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Styrelsen f0r

Torsakers Sateri AB

Org nr 556480-6791

forra keﬂskaps aret 1 Janu ari - 31 december 2022

Innehall: sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrdakning 3
Balansrédkning 4

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter

~ O

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Torsakers Sateri AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den [£] juni 2023.
Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ockséa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer
dverens med originalen.

Stockholm 2023-06- |4}

Goran Ennerfelt
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Torsakeys Sateri AB 3
Org nir 556480-6791

Forvaltningsberéttelse

Allméant om verksamheten
Torsékers Sateri AB bedriver fastighetsforvaltning och innehar fastigheten Upplands Vasby Torsaker 1:6
i Upplands Véasby kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stélining

Ekonomisk Gversikt 2022 2021 2020 2019
Belapp i tkr

Nettoomsétining 978 1113 1039 1009
Balansomslutning 72 3569 52 378 53 243 52 812
Soliditet % 71,6 99,5 97,9 98,8

Eget kapital o . |

2022-12-31 Bundet eget kapital .. Frittegetkapital
P - - ¢ Ty T e et
drots resultat  kapital

&
Hickr

Belopp | tkr

r o Y y -

Ing&ende balans. 100 20 51918 52 038
Aretsresutat o . ~ . %18 218
Vid rets utgang o 100 20 + 51700 51.820

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust |
Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 51 700 464, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 51700
Summa | o1 700

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar
med tillhérande noter. '




Torsakers Siteri AB
Qrg nr 556480-6791

~Not

_202?} ” 

g

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Rdrelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhalina

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

4

982

<735
-1 764
-1 244

11 13

1115

-704
-1 912

1283

2 761

2784
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Torsakers Sateri AB

Org nr 556480-6791

Balansrikning

Belopp i thkr

Nof _ 2@2242;3:! _. _—

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Syggnader och mar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materielia anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséattningstillgangar

Korltfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar _ _
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

38 288

499

25051

63838

39 385

587

1 714

63 838

102
2 065

686

41688

8 521

72 359

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100

20

52 013
._95

5191

92

86

20 000
361

20 539

52 038

24
94

222

340

. 79 359

" 52 378

4(7)



Ta-risﬁk‘ers Sﬁteri AB' |

Noter

‘Belopp i tkr om inget annaf anges

Net 1 R'edowsm'ngsprmc;per

rad BFNAR 2012 1 Arsredawsmng och koncemredowsnmg (K3)

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar-och
nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset dven uigifter som ér direkt hanforliga till
forvarvedt.

Avsknvmngar

fa_rb_ruknm_g_en. av til_lg_ang ens .f_r_am.tida _eko mm_iska fa_rde_lar. Mskrwnmgen _.redowsas som k@.stnad i resu l.tat-.—
rakningen.

Nyttiandeperiod
Byggnader 10-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

byggnader

= Stomme 100 ar

- Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
- Installationer; varme, €l, VWS, ventilation mm 20-40 ar

- Yitre yiskikt; fasader, y‘_ttertak mm 20-30 ar

- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs vérde &r lagre &n dess redovisade
yvirde. Om en sadan indikation finns, berdknas fillgangens atervinningsvérde.

:_omfattnmg det Ar sannohkt att de ekanomlska fmdelama kommer att tlllgodagmras bo aget f}Ch mtaktema kan
berdknas pa ett tiliforlitligt satt.

Koncembidrag och aktiedgartillskott
Konecernbidrag som erhallits eller ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.
Det erhalina eller [Emnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Upprattandet av bokslut och tlllampmng av redwlsmngsprlnclper baseras ofta pa ledningens
beda'mnmgar upps {aﬂ:nmgar och an‘taganden som anses vara rrmhga wd den ‘tidpunkt da bedomnmgen

fakt@rer: som u.n.der _radan.de Q_mstandzgh eter anses vara .nmll_g;a, Ra_.esulta.tet av dess.a..anvan.ds fc.}r att
beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra
kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar
och antaganden ses dver regelbundet,

Inga vésentliga kallor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna inneb&ra
en betydande risk for en vasentlig justering av redovisade vérden for tillgéngar och skulder under nésta
rékenskapsar.
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Torsakers Siteri AB

Org nr 556480-8791

Not 3 Av- och nedskrivningar av materiella anlagg_nmgstﬂlgangar
2022 0 2021

Avskrivningar enligt plan fordelade per tillggng
& Byggnader och mark 1097 1109
£ Justering till komponentavskrivning - -62
i Inventarier, verktyg och installationer . . 119
i 1244 1983

5 Not 4 Byggnader och mark

™ _ S e 2022:1231 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan W . M. N
Vid arets slut 48 746 48 746

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan -0:361 -8 197

Justering till komponentavskrivning - -82
Arets avskrivning -1 097 1102
Vid drets slut _ ~10458 ____-9361

Redovisat virde vid arets slut 38288 39 385

Varav mark 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden 9807 9887
Redovisat vérde vid &rets slut 3887 —

r _—

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 ~ ~ 2021-12-37

F—

Ackumuterade anskaffningsvérden

Vid &rets bérjan 2267 2098
Nyanskaffningar 80 . 169
Vid arets slut 2327 - 2267

"Vld arets borjan -1 680 -1 561

Arets avskrivning pd anskaffningsvéarden _ 147 _ 119
Vid érets slut _ A827 1680
Redovisat védrde vid arets slut 499 587

Not 6 ~ Pagaende nyanldggningar och foérskott
avseende materiella an!aggnmgstll!gangar

Vid drets bérjan 1 71 4 469
Omklassificeringar -59
Investeringar _ossw 3w
Redovisat vdarde vid arets slut 25 051 1 714

Not 7 Koncernuppgifter
Foretaget har sitt séte | Stockholm och ar heldgt dotterféretag till Torsaker Fastighets AB, org nr 556813-4026
med site | Stockholm. Torsaker Fastighets AB; som inte uppréttar koncernredovisning med hanwsnmg till
till ARL 7 28, ar ett helagt dotterforetag till AltoCumulus Holding AB , org nr 559227-2719 med séite i

Stockholm, som uppréttar koncernredovisning fér den stérsta koncemen




-- 7(7)
Torsakers Sateri AB

Org nr 556480-6791

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:  Totala tillgangar
Soliditet: (Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tillgdngar

Stockholm den |bjuni 2023

Gdran Ennerfelt

Crowe SOP{E" =4 it . 2




Revisionsberittelse
Till bolagsstiimman i Torsikers Siiteri AB

Org.nr 556480-6791

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en-revision av drsredovisningen for Torsdkers Séteri AB

for 4r2022.

thgt var uppfatmmg har érsredow;mngen upprattats i enhghet med

2022—-12 31 ﬂsh ay dﬂss f' nansmlla resu[tat ff}l" aret enllgt
ﬁrsredﬁwsmngslagen Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) ochgod revisionssed | Sveﬂge Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsniitet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till Torsakers Siteri AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesehska ansvat
enligt dessa krav,

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ausvar

Det ar styrelsen sgm har ansvaret f?ar att ﬁrsredowsnmgen- uppréttas

Styrel_sen ans.varar_ ﬁven f‘@r de;n mtem& kgn_troll sam den bedtﬁmsr ar

nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller

nadgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid uppritttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagets ftjnnﬁga aﬁ_ ertSdtta verksamheten Den
formﬁgﬁn att fertsatta varksamheten 0011 att awﬁnda antagandct om
fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

_styrelscn avser att likvidera h@laget upphora mé,d verksamhete_n eller

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida.
arsredovisningen:som helhet inte innehéller ndgra vésentlica
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter etler misstag,

och att lamna en revisionsbersttelse som innechéller vara uttalanden.

lehg sﬁlﬁ:erhet ar en hog grad av’ sdkerhet men &r 111gen garantl f{ar

fmns Felaktngheter kan uppstﬁ pé grund av ﬁegenthgheter ellﬁr

misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
r;mhgen_kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare.

fattarmed grund i drsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har e professionelit skeptisk installning under hela

revisionern, Dessutont:

- identitierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskmngsﬁtgarder bland annat utifrin
dcssa rlsker Gi}h mhamtar rewsmnsbews som &r tl;]lraskllga ech

'fc}r att inte upptacka en Vﬁsentlig felaktlghet till fDI_]d av

ocgentligheter 4rhogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll,

- skattar vi oss en f0rstdelse av den del av bolagets interna kontrell
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten iden
interna kontrollen.

- utvirderar vi lamphgheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimhgheten istyrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar acksa en slutsats med grund 1 de 111hamtade rewsmnsbevisen

slutsatsen att det finns en veisenthg Gsakerhetsfakter | mﬁste Vil
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysmngama 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn ¢ller,.om

sédana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om

érsredowsmngen Véra slutsatser baseras pa de rewswnsbevls som

- utviirderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
mnehallﬂt 1 érsredwlsmngen da.ub]and upplysmngama och om

hmldelsema pd f:tt satt som ger en rattwsande b11d

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tldpunkten for den. Vi maéste ocksa

informera om betydelsefulia lakt‘tagclser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Torsékers Siteri AB, Org.nr 556480-6791



Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

fsrfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfoet en
revision av styrelsens forvaltning for Torsakers Siteri AB for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1
 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar

-enhgt denna beskrwa narmare 1 avsmttet Rawsoms ansvar Vi dr

_r_e_%r_l_sorssed_ L S"Jﬂ.ﬂg@ o_ch_har_; 6_vr1gt ﬁJ_lI_g]:art_ V,ﬂ_l'_t yrkesetiska:-aﬂsvar
enligt dessa krav.

Vi aniser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tiliriacklisa och

dndamalsentiga som grund for vara uttalanderi.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r

forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

'omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagats egna kap1tal
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation: och. forvaliningen av

bolagets angelagenheter. Deétta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad si att bokforingen medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt,

Reuimm-s. _mﬁz;s.*uk:r' |
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis 1or att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
négot visentligt avseende:

flrsrﬁdowsnmgslagen e]ler bolagsordmngen

2 (2)

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed virt uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

lehg siikerhet 4r en hog grad av silkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommar att upptacka aﬁtgdrder el[er fbrsummelser som karl foranleda

akti_eb_{;)laﬂslag_en_

Sc:.m en. del ay-en rewsmn enllgt god rew%mnssed 1 Svenge arwﬁnder

mstallmng und.er hela revisionen. Gr anskmngen av fﬂwaltnmgen och,
forslaget till dlspomnoner av. bolagets vinst eller fortust grundar sig
framst pé remsmnen ay rakenskapema Vllka tlllkﬂmmande

Gvertradelser skulle ha sarskllcl betydelse f?:)r bolagets sztuatlon VI
gar igenom och prOvar fattade beslut; besiutsunderlag, vidtagna
- atg#rder och andra forhalianden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet Som underlag fUI’ vart uttalande om siyrelsens

Aulktoriserad revisor

Torsakers Sateri AB, Org.nr 556480-6791




