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Undertecknad styrelseledamot i Sandviksvassen 10 F astlh&ta AB intygar att resultatrikningen oc
balansrikningen 1 drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022-005-2XD.

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

revisionsbetdittelzen stimm

}&gm ygar ocksa att innehillet i ammdmlsnmgm ach
originalen.
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Sandviksvassen 10 Fastighets A 2(8)
Org.nr 559066-8660

Information om ver@fé‘ff, amheten
Foretaget skall dga, forvalta och utveckla fast och 18s egendom samt bedriva dédrmed forenlig
- verksamhet.

Bolaget dger 1/20 del av marken Kungsingen 22:2,

Bolaget dr bolagsman i ett enkelt bolag dir bolaget Sandviksvassen 17 Fastighets AB )
559066-9064 ir representant. Representanten hanterar de 16pande ﬁ:}walmmgﬂatghrdema undei iret. Det.
ﬁﬂmﬁ bﬂlﬂgﬁtﬁ‘i mmki;&r m:h kasiadm hm fm&da{s u:t 13 Lérhaﬂande tﬂl .amiﬁ}, 1 de:t ankla b@la;et;f etta

Agarforhéallanden

Bolaget r ett dﬂﬁerhﬂlag till Sandviksvassen Holding 2 AB (559066-6433), som dgs av Sandviksvassen
(55%3 0-1 89) som i sin tur g5 av An g_:ﬁ};._-.;»an]ﬁn AB (5 59030-8176) som #r ett joint venture mellan
Tkano I 'mtadautw{:khng AB (556593-8 924) och _f:sqab AB (5 56693-888 1)

Vasmﬂlga han* eis er un d.er rakenskap sar@t

Flerdrsoversikt (TSEK) 2020 2019 2018 2017
-H?r%siﬂfef'fktm ' " 107 228 301 481

213 <112 41 329
12 964 12723 11 404

1,5 3,6 1,1 2,0

B.al ansamslummg
Soliditet (%)

Alctie- Balanserat Arets Totult
Kapital resultat resultat
Belopp vid arets i 111g3,11g 50 000 412 008 -268 206
__Dispﬁmmn enligt beslut av - o
-m ﬁt@ &rsstﬁ“; _' a: 208 206 268 206 0
_.,_f;féiz-%ﬂ;s rﬁ_sultaft -312 402 -312 402

Belopp vid drets utgéng 50000 893802 312402 631 400

193 802




Forslag till vinstdisposition

i:‘;g;_.m‘ 559066-8660

balanserad vinst 893 802
arets forlust -312 402
581 400

disponeras s att
1 ny rikning dverfore

Fsres 581 400

Foretagets resultat och stillning i 8vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balanstékning med noter.
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Rirelsens intikter

Hyresintikter
Summa rirelsens intikter

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rivelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter 2

Resultat efter finansiella poster

Skatt p4 drets resultat.

2021-01-01

x

=2021-12-31

«140 548

-116 223
-33631

-312 402

2020-12-31

106 757
106757

=33 D3l

-268 206



Omsittningstillgangar

Exploateringsfastigheter

Eget kapital

: zmd ﬁfﬁggfkﬁ P H‘ a l
Aktickapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller t6rlust
Areéts resultat

Summa eget ]

Avsiittningar

Kortfristiga skulder
Ider till koncernféretag

--Hﬂitﬂﬁ

Uppskjuten skatteskuld

Alktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda inté]

Summﬂ kﬁrifustiga Skﬂ]ﬂﬁl

SUMM:

. EGET K

2021-12-31

12729 294

900 732

13 630 040

13630 040

893 802
581 400

12 695 326
17 000
17 000

12 963 697

50 000

412 008
-268 206
143 802

193 802

213 683

12522212
17 000
12556 212
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inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell ska
balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkc d
Redovisning sker enligt balansa aknmgsmamdm Enhg‘t d&nna mﬁtﬁd redﬁwsas uppslqufna skaﬁﬁﬁkuidw

P grund av samb&ndﬁt mellan redovisning och beskatt
skatteskulden som #r h f’i.ﬁ.j_ﬁaﬂi:f

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Sandviksvassen 10 Fastighets AB med organisationsnutnmer 559066-8660 &r ctt aktiebolag registrerat 1.

Sverige. Adressen till huvudkontoret 4r ¢/o Ikano Bostad AB, Box 1304, 172 26 Sundbyberg. F@mtaget

skall dga, forvalta och utveckla fast och 16s Wmd{}m samt bedriva dédrmed fﬁlﬁﬂllg verksambhet,

AR 2012:1 ﬁisw dovisning

Viirdering av tillgdangar och skulder
Fordringar har upptagits till de b@lﬁpp varmed de beriknas mﬂym

Intaktsredovisning

Im:aﬁ{!:ei hm mzﬂs u,;_;_ p -stzH vmkh gt Vﬂl“dﬁ av v&d som e hﬁlhts Eﬂﬁi k@nunm' att mhallas wh wdwma& i

Inkomstskatter
Akﬂwx’f s'kﬁfﬁ

Aktuell skatt avser inkomstskatt for mnevarandﬂ 1akanskapsa,1 samt den del av tidigare rikenskapsirs
skatt beriiknas utifrin den skattesats som galler per

UppSkjufm Skﬂﬂ

mh uppskjuma S%_:'ﬁ;;_a;é__i’f}efli‘dl m iair

-f‘m md‘l mﬁm i gallande skattas atsez wsultatﬁzm 14 efﬂ peméd fﬁmndrmg@n lagstadgam Upps:f}juten
.S%:a‘mfmdmn redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdissiga avdrag
redovisas i den @mfamzmg det #r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattamms;iga

Hyverskott,

_ ning sdrredovisas inte den uppskjutna
till obeskattade reserver. -




Sandviksvassen 10 Fastighets AB
Org.nr 559066-8660

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
hﬁdl’tl'ﬁﬂtut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for vér daﬂ?_“_ff-?matmnm For att klassificeras som likvida medel far laptzden

inte dverskrida tre minader frdn tidpunkten {6r forviir
Kmmmbmkmﬁm

Foretagets be
koncernbank

.-::mtm mdc:mgas "’imder k@rtfnstiga tﬂlg gmfskuld@r tzll kancamfmetm

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgéirs av fastighc
" bostadsritter eller smihus med agandarau

Viirdering av exploater mggﬁxﬁ:g&ﬂer

E}s;,piﬁat@nae gsfasmgheter md@wsas tIH det lagsm av mttskaé-* m
Bedémning av netto

markpriser, -pr-duktmnskmi{; 'dar hyresmvaar mrkasmmgslﬁw samt m@jhga miplmk éf:a:l? f‘m
produktionsstart ach/eller forsdlining. Sandviksvassen provar kontinuerligt gjorda antaganden och f‘@lj er
I6pande marknadsutvecklmgen. Skillnaden mellan bokfort virde och nettoforsdljningsvirdet dr 1 vissa

fall smé. En forindring 1 gjorda beddmningar kan leda till nedskrivningsbehov.,

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

_mg_;
Fﬂmtag:ﬁa“saml ade tillgAngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eg&t kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppakjuten Skatt} i procent ay

balansomslutning,

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag -116 089 -116 407
Ovriga rintekostnader -134 -379
' -116 223 -116 786

7(8)



Sandviksvassen 10 Fastighets AB

Org.nr 559066-86¢

2021-12-31 2020-12-31

Fastigheter med byggnader 12 729 294 12 325 108
Utgaende redovisat viirde 12 729 294 12 325108

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden 12325108 12 049 397

Nyanskaffningar 86 275711
Vid drets slut 127 29 294 12325108

m; 4 ' _j_srvenmalfm phktelser

Dﬂt fhfms inga. staﬁda sﬂkm het&r

Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser efter rikenskapsdrets slut har identifierats.

Stockholm 2022-C%-Y2.

Albm“i Kmstmm

?'-'-';%r revisionsberittelse har Idimnats 2022- & &§-4 %

Mals msgcn
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Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r
IF'%QE?'& garan’cz I:{H" att en r&wsw:m Sﬁm utﬁ:}rs enhgt ISA
up:aptacka en vas&aﬂig f&]ﬂktjghﬁt om en Sadan ﬂmg
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om -f‘%ﬁr‘lﬁmlt
eller tillsammans rimligen kan forvantas pmﬁzrk% e

%ﬁ%%gh@t m&i argr&dmlmmggiag&n m:h gar eni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av
Sandviksvassen 10 Fasttghets ABs finansiella stélining
perden 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat f4r Zret enligt: arsrﬁdwlsmngslagen
Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vl mlﬁtwkar s;ﬁarfﬁ}r .att: mlag$stamman faststaller

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen Erﬂlgt International Staﬂdards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Varﬂ:

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obergende fﬂrhallanéé

‘tll§ S&ﬂéwkwﬂﬁmﬁ w Fastzghém AE‘*‘:- %nligt Eﬁd

:Mi;e&:mtﬁska ansvar am_l:gt__.d__e_gm .I{mu "

Vi anser att de revisionshavis vi har inhadmtat &r

-tlilmc:kléga ach &ndamalsenliga somi gmnd f&r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar .

E%??t éi" Sﬁfm?lﬁm som har ansva ret Fﬁi; aiﬂi

fﬁfhaﬂﬁﬂ@eﬂ ﬁﬁ"’?ﬁ km pmgrka F@fmagm att fﬁrrtﬁatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
El["ﬁft ﬁnmgﬁmet f;em ﬁ:}r‘l:satt cir:ft tsliamﬂm dm:k mte om

wrksamh@t@ﬂ elier Ente har ﬁaga’c reaiistzskt altematw
till att gora nagat av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att -ri‘pg:arsa en- r;mhg grm‘i av sakerh&t OIm
}mmmﬁa amméwlamngen SO hﬁihet inte mn&hal!&r
wgr‘a végemhga feiaktig‘heter vare Sif; e:ieaaa beror ﬁa

mmmngbemﬂzeﬁs& SG?’T’I :ﬁn@hau%r vara uttalaﬁﬁ&m

..........................................................................................................................................................

ekonomiska beslut som anvéndare fattar me
arsredovisningen,

e @Wﬂ%ﬂ i

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi
professionelit omdbme och har en professionelit skeptisk
msta’!lmng under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga

:felaktigheter i araredﬂwsnmgan, yare sig dessa beror

;:aa oegentiigheter eller misstag, utformar och utfér
graﬂaknmgsatgamer bland annat utifrén dessa risker
och inha@mtar revisionsbevis som &r &sﬂraﬂkllga och
andamalsenl zga foir att utgéra ern: grmd for véra
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en waﬁﬁﬁtélg
fe!ak:t%ghet till §6lid av &egeﬁtlsghat&r &r hégre 8n for
en vasentlig Fﬁiaktzghﬁt som beror pa misstag,

&fter%m &egentﬁgh&tﬁr kan mwf&tta ﬁgrarame }

felakbg snfﬂrmatmﬁ e!i&r aﬁsdﬂsmtmm& mmt&m
kontroll

skaffar vi-oss en Fﬁf‘ﬁtaﬁiﬁa av den del ayv bolagets
interna kantroll sam har betydels& for var revision

for att utforma granskningsatgarder som 4r lampliga
mied hinsyn till omstandigheterna, men inte fératt
uttala oss om effelktiviteten | den interna kontrollen,

utuarderar vi tamplsgh%‘t{an i de mdwsmmgmrmm@ﬁr

uppskaﬁmﬂgar i redwigmngm f:;t:h tsl!hﬁmndﬁ
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten | att styreisen
anvander antagaﬂdat om fortsatt drift vid
uppréttandet av amredm:gmﬂgeﬂ Vi drarocksa en
slutsats, med grund | de mhamtad:e. rewsnf}r“saiﬁewgem
om huruvida det finns ﬁagm xfamﬂtlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till %%tydm@ tvivel om
bolagets fwmaga alt fortsatta w@fl{samh%mﬁ Omvi
drar slutsatsen att r;iet finns en mﬁﬁmhg
osakerhetsfaktor, maste w i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pa upp!ysmmama i
amredﬁwﬁﬂmgm om den vasent&:ga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
Gtiilracklrga; madifiera utkalandet om
-araredﬁwsmﬁgm Vam s!utgatger bﬁﬂ%!‘“ﬁﬁ m dﬁ




déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de Ui"aﬂﬁf‘hg!amﬁﬁ transaktionerna och
héndelserna ;Ja ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi rfmesw informers styrelsen om bland annat revisionens
;ﬁlaﬁ%md% ﬁ}mfmﬁﬂmg mh iﬁl‘!ktﬁlﬁg samfi ’E%dliw!"zktcﬂ f5r

mﬁnﬂﬁﬁmt |

Rapport om andra krav enhgt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ukbver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for

Smdwkwmmﬂ 10 F&ﬁtighﬁ’ﬁﬁ AB for r&akwsk&psamt

E-M_ mﬂm Elzlﬂlz 31 samt: av fmﬁ'lags%t ttl[

Vi E%lswg‘lﬁﬁr att bﬂﬁagsstalmmaﬂ disponerar vinsten
enligt fmrslage’c forvaltningsberattelsen och bﬁwﬁar
styrelsens ledambter ansvarsfrinet fér rikenskapsaret.

W hay utf@rt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisornsg ansvar, Vi ar cheroende | forhallande till

Sandvikevassen 10 Fastighets AR en[igt gad revisorssed
I Sverige och har 1.0vrigt fullgiort var‘t yrkesetiska

ansvar milgt dessa krav,

Vl aﬁmr %tt fﬁﬁ rw%gamgbw;g Vi h:ﬂ-rmhammt ar

u ttfea% l-%-ném

Styrelsens ansvar
Det &r styreisen som har ansvaret for férslaget tilk

dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust, Vid
f’arsl&g tlll utf:%ainmg mnefattar deﬁ:a bian{é annat er:

c::a::h %‘Iﬁker sﬁzéﬁﬁar pa starlal-:&n av E::-::alagetg &gna kamtal
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att: fortipande. beddma bﬁlﬁgets-
emmmiﬁkasrmaﬂm l:.':h att 1: [Is& atl:: bal&gat&:

mgela@mhamf j mrigt ka::mtmuems m @t;t t}ﬁtwggand@
mﬁ:

Revisorns ansvar

Var& m&f h&trafmﬂda revisionen av fGrvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfribet, dr att inhdmta.
revisionsbevis for at’t med en rimlig grad av aakerhﬂt

kunna bedéma om nagm styralseiadamati nagot
Qisgaﬁemhgt avseende:

. git n g::m atgar‘d eller gjort sig skyldig tifl
ﬂagm fwaummelﬁa som kan Fa:;-ranleda
Eﬁﬁﬁﬂlﬁgsaw iggheiz mot bolaget, eller

. pa wgﬂt mrﬁat satt hmdlat i, Strzd med

miagmrdﬁmg&n

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tifl

Sandviksvassan 10 Fastighats AB
organisationsnummar 559066-8660

'E*Ea‘ var mﬁf%smneila bedn;tmrz ng
'”35{ ﬁﬂh Vaﬁﬂﬂthﬁhm E‘ﬁi‘: mﬂﬁ&:ﬁar ai':t vi fokuserar
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fﬁiismgiti oner av bolagets vinst eller farlust, och darmed
mrt um;mm om éetta m' att med r:mhg grmﬂ av

"Hﬁiﬁb@lagglag en,

Rimlig sdkerhet 3r en hég. gr*ar:! av sékerhet, men mg%n
garanii f&r att en revision som utférs en!zgt god
rewsmnﬁged : Sverage aiitzd ke}mmw att uppmma

_ersatmmgssky]dighﬁt mﬁt bmiagﬁt ai&m att Eﬁ:% faorslag till-
dispositioner av bulagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revisian enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och férslaget till

:dnawsatum&r av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av ra-k%nskapama Vilka

%ﬁf-d' utgaﬂgﬁpmm |

Fm*haliamerz SOIM ar vasenthga fcsr verksamheﬁm ach
dar avsteg och wertréci&imr skuile ha sdrskild betydelse

for bolagets situation. Vi gar ;g&mm ‘och prévar fattade

beslut, begiutsumdar[ag; vidtagna atgam‘eg“ och andra
'fli"ha”aﬁd%ﬁ som ar relevanta fr wart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande om
stw&igeng Fnrﬂiag tm iigpggmmer betraﬁmfﬂﬁ mmgm

V Mats Petéson
.fau ktoriserad revisor




