- "

il
e

AELELE

Fi3 7y
A e G W T " el

AT ALMN IANRTIND
1 &¥=F

BO’aQSVerket

2025 -0g- 2 4

ARSREDOVISNING

2024-01-01 till 2024-12-31

for

Dooba Finance AB (publ)

559087-1439

Arsredovisningen omfattar: Sida
Forvaltningsberattelse 2-4
Styrelsens ansvar | 5
Resultatrakning 6
Balansrakning /-8
Rapport dver forandring i eget kapital 9
Kassaflodesanalys 10
Noter 11 - 23
FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa

ordinarie arsstamma 2025-09-22.
Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Birkirkara, Malta 2025-09- ))_ .

Aoy oo

Alexandra Anthony
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ARSREDOVISNING FOR DOOBA FINANCE AB (PUBL)
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Dooba Finance AB (publ) avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 till 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget ska emittera laneinstrument for att kunna bedriva utlaning till andra bolag inom koncernen samt

darmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sate i Jonkoping.

Agarférhallanden
Dooba Finance AB &r ett heldgt dotterforetag till Dooba Holdings Ltd., Jersey.

Koncernstruktur

Den storsta, tillika minsta, koncern dar koncernredovisning upprattas och gors allmant tillganglig ar
koncernen som leds av Dooba Holdings Limited, Jersey.

Bolagsstyrningsrapport

Dooba Finance AB (publ) har emitterat rantebarande vardepapper pa Frankfurt Open Market och
noterade per maj 2025 obligationen aven pa Nasdaq Stockholm, som ar en reglerad marknad.
Eftersom detta skedde innan denna rapport fardigstalides upprattar bolaget en bolagsstyrningsrapport i

enlighet med aktiebolagslagen.

Det externa ramverket for Dooba Finances bolagsstyrning omfattar bland annat den svenska
aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen och det regelverk som galler for Frankfurt Open Market. Interna

regelverk som paverkar forutsattningarna for bolagsstyrning ar bolagsordningen, styrelsens
arbetsordning, VD-instruktioner samt ett antal andra policydokument och riktlinjer.

Bolaget har en serie aktier. Bolagsordningen begransar inte det rostantal som agare far utova pa
bolagsstammor och innehaller inga bestammelser for hur styrelseledamoéter ska utses, avséttas, eller

for hur bolagsordningen ska andras.

Per den 31 december 2024 hade bolaget 500.000 aktier med ett kvotvarde pa 1 kr. Var aktie berattigar
till en rost. Samtliga aktier agdes av Dooba Holdings Limited, Jersey.
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}';i Bolagsstamman ar Dooba Finance AB hogsta beslutande organ. Bolagets aktieagare har, pa det satt
?;E som aktiebolagslagen foreskriver, ratt att utdva sin rostratt vid arsstammor och extra bolagsstammor.
e Stamman kan t ex besluta om 6kning eller minskning av aktiekapitalet, andring av bolagsordning och
¢! att bolaget ska trada i likvidation. Vad galler nyemissioner av aktier, konvertibler eller teckningsoptioner

har stamman, utover maojlighet att sjalv besluta om detta, mojlighet att lamna bemyndigande till
styrelsen att fatta emissionsbes|ut. Inga bemyndiganden finns per balansdagen.

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom annonsering | Post- och Inrikes tidningar och genom att
kallelsen halls tillganglig pa bolagets webbplats. Samtidigt som kallelse sker ska bolaget genom
annonsering i Dagens Industri upplysa om att kallelse har skett.

Styrelsens overgripande uppgift ar att forvalta bolagets angelagenheter och samtliga aktieagares
intresse samt varna och framja en god bolagsstruktur. Styrelsen ska sakerstalla en
organisationsstruktur som ger tilifredsstallande kontroll over foretagets bokforing, forvaltning av
tillgangar och évergripande finansiell stallning. Utover faststallande av foretagets mal och strategi, sa

ingar i styrelsens uppgifter att identifiera hur hallbarhetsfragor paverkar foretagets risker och
affarsmaojligheter, att se till att andamalsenliga system for uppfoljning och kontroll av bolagets
verksamhet och risker. Styreisen ska folja upp foretagets verksamhetsresultat och overvaka att VD

fullgdr syna skyldigheter. Ansvarsfordelning mellan styrelse och VD framgar av VD-instruktionen.

Bolagsordningen foreskriver att styrelsen ska besta av 3 — 5 ledmoter. Pa arstamman 2024 faststalldes
att styrelsen ska bestd av 3 ledamadter. Samtliga ledamoter omvaldes.

Vid extra stamma den 29 december 2024, meddelades att Edward Camilleri avgar som Verkstallande
Direktor och ledamot av styrelsen. Till ny ledamot utsags Alexia Versteegh och till Verkstallande

Direktor utsags Malcolm Booker.

Vid upprattandet av arets finansiella rapporter har ledamaéterna agnat sarskilt fokus pa lampligheten av
att fortsatt tillampa principen om fortlopande verksamhet.

Dooba Holdings Limited, det yttersta moderbolaget, har indikerat sin nuvarande avsikt att tillhandahalla
nodvandig niva av ekonomiskt stod for att gora det majligt for foretaget att uppfylla sina skulder allt
eftersom de forfaller till betaining under overskadlig framtid, vilket utgor en period av minst tolv

manader fran datumet for godkannande av dessa finansiella rapporter. Som sadan har
styrelseledamoterna antagit konceptet om fortlopande verksamhet for redovisningen vid upprattandet

av dessa finansiella rapporter. Se stycket om tillampandet av principen for fortiopande verksamhet for
mer information.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

For verksamhetsaret som avslutades den 31 december 2024 gjorde bolaget en vinst pa 15 788 KSEK
(-5 961).

Under aret har Bolaget refinansierat de befintliga obligationerna om 600 MSEK till en ny
obligationsfacilitet om 800 MSEK. Bolaget ager per balansdagen obligationer om 35 MSEK. De nya
SEK-obligationerna ar noterade pa Frankfurt Open Market. Obligationerna Ioper ut i november 2027,
aterbetalas i sin helhet pa forfallodagen och loper med en fast kupong om 6,9% + 3M STIBOR.
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EE Foretaget ar genom verksamheten exponerad mot flera risker, framst kreditrisker och likviditetsrisk, se
-~ redogorelse i not 1, for mer information.
Flerarsoversikt (KSEK)
2024 2023 2022 2021 2020
Rorelseresultat 85 273 44 013 55 594 87 128 55 (078
Resultat e. finansiella poster 15 788 -5 498 6 045 39 696 -13 612
Balansomslutning 841 681 718 314 685 118 652 530 477667
Soliditet '"/ | 7,7% 6,8% 7,9% 7,4% 1,8%
Avkastning pa totalt kapital '’ 10,9% 7,0% 7.0% 7,0% 11,3%

") Justerat eget kapital / Balansomslutning.
®) (Resultat efter finansiella intdkter och kostnader + réntekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning

Fortlopande verksamhet

Styrelsen anser det l[ampligt att fortsatt anta principen om fortiopande verksamhet vid upprattandet av
bokslutet. For ytterligare information se not 1 till de finansiella rapporterna.

Forslag till resultatdisposition (SEK)

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmede!

Balanserade vinstmedel 48 282 556

Arets resultat 15 788 545

64 071 101

| ny rakning balanseras 64 071 101
__64071 101

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrakningar
samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals Svenska kronor (KSEK) dar €) annat anges.
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7 Redogorelse for styrelseledamoternas ansvar
?

Aktiebolagslagen, 1995 (kap. 386 av lagarna for Malta) kraver att styrelseledamoterna utarbetar finansiella
rapporter for varje rakenskapsar som ger en sann och rattvis bild av verksamhetens stallning och av
bolagets angelagenheter of bolaget som i slutet av rakenskapsaret och av vinsten eller forlusten for

rakenskapsaret.
Vid upprattandet av dessa finansiella rapporter bor styrelseledamoterna

- anta principen om Idpande verksamhet som grund om det inte ar olampligt att anta att foretaget kommer
att fortsatta | verksamheten;

- valja lampliga redovisningsprinciper och tillampa dem konsekvent,
- gora bedémningar och uppskattningar som ar rimliga och forsiktiga,

- redovisa intakter och avgifter avseende rakenskapsperioden enligt periodiseringsunderlaget,

- separat vardera komponenterna av tillgangs- och skuldposterna, och
- redovisa jamforelsetal motsvarande de for foregaende rakenskapsperioden.

Styrelseledamoterna ar ansvariga for att fora korrekta bokforingsregister som nar som helst med rimlig
noggrannhet redovisar bolagets finansiella stallning och for att gora det mgjligt for styrelseledamoterna att
sakerstalla att de finansiella rapporterna overensstammer med aktiebolagslagen, 1995 (kap 386).

| detta ansvar ingar att utforma, genomféra och underhalla sadana interna kontroller som
styrelseledamoterna bestammer ar nodvandig for att mojliggora upprattandet av finansiella rapporter som ar
fria fran vasentliga felaktigheter, oavsett om det beror pa bedrageri eller misstag.

Styrelseledamoterna ar ocksa ansvariga for att skydda tillgangarna i bolaget och darmed for att vidta rimliga
atgarder for att forebygga och upptacka bedragerier och andra oegentligheter.
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| RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
: KSEK 2024-12-31 2023-12-31
|
| Roérelsens intikter
Nettoomsattning 89 034 44 741
89 034 44 741
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader 5, 06,7 -3 761 -728
Rorelseresultat 85 273 44 013
Finansiella kostnader -69 485 -49 511
Resultat fore skatt 15788 -5 498
Skatt pa arets resultat - -
ARETS RESULTAT 15 788 -5 498
Rapport over totalresultatet
Arets resultat 15 788 -5 498
Ovrigt totalresultat - ;
Summa totalresultat for aret 15 788 -5 498
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: BALANSRAKNING
X KSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
3
¥
TILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 802 227 695 464
Ovriga fordringar 49 37
802 276 695 501
Kassa och bank 39 405 22 813
Summa omsattningstillgangar 841 681 718 314

SUMMA TILLGANGAR | 841 681 718 314
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; BALANSRAKNING
-! KSEK Not 2024-12-31 2023-12-31
J
y EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 500
9 500 500
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 48 283 53 781
Arets resultat 15 788 -5 498
64 071 48 283
Summa eget kapital 64 571 48 783
Langfristiga skulder
Obligationslan 10 753 885 -
753 885 -
Kortfristiga skulder
Obligationslan 10 - 595 727
Leverantorsskulder 408 176
Skulder till koncernforetag 12 048 65 676
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | 10 769 7 952

23 225 669 531

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 841 681 718 314
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL
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Ingaende balans per 1 januari 2023
Disposition av foregaende ars resultat

Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2023

Aktiekapital 500 000 aktier & kvotvarde 1 krona.

Ingaende balans per 1 januari 2024

Disposition av foregaende ars resultat

Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2024

Aktiekapital 500 000 aktier a kvotvarde 1 krona.

Bundet eqget kapital

Aktie-
kapital

Summa eget
kapital

200

54 281

-5 498

500

Bundet egef kapital

Aktie-
kapital

48 783

Summa eget
kapital

200

48 783

15 788

500

Fritt eget kapital
Balanserad
vinst eller Arets
forlust resultat
47 736 6 045
6 045 -6 045
-5 498
53 781 -5 498
Fritt eget kapital
Balanserad
vinst eller Arets
forlust resultat
53 781 -5 498
-5 498 5 498
15 788
48 283 15 788

64 571
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KASSAFLLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
KSEK 2024-12-31 2023~12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 85 273 44 013
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Valutaeffekter -49 395 -§ 587
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av roreilsekapital 35 878 34 426
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring fordringar pa koncernforetag -46 881 23 7177
Forandring ovriga fordringar -12 -1
Forandring skulder till koncernforetag -61 910 34 540
Forandring leverantorsskulder 232 -51
Kassaflode fran den lopande verksamheten -72 693 45 137
Finansieringsverksamheten
Kostnad for refinansiering -13 328 -
Aterbetalning av obligation -599 500 -
Upptagna lan 765 000 -
Rantekostnad obligationsian -62 887 -44 812
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 89 285 -44 812
Arets kassaflode 16 592 325
Likvida medel vid arets borjan 22 813 22 488
Likvida medel vid arets slut 39 405 22 813
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for upprattande
Dessa finansiella rapporter har uppréattats i enlighet med Arsredovisningsliagen (ARL) och Radet fér

finansiella rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridiska personer”, vilket innebar att bolaget tillampar
International Financial Reporting Standards, (IFRS) som har godkants av EU nar detta ar mdijligt inom

ramen for ARL.

Nya standarder, tolkningar och andringar som galler for innevarande ar
Inom ramen for RFR 2 har bolaget under aret antagit andringarna av andringarna i IAS 1, IAS 7, IFRS 7
och IFRS 16. Det har inte medfort nagon vasentlig forandring av foretagets redovisningsprinciper eller

upplysningar.

Det har inte forekommit nagra andra nya eller andrade standarder fran International Accounting Standards
Board ("IASB") under aret, och ingen av de tolkningar som utfardats av IFRS Interpretations Committee
("IFRIC") har lett till nagra vasentliga forandringar i foretagets redovisningsprinciper eller upplysningar
under aret.

S

Aktuella standarder och tolkningar som annu inte antagits
JASB och IFRIC har utfardat eller reviderat IFRS 7, IFRS 9, [FRS 18 och IFRS 19 men dessa forvantas

inte ha nagon vasentlig inverkan pa foretagets verksamhet. Den verkliga paverkan av IFRS 18 ar dock
fortsatt under utredning.

ISSB har ocksa gett ut nya standarder, IFRS S1, General Requirements for Disclosure of Sustainability
related Financial Information och IFRS S2, Climate-related Disclosures. Bolaget ar medveten om att dessa
nya standarder har utfardats av den internationella namnden for hallbarhetsstandarder (ISSB) och att den
samrads- och beslutsprocess som genomfors av EU:s godkannandenamnd for att avgora hur dessa

standarder implementeras av relevanta foretag.

Standarder och tolkningar i fraga som antagits av EU men annu inte tratt i kraft
IASB och IFRIC har utfardat eller reviderat |IAS 21 men dessa har inte tillampats | dessa finansiella

rapporter. Dessa kan ha en effekt pa bolagets framtida finansiella rapporter.

Bolaget forvantar sig inte att nagra andra standarder, andringar eller tolkningar som utfardats av IASB eller
IFRIC, men som annu inte tratt i kraft, kommer att ha en vasentlig inverkan pa foretagedt.

Resultatrakningens uppstallningsform
Resultatrakningens uppstallningsform har anpassats for att battre spegla bolagets verksamhet inom den
finansiella sektorn vilket ar forenligt med overskadlighet, god redovisningssed och rattvisande bild enligt

Arsredovisningslagens andra kapitel.

Bolagets sate
Dooba Finance AB (publ) med organisationsnummer 559087-1439 ar ett publikt aktiebolag reglstrerat |

Sverige med sate | Jonkoping.
Bolagets registrerade address ar, Office 18, Verdala Business Centre, Level 1, LM Complex, Brewery

Street, Zone 3, Central Business District, BIRKIRKARA CBD 3040, MALTA.
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Registrering
Bolaget registrerades den 25 november 2016 | Sverige. Med verkan fran och med den 2 november 2017
etablerades fast driftstalle pa Malta och registrerades som ett utlandskt foretag verksamt pa Malta.

Fortlopande verksamhet
Bolaget hade per den 31 december 2024 netto omsattningstillgangar pa KSEK 818 4586, vilket framst

utgors av fordringar pa koncernforetag.

Bolaget har via pressmeddelande den 7 juli 2025 indikerat att det finns en risk for att soliditeten, som ar en
del av villkoren for de noterade obligationerna, kan komma att sjunka under 40 % under Q3 2025 pa grund
av press nedat pa fastighetsvardena. Ytterligare analyser baserade pa utkast till varderingar genomfors
och dessa berakningar indikerar att detta brott sannolikt kommer att undvikas. En uppdatering till
marknaden haller pa att forberedas och kommer att slappas nar de slutliga varderingssiffrorna har

mottagits.

Styrelseledamoterna ar medvetna om att ett brott mot villkoret for soliditeten ar en handelse av
forsummelse enligt villkoren for obligationen och skulle indikera att det finns en vasentlig osakerhet som

kan ifragasatta Bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Dooba Holdings Limited, det yttersta moderbolaget, har meddelat sin avsikt att tillhandahalla den
nodvandiga nivan av finansiellt stéd for att géra det mojligt for foretaget att uppfylla sina skulder néar de
forfaller under dverskadlig framtid, vilket ar en period pa minst tolv manader fran dagen for godkannandet
av dessa finansiella rapporter. Som sadan har styrelseledamoterna tillampat fortlevnadsprincipen vid

upprattandet av dessa finansiella rapporter for Bolaget.

Vid denna beddmning ar styrelsen dock medveten om att Dooba Holdings Limited har framhallit f6ljande:

Koncernen har fyra befintliga lanefaciliteter pa totalt 103, 7 miljoner pund som férfaller inom de kommande
12 manaderna. Koncernen é&r i langt framskridna diskussioner med tva langivare om att refinansiera tre av
faciliteterna och gar igenom kreditkommittéprocessen. Diskussioner fors med den befintliga langivaren om
att utbka den fidrde faciliteten. Styrelseledamoéterna anser att villkoren for faciliteten &r acceptabla, aftt
refinansieringstisken dr medelhog och ar évertygade om att de nya faciliteterna kommer aftt finnas pa plats
innan var och en av de nuvarande faciliteterna I6per ut. De &r dock medvetna om att det vid tidpunkten for
godkdnnandet av dessa finansiella rapporter inte ar sakert att refinansieringen av dessa faciliteter kommer
att slutféras framgangsrikt innan de [6per ut. Koncernen ar ocksa i langt framskridna diskussioner fér aft
sdkra ny skuldfinansiering for sin fér ndrvarande obelastade fastighet i sydvastra England. Om dessa

atgdrder lyckas férvdntas de ge koncernen fillracklig likviditet.

Eftersom bolagets tillgangar uteslutande bestar av fordringar pa koncernféretag ar det beroende av dessa
enheters fortsaftta drift och likviditet for att de réantor som ska betalas kommer kunna betalas.
Styrelseledamoéterna ar medvetna om alt det forekommer brott mot de finansiella villkoren och alt skulder
inte betalas i ett antal koncernenheter och att brev om férbehall har mottagits. Aven om det inte vidtas
nagra omedelbara atgérder av tredjepartsiangivare kvarstar en véasentlig osékerhet kring fortsatt drift i
hédndelse av alt avtalsbrotten inte regleras eller pa annat sétt atgardas. Den ovanndmnda nya
lanefaciliteten férvédntas tillhandahalla en mekanism f6r att korrigera och avhjélpa dessa overtréadelser.
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Med tanke pa att foretaget ar beroende av att stod finns tillgangligt fran Dooba Holdings Limited, erkénner
styrelsen att de fakiorer som beskrivs ovan ger upphov till vasentlig osakerhet som kan ifragasatta
foretagets formaga att fortsatta sin verksamhet och darmed dess formaga att realisera sina tillgangar och
fullgbra sina skulder inom den normala affarsverksamheten.

Styrelseledamoéterna forvantar sig att brott mot avtalsvillkoren kommer att undvikas och att Dooba
Holdings Limited, det yttersta moderbolaget, har indikerat sin nuvarande avsikt att tillhandahalla den
nddvandiga nivan av finansiellt stod for att gora det mojligt for fOretaget att uppfylla sina skulder nar de
forfaller under overskadlig framtid, vilket ar en period om minst tolv manader fran datumet for
godkannandet av dessa finansiella rapporter. Styrelseledamoterna anser darfor att det ar lampligt att
tillAmpa antagandet om foretagets fortlevnad vid upprattandet av de finansiella rapporterna och att de inte

innefattar nagra justeringar som skulle bli foljden av att grunden for upprattandet ar olamplig.

Transaktioner och saldon i utlandsk valuta
a) Funktionell valuta och presentationsvaluta

Bolagets finansiella resultat och finansiella stallning foljs 1 den funktionella valutan, engelska pund.
Rakenskaperna presenteras i svenska kronor vilket aven ar bolagets redovisngsvaluta.

b) Transaktioner och saldon

Vid varje balansdag raknas monetara poster i utlandsk valuta om {ill balansdagens kurs. Icke-monetara
poster, som varderas till historiskt anskaffningsvarde i en utlandsk valuta, raknas inte om.
Valutakursdifferenser redovisas i roreiseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande
affarshandelsen, i den period de uppstar, med undantag for transaktioner som utgor sakring och som
uppfyller villkoren for sakringsredovisning av kassafioden eller av nettoinvesteringar.

Finansiella tillgangar och skulder
Foretaget klassificerar sina finansiella tillgangar i de kategorier som anges nedan beroende pa

affarsmodellen for forvaltning av de finansiella tillgangarna och de avtalsenliga kassaflodes egenskaperna
for de finansiella tillgangarna.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas | balansrakningen nar foretaget blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphor, regleras eller nar foretaget forlorar kontrollen over
den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nar den avtalade
forpliktelsen fullgors eller pa annat satt upphor.

Foretagets redovisningsprincip for varje kategori ar foljande:

Lan och fordringar

Bolagets |lanefordringar omfattar kundfordringar och ovriga fordringar (inklusive fordringar pa
koncernféretag) samt likvida medel i rapporten over finansiell stallning. Fordringar redovisas till forvantat
realiserbart varde. Kundfordringar och andra fordringar (inklusive fordringar pa koncernforetag) varderas
till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, med avdrag for eventuella
nedskrivningar. Nedskrivningen beraknas med hjalp av en modell for forvantad kreditforiust.
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[ ikvida medel
Likvida medel inkluderar kontanter i handen, inlaning som frigors vid samtal med bank, andra kortfristiga

mycket likvida investeringar med ursprungliga loptider pa tre manader eller mindre,. Likvida medel
redovisas i rapport over finansiell stallning till nominellt varde.

Ovriga finansiella skulder
Ovriga finansiella skulder inkluderar leverantdrsskulder och andra kortfristiga monetara skulder och

obligationslan.

L.everantorsskulder ar skyldigheter att betala for varor eller fjanster som har forvarvats | den ordinarie
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om betalning
forfaller inom ett ar eller mindre (eller i den normala verksamhetscykeln for verksamheten om den ar

langre). Om inte, presenteras de som kortfristiga skulder.

Leverantorsskulder och andra kortfristiga monetara skulder redovisas initialt {ill transaktionspriset och
varderas darefter till upplupet anskaffningsvarde med hjalp av effektivrantemetoden.

Banklan redovisas initialt till verkligt varde efter avdrag for eventuella transaktionskostnader som ar direkt
hanforliga till instrumentet. Darefter redovisas banklan till upplupet anskaffningsvarde.
Transaktionskostnader amorteras over lanets loptid och belastar resultatrakningen som en del av
foretagets finansieringskostnader. Rantekostnader i detta sammanhang inkluderar initiala
transaktionskostnader samt eventuell ranta som ska betalas medan skulden ar utestaende.

Obligationslan redovisas initialt till verkligt varde efter transaktionskostnader som ar direkt hanforliga till
instrumentet.Efter forsta redovisningstillfallet varderas obligatonsian till upplupet anskaffningsvarde med
anvandning av effektivrantemetoden. Transaktionskostnader periodiseras under lanets loptid och belastar
resultatrdkningen som en del av foretagets finansiella kostnader. | detta sammanhang omfattar finansiella
kostnader initiala transaktionskostnader samt eventuell ranta som ska betalas medan skulden ar

utestaende.

Aktiekapital
Stamaktier klassificeras som eget kapital. Eget kapital instrument varderas till verkligt varde av de
kontanter eller andra medel som erhallits efter avdrag for transaktionskostnader for utfardandet av

Instrumentet.
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Not 2 Kritiska redovisningsbedomningar och viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar

Upprattandet av finansiella rapporter i enlighet med antagna IFRS kraver anvandning av vissa Kritiska
uppskattningar i redovisningen. Det kraver ocksa att styrelseledamoterna utovar sin bedomning av den

mest lampliga anvandningen vid tillampningen av bolagets redovisningsprinciper.

Bolaget gor vissa uppskattningar och antaganden om framtiden. Uppskattningar och bedomningar
utvarderas kontinuerligt och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive forvantningar pa
framtida handelser som bedéms vara rimliga under omstandigheterna. [ framtiden kan den faktiska

erfarenheten skilja sig fran dessa uppskattningar och antaganden.

Styrelseledamoterna anser inte att det finns nagra uppskattningar och antaganden som har en betydande
risk att orsaka en vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder under det

kommande rakenskapsaret.

Tillampning av IFRS 9 med beaktande av nedskrivning av lan fran narstaende parter

Vid tillampningen av IFRS 9 pa lanefordringar fran narstaende parter har det yttersta moderbolaget lamnat
ett fortsatt stodbrev som beskriver dess forvantade avsikt att stodja eventuella lan fran narstaende parter
inom hela koncernen. Detta ar beroende av att koncernen har maéjlighet att frigora tillrackligt med likvida
tillgangar som maojliggor snabb aterbetalning av lan fran narstaende parter i handelse av att lanet anropas.
Vid faststallandet av formagan att realisera tilirackligt med likvida tillgangar inom koncernen har
styrelseledamoéterna anvant vissa uppskattningar och bedomningar i en rad olika scenarier for att berakna
nuvardet av de framtida forvantade kassaflodena | handelse av att ett forvaltat program for realisering av
koncernens fastighetstillgangar intraffar. Enligt vart och ett av de scenarier som granskats av
styrelseledamoterna kan tillrackliga likvida tillgangar realiseras for att mojliggora aterbetalning i tid av lan
fran narstaende parter och darfor har ingen nedskrivning redovisats.

Not 3 Finansiella risker och riskhantering

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat for foljande finansiella risker:

- Kreditrisk

- Likviditetsrisk
- Valutarisk

- Kapital risk

| likhet med alla andra verksamheter ar foretaget exponerat for risker som uppstar vid dess anvandning av

finansiella instrument. Denna not beskriver foretagets mal, policys och processer for att hantera dessa
risker och de metoder som anvands for att mata dem. Ytterligare kvantitativ information om dessa risker

presenteras i alla dessa finansiella rapporter.
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Huvudsakliga finansiella instrument
De viktigaste finansiella instrument som anvands av foretaget, fran vilka risk for finansiella instrument

uppstar, ar foljande:

- Koncernfordringar och andra fordringar
- Kontanter hos bank
- Leverantorsskulder och andra skulder

- Lan och upplaning
En sammanfattning av de finansiella instrument som innehas per kategori finns nedan:

Finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar
till upplupet

anskaffningsvarde
2024-12-31 2023-12-31

Kund- och ovriga fordringar 802 276 695 501
Likvida medel 39 405 22 349
841 681 717 850

Finansiella skulder
Finansiella skulder

till upplupet

anskaffningsvarde
2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder och o6vriga skulder -23 225 -73 804
Obligationslan -753 885 -595 727
-{77 110 -669 531

Styrelseledamoterna har det dvergripande ansvaret for faststallandet av bolagets riskhanteringsmal och
policys. Styrelseledamdéterna far kvartalsrapporter genom vilka de granskar effektiviteten i de processer

som inforts och lampligheten av de mal och policys som faststallts.

Det dvergripande malet for styrelseledamoterna ar att faststalla policys som syftar till att minska riskerna
sa langt som mojligt utan att otillborligt paverka bolagets konkurrenskraft och flexibilitet. Mer information

om dessa policys anges nedan:
(1) Kreditrisk

Foretagets exponering for kreditrisk harror fran den potentiella finansiella forlusten om en motpart till ett
finansiellt instrument inte uppfyller sina avtalsenliga skyldigheter. Det avser framst bolagets fordringar pa

koncernforetag.
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(1}  Likviditetsrisk

En forsiktig hantering av likviditetsrisker innebar att man maste ha tillrackligt med likvida medel och tiligang
till finansiering genom ett tillrackligt antal beviljade kreditfaciliteter. Koncernen, som detta foretag ar en del
av, stravar efter att uppréatthalla flexibilitet i finansieringen genom att halla bekraftade kreditgranser

tiligangliga.
Bolagets likviditetsposition foljjs upp dagligen. Likviditeten overvakas av styrelsen.

| foljande tabell beskrivs foretagets aterstaende avtaisenliga loptid for dess finansiella skulder som innehas
till upplupet anskaffningsvarde. Tabellen har upprattats baserat pa de icke-diskonterade kassaflodena for
finansiella skulder baserat pa det tidigaste datum da Bolaget kan alaggas att betala. Tabellen innehaller

bade ranta och kapitalbelopp.

Redovisade Avtalsenliga Forfaller Forfaller Forfaller
31 december 2024 varden kassafloden 2025 2026 efter 2026
Banklan (inkl swappar) 753 885 1022 259 75 159 73 349 873 751
Leverantorsskulder och
andra skulder 23 225 23 225 23 225 - .
777 110 1 045 484 98 384 73 349 873 751
Redovisade Avtalsenliga Forfaller Forfaller Forfaller
31 december 2023 varden kassafloden 2024 2025 efter 2025
Banklan (inkl swappar) 595 727 595 727 595 727 - -
Leverantorsskulder och
andra skulder 73 804 73 804 /3 804 - =
669 531 669 531 669 531 - -
(IH) Valutarisk

Bolaget ar exponerat for valutarisk for utlanade medel som huvudsakligen gors i GBP medan inlaningen ar
i SEK . Andras valutakursen med 10 % blir resultatpaverkan 79 MSEK, fg ar 63 MSEK.

Valutaexponering 2024-12-31 2023-12-31
Fordringar | GBP 802 227 695 464
Fordringar och tillgangar i SEK 39 454 22 850
Summa tillgangar 841 681 718 314
Skulder, SEK 762 245 603 855
Skulder i GBP 14 865 65 676

Summa skulder 777 110 669 531
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(1V) Kapital risk

Bolagets styrelseledamoter 6vervakar lopande foretagets overgripande kapitalbehov och formellt
kvartalsvis det egna kapitalet, skuldsattningen och den totala kapitalpositionen for foretaget som helhet.
De 6vervakar foretagets kapital specifikt genom att granska skulder till banker, lan i forhallande till varde
och réntetackningsgrad, samt vardet pa eventuella odebiterade tillgangar inom foretaget. Foretaget ser till
att den totala belaningsgraden, som ar den totala bankskulden dividerad med de totala tillgangarna, inte

overstiger den som anges i foretagets bankarrangemang.
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| Not 4 Nettoomsiittning
2024 2023
Valutakursvinster 49 395 8 809
Ranta pa lan till narstaende bolag 36 241 32 268
Ovriga finansiella intakter 3 398 3 664
Summa 89 034 44 741
Not 5 Administrationskostnader
2024 2023
Legala kostnader och tjanster 3 761 728
Summa 3 761 728
Not 6 Kostnader for anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aktuellt verksamhetsar eller foregaende.
Not 7 Ersattningar till styrelse och VD
Ingen ersattning har utgatt till styrelse eller VD under aktuellt verksamhetsar, eller foregaende ar.
Not 8 Finansiella kostnader
Finansiella kostnader 2024 2023
Rantekostnad pa osakrade skulder -63 499 -44 791
Transaktionskostnader -5 986 -4 720
Summa -69 485 -49 511
Not 9 Aktiekapital
2024-12-31 2023-12-31
Antal SEK Antal SEK
Stamaktier, kvotvarde 1 kr. 500 000 500 000 500 000 500 000

Tilldelade, tecknade och fullt betalda aktier. -
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B Not 10 Lang- och kortfristiga skulder

Langfristig Kortfristig

Lépande ian och upplaning 2024-12-31 2023-12-31
Obligationslan 753 885 595 727
Summa 753 885 595 727

Bolaget har under aret refinansierat de befintliga obligationerna om 600 MSEK till en ny obligationsfacilitet
om 800 MSEK, som redovisas netto efter direkt hanforbara kostnader, samt obligationer som ags av
bolaget. Bolaget dger per balansdagen obligationer for 35 MSEK. De nya SEK-obligationerna ar noterade pa
Frankfurt Open market. Obligationerna I6per ut i november 2027, aterbetalas i sin helhet pa férfallodagen
och loper med en fast kupong om 6,9% + 3M STIBOR.

-~ Bolaget har latit notera obligationen pa Nasdaq Stockholm frdn och med den 12 maj 2025, i enlighet med
obligationsvillkoren.

Bolaget har emitterat en hallbarhetslankad obligation, som ar ett led | uppfyllandet av specifika
hallbarhetsmal (SPT). Foljande SPT har inrattats:

SPT 1: En minskning av koncernens totala hyresvardskontrollerade energi intensitet jamfort med 2019 ars
riktmarke med 3,8 % per ar.

SPT 2: Leverera 1 500 000 GBP i socialt varde per ar genom innehaven eller de foretag som far stod enligt
Social Value Engine.

SPT 3: Erhallande av miljocertifiering fran BREEAM av Excellent eller Outstanding for alla nya kommersiella
kontorsprojekt och kommersiella bostadsprojekt.

| hdndelse av att ndgot av ovanstaende hallbarhetsmal inte uppnas kommer en straffavgift pa 0,15 % av det
nominella beloppet att utga for varje icke uppfylit hallbarhetsmatt.
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Not 11 Narstaende, och transaktioner med narstaende

Enheter som ingar i koncernen som leds av Dooba Holdings Limited, moderbolaget till bolaget, anses av
medlemmarna vara narstaende parter.

Transaktioner med narstaende parter ingas regelbundet som ett resultat av normala kommersiella
transaktioner. Foljande betydande transaktioner genomfordes av bolaget med narstaende under den

aktuella perioden:
Ranta som ska erhallas fran

narstaende parter under Netto fordran / skuld som ska
perioden som slutar: betalas fran narstaende parter per:

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Excelenta Company Limited
(registrerat pa Malta) - - 138 469 124 446
Dooba Holdings Limited |
(reqgistrerat | Jersey) - - 5 636 5197
Dooba Finance (UK) Limited
(registrerat i England och
Wales) 26 741 23 533 354 349 178 764
Dooba Properties Limited
(registrerat | Jersey) 9 396 8 635 186 887 163 477
Dooba Investments Limited
(registrerat i Jersey) 104 100 105 424 97 108
Dooba Investments (Jersey)
Limited (registrerat pa Jersey) - - 1075 991
Dooba Properties 1 Limited
(registrerat i England och
Wales) - ~ -1 661 -1 532
Summa 36 241 32 268 790 179 568 451

Dooba Holdings Limited ar moderbolag till Dooba Finance AB (publ), Dooba Investments Limited, Dooba
Properties Limited, Excellenta Company Limited, Dooba Finance (UK) Limited och Dooba Investments
(Jersey) Limited som alla ingar i koncernen som leds av Dooba Holdings Limited.

For belopp som betalas av Dooba Properties Limited alades en ranta pa 5 %. FOr belopp som betalas av

Dooba Finance (UK) Limited alades en ranta pa 8 %. For belopp som betalas av Dooba Investments
Limited &lades en ranta pa 0,1 %. De belopp som betalas av Dooba Holdings Limited, Excellenta Company

Limited och Dooba Investments (Jersey) Limited var inte rantebarande.
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| Not 12 Skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Lopande lan
och Upplupen ranta
upplaning obligations lan Totalt
Per 1 januari 2024 595 727 7 952 603 679
Erlagd ranta och finansiella kostnader ~ -62 887 -62 887
Kostnhader for refinanciering -13 328 - -13 328
Aterbetalning av 1an -599 500 - -599 500
Intakter fran obligationer 765 000 - 765 000
Ej kassaflodespaverkande poster:
Rantor bokade over resultatrakningen - 63 499 63 499
Periodisering av emissionskostnader for lan 5 986 - 5 986
Per 31 december 2024 753 885 8 564 762 449
Lopande lan
och Upplupen ranta
upplaning obligations lan Totalt

Per 1 januari 2023 591 273 8 003 599 276
Kassaflodespaverkande poster:
Erlagd ranta och finansiella kostnader - -44 842 -44 842
Ej kassaflodespaverkande poster:
Rantor bokade over resultatrakningen - 44 791 44 791
Periodisering av emissionskostnader for lan 4454 - 4 454
Per 31 december 2023 595 727 7 952 603 679

Not 13 Uppgift om moderforetag och koncernforhallade

Dooba Finance AB (publ) ar ett bolag registrerat i Sverige med sate pa Malta. Det narmaste moderbolaget
ar Dooba Holdings Limited, org. nr OC 387, ett foretag registrerat pa Jersey,.

Den minsta och storsta grupp for vilken koncernredovisningen ar offentligt tillganglig ar den grupp som leds
av Dooba Holdings Limited. Kopior av koncernredovisningen for Dooba Holdings Limited finns tillgangliga
genom att skriva till Dooba Holdings Limited, Sloane Square House, 1 Holbein Place, London, United

Kingdom, SW1W 8NS.

Den vyttersta kontrollerande parten per den 31 december 2024 var JTC Trust Company Limited, som
forvaltare av Dooba Settlement, en fond for livranta.
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Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter arsskiftet salde Bolaget 35 miljoner kronor (2,7 miljoner pund) | seniora icke-sakerstallda obligationer
som loper ut i november 2027 till en fast kupong pa 6,9% + 3 miljoner STIBOR.

Bolaget har noterat obligationen pa Nasdaq Stockholm per den 12 maj 2025, i1 enlighet med villkoren for
obligationerna.

| juli 2025 fattade bolaget ett beslut om att 6ka det egna kapitalet med 13 miljoner kronor (1 miljon pund)
genom ett aktieagartillskott. Tillskottet gors for att sakerstalla att aktiebolagslagen (25 kap.) foljs.

Den 1 augusti 2025 avgick John Borg ur styrelsen. Den 4 augusti 2025 avgick Malcolm Booker fran
styrelsen, Alexandra Anthony utsags till ledamot och styrelsens ordforande, Adam Podgorski utsags till
styrelseledamot och verkstallande direktor.

Den 13 augusti 2025 nadde bolaget ett frysningsavtal med mer an tva tredjedelar av innehavarna av
Bolagets obligationer. Frysningsavtalet sakerstaller att ingen acceleration kommer att ske pa grund av
bolagets underlatenhet att betala ranta pa obligationerna som forfoll den 13 augusti 2025 under

frysningsavtalets loptid.

Den 1 september 2025 inledde Bolaget ett skriftligt forfarande for att andra villkoren for. Bolagets
obligationer.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att arsredovisningen ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning i juridisk person samt ger en rattvisande bild av bolagets
resultat och stallning. Verksamhetsberattelsen ger en sann och tillracklig bild av bolagets verksambhet,
ekonomiska stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som hanfor sig till

bolaget. Arsredovisningen har godkénts for utfardande av styrelsen den 19 september 2025. Bolagets
resultat- och balansrakning kommer att férelaggas arsstamman den 22 september 2025 for faststallelse.
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[dentification Method: [dentityWallet
|dentification Level: Standard |
|dWalletCurrentldentityVerification: IdWalletLivenessldentityVerification
Transaction Unique ID: c7e4882d-be8f-50f6-aed0-108f34c0cfod -
Result: Passed
Performed: 9/19/2025 9:30:44 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 9/9/2025 12:00:29 PM
ID: 0604626b-7970-458a-ab03-f9a87f94c1c0

Adam Podgorski —DacuSigned by: Sent: 9/19/2025 9:30:58 AM
adam.podgorski@greeni4.com W Viewed: 9/19/2025 11:09:33 AM
CEQ SRR f Signed: 9/19/2025 11:09:38 AM
Security Level: Email, Account Authentication , , ;

(None) Signature Adoption: Drawn on Device

Using IP Address:
2a02:1406:133:b940:da:bb81:2068:52c1

Signed using mobile

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: 018aa5dc-df96-4441-95¢8-8d976d969415
Workflow Name: DocuSign ID Verification with Liveness :
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID and a video selfie or using their CLEAR account.
|dentification Method: Identity\Wallet

|dentification Level: Standard
ldWalletCurrentldentityVerification: IdWalletlLivenessidentityVerification

Transaction Unique ID: cc648581-ece1-537¢c-8a0f-25ff55bb7¢13

Result: Passed
Performed: 9/19/2025 11:09:26 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 8/7/2025 7.24:13 PM
ID: 7ecOeb3e-80af-414a-9¢cd8-2beb1327470e




Signer Events . B Signature . - T Timestamp

Alexia Versteegh PoguSigned by: Sent: 9/19/2025 11.09:40 AM

alexia@versteegh.com Mﬂ% l/ M\ Viewed: 9/19/2025 11:35:59 AM

Security Level: Email, Account Authentication PoEBOTFOFRECHE. Signed: 9/19/2025 11:36:05 AM
' (None)

Signature Adoption: Drawn on Device
Using IP Address: 94.234.83.205
Signed using mobile

I Authentication Details
2 ldentity Verification Details:

Workflow ID: 018aa5dc-df96-4441-95¢8-8d976d969415
Workflow Name: DocuSign ID Verification with Liveness
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |ID and a video selfie or using their CLEAR account.
|dentification Method: Government Issued |ID Document and Liveness verification
Type of Document: Passport

|dentification Level: ID Document and Liveness verification

Transaction Unique ID: 40b150be-0394-5296-8016-f5b541e24770

Country or Region of ID: GB

Result: Passed
Performed; 9/19/2025 11:35:09 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 9/17/2025 3:38:59 PM
ID; 19db16d6-d7f9-4943-8909-8bad5397e1ef

Karin Siwertz Signed by: Sent: 9/19/2025 11:36:06 AM
Karin.Siwertz@bdo.se banin. Siwerta Viewed: 9/19/2025 11:56:09 AM
Security Level: Email, Account Authentication AR LR 1 Signed: 9/19/2025 11:59:23 AM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 217.119.170.26

Authentication Details

[dentity Verification Details:
Workflow 1D; 018aabdc-df96-4441-95¢8-8d976d9369415
Workflow Name: DocuSign ID Verification with Liveness
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID and a video selfie or using their CLEAR account.
l[dentification Method: Government Issued ID Document and Liveness verification
Type of Document: State ID / National ID
|dentification Level: ID Document and Liveness verification
Transaction Unique ID: ¢54d38d5-a822-5729-ad5e-25781580ch88
Country or Region of ID: SE

Result; Passed
Performed: 9/19/2025 11:55:32 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 9/18/2025 4:09:07 PM
ID: ae61d479-6bba-4f67-a6a9-a6¢bbfcdOb9f

In Person Signer Events Signature x Timestamp

Editor Delivery Events . Status fj | o Timestamp

Agent Delivery Ev{entsi - Status T . Timestamp
Intermediary Delivery Events Status | Timestamp :
Certified Delivery Events Status _ o Timestamp

Carbon Copy Events Status | Timestamp

Jessica Butler | - | Sent: 9/19/2025 11:09:40 AM
jessica.butler@cegq.co.uk Co PIE D Viewed: 9/19/2025 11:21:36 AM

Chartered Accountant

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:



Carbon Copy Events- .~ . - Status .. <
Accepted: 1/14/2025 3:16:36 PM
|D: 987ddca1-bfb9-426a-a425-8809484940b5
Witness Events L e e ignature. - -
Notary Events . - Signature .
Envelope Summary Events - Status "ol
Envelope Sent Hashed/Encrypted
Certified Delivered Security Checked
Signing Complete Security Checked
Completed Security Checked
Payment Events -0 ‘Status® .

Electronic Record and Signature Disclosure = .. ~ -
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 2/18/2022 6:33:39 PM
Parties agreed to: Alex Anthony, Adam Podgorski, Alexia Versteegh, Karin Siwertz, Jessica Butler

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Commercial Estates Group (we, us or Company) may be required by law to
provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and it you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system,

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to recetve required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
recetve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Commercial Estates Group:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

recetve notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: denise.crawford@ceg.co.uk

To advise Commercial Estates Group of your new email address

To let us know of a change 1 your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at denise.crawford@ceg.co.uk and
in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Commercial Estates Group

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to denise.crawford@ceg.co.uk and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Commercial Estates Group

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to denise.crawford@ceg.co.uk and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Commercial Estates Group as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Commercial Estates Group during the course of your relationship
with Commercial Estates Group.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dooba Finance AB (publ)
Org.nr. 559087-1439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dooba Finance AB (publ)
for ar 2024, med undantag fér bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 2-3.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av bolagets finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Vart uttalande omfattar inte bolagsstyrningsrapporen pa sidorna 2-3.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for bolaget.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen ar forenlig med
innehallet i den kompletterande rapport som har éverlamnats till bolagets
styrelse i enlighet med revisorsférordningens (537/2014/EU) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och

god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
bolaget enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var
basta kunskap och overtygelse, inga forbjudna tjanster som avses i
revisorsforordningens (537/2014/EU) artikel 5.1 har tillhandahallits det
granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moderféretag eller
dess kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sdrskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som enligt
var professionella bedémning var de mest betydelsefulla for revisionen av
arsredovisningen fér den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
inom ramen for revisionen av, och i vart stallningstagande till,
arsredovisningen som helhet, men vi gor inga separata uttalanden om

dessa omraden.

Virdering av koncernfordringar

Beskrivning av risk

Sasom beskrivs i not 3 och 11 innehar Dooba Finance AB betydande
fordringar avseende lan till ndrstaende. Fordringar pa narstaende
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med avdrag for nedskrivningar,
dar nedskrivningar berdknas med utifran en modell for forvantade
kreditférluster. Som beskrivs i not 2 gors kritiska redovisningsbedomningar
vid bedémningen av nedskrivning av lan till narstaende.

Vara granskningsatgarder

Som ett led i vart revisionsarbete har vi erhallit saldobekréftelse fran
motparternas rikenskaper och darefter beddmt mdjligheten att atervinna
belopp fran koncernforetagen. Bedémning av méjligheten att atervinna
belopp har skett genom att granska ledningens bedomning av forvantade
kreditforlusten pa koncernfordringarna samt baserat pa finansiella
rapporter fran bolagen och med hansyn till moderbolagsgarantier gjort
overvaganden huruvida berorda motparter har tillrackliga och tillgangliga
resurser for att aterbetala de utstallda lanen nar de forfaller till
betalning.

Vésentlig osdkerhetsfaktor avseende antagande om fortsatt drift

Vi vill fasta uppmarksamhet pa forvaltningsberattelsen, not 1 och not 14 i
arsredovisningen, av vilka det framgar att hogsta moderbolaget har
uttryckt sin avsikt att ge finansiellt stdd till féretaget. Det framgar dock
att koncernens re-finansiering ay vissa kreditfaciliteter inte ar sakerstalld,
vilket indikerar att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor kring foretagets
formaga att fortsiatta verksamheten. Av not 14 framgar att Dooba Finance
AB inte kunde betala rantor som forfoll till betalning den 13 augusti 2025
och att foretaget tecknat ett sk frysningsavtal, med innehavare
motsvarande tva tredjedelar av foretagets obligationer, som ger foretaget

och dess moderforetag en frist under avtalets loptid att forbattra
likviditeten. Vi har inte modifierat vara uttalanden pa grund av detta.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven
for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligsheter eller misstag, och att {amna en
revisionsherdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog arad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhAmtar revisionsbevis som &ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktishet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som ar
timpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstdtlande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor
som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
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informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har foljt
relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla relationer
och andra férhallanden som rimligen kan paverka vart oberoende, samt i
tillampliga fall atgdrder som har vidtagits for att eliminera hoten eller
motatgdrder som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststaller vi vilka av
dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for revisionen av
arsredovisningen, inklusive de viktigaste bedomda riskerna for vasentliga
felaktigheter, och som darfor utgor de for revisionen sarskilt
betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa omraden i
revisionsberattelsen savida inte lagar eller andra forfattningar forhindrar
upplysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Revisorns granskning av forvaltning och forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av

styrelsens och verkstallande direktoren forvaltning for Dooba Finance AB
(publ) for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i
forhallande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehav,
likviditet och stallning i ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma

bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och diarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimtig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan faranteda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit mojligt att,
enligt 7 kap 10§ aktiebolagslagen, halla arsstamma inom sex manader
efter rakenskapsarets utgang.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten
Det &r styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten pa sidorna

2-3 och for att den ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 16 Revisorns
granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebér att var granskning
av bolagsstyrningsrapporten har en annhan inriktnhing och en vasenttigt
mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillrdcklig grund for vara
uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i enlighet med
6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredovisningslagen ar forenliga
med 6vriga delar samt ar i dverensstammelse med arsredovisningslagen.

BDO Sweden AB, Box 6343 102 35 Stockholm, utsags tilt revisor i Dooba
Finance AB (publ) av bolagsstdmman den 30 juni 2024 och har varit
bolagets revisor sedan den 10 november 2016.

Stockholm dag for digital signering
BDBO Sweden AB

Karin Siwertz
Auktoriserad revisor
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