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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Gavleborgen AB, 556494-1614, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver utveckling och forvaltning av kommersiella fastigheter och forvintas att fortsétta sin
nuvarande verksamhet under det kommande aret.

Bolaget &r helédgt dotterbolag till det belgiska bolaget Virinco SA och helédger i sin tur dotterbolagen FTM
Fastigheter AB samt Folkets Hus Fastighet i Gévle AB.

Koncernredovisning har ej upprittats med hénvisning till undantagsgeln i arsredovisningslagen 7 kap 3§.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kkr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 931 1477 1524 1490
Rorelseresultat 584 1121 1186 1092
Resultat efter finansiella poster 35 562 820 900
Balansomslutning 62 452 57 660 56 477 56 310
Soliditet % 62,1 67,2 69,3 69,4

Kommentar till rittvisande éversikt 6ver utvecklingen

Anledningen till att intdkterna har minskat med mer &n 30% é&r att den storsta hyresgésten i fastigheten sa upp
sitt kontrakt och flyttade ut ur fastigheten 240331. Lokalen stod tom under storre delen av aret och en ny
hyresgist flyttade in forst i borjan pd november.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning

Totala tillgéngar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgédngar.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings- Reserv- Balanserat

kapital fond fond resultat

Ingéende balans 3200 000 24151 651 66 000 11716 560
Balanseras i ny rakning -382 686
Utgiende balans 3200 000 24 151 651 66 000 11 333 874
Arets resultat

Ingéende balans -382 687
Balanseras i ny rakning 382 687
Arets resultat 30382

Utgiende balans 30 382
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Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 11 333 874
Arets resultat 30 382
Medel att disponera 11 364 256
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 11 364 256

Summa

11 364 256
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 930 948 1476 961
Ovriga rorelseintikter 26 195 30
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 957 143 1476 991
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -21 615 0
Ovriga externa kostnader -248 658 -252 794
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -102 771 -102 771
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -373 044 -355 565
Rorelseresultat 584 099 1121 426
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 10 361 8215
Réntekostnader och liknande resultatposter -559 101 -567 944
Summa resultat frin finansiella poster -548 740 -559 729
Resultat efter finansiella poster 35359 561 697
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 1700 000 2 800 000
Lamnade koncernbidrag -1700 000 -3 746 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -946 000
Resultat fore skatt 35359 -384 303
Skatter
Skatt pa arets resultat 2 -4 977 1616
Summa skatter -4 977 1616
Arets resultat 30 382 -382 687
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 8453 787 6 956 185
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 5 0 36 134
anldggningstillgdngar

Summa materiella anléggningstillgdngar 8 453 787 6992 319
Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 43 700 000 43 700 000
Fordringar hos koncernforetag 7 10 094 676 6 339 642
Andra langfristiga fordringar 8 0 183 236
Summa finansiella anldggningstillgingar 53794 676 50 222 878
Summa anléiggningstillgingar 62 248 463 57215197
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 131 677 690
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 52474 0
Summa kortfristiga fordringar 184 151 690
Kassa och bank

Kassa och bank 19 042 443 794
Summa kassa och bank 19 042 443 794
Summa omséttningstillgingar 203 193 444 484
SUMMA TILLGANGAR 62 451 656 57 659 681
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3200 000 3200 000
Uppskrivningsfond 24 151 651 24 151 651
Reservfond 66 000 66 000
Summa bundet eget kapital 27 417 651 27 417 651
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11333 874 11716 560
Arets resultat 30382 -382 687
Summa fritt eget kapital 11 364 256 11 333 873
Summa eget kapital 38 781 907 38 751 524
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 9 765 755 760 778
Summa avsiittningar 765 755 760 778
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 9557 500 9803 500
Skulder till koncernforetag 8372184 8298323
Ovriga skulder 4557914 0
Summa langfristiga skulder 22 487 598 18 101 823
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 246 000 246 000
Leverantorsskulder 19 162 17 806
Aktuella skatteskulder 0 -482 812
Ovriga skulder 0 74 574
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 151 234 189 988
Summa kortfristiga skulder 416 396 45 556
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 451 656 57 659 681
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Hyresintédkter redovisas i den period de avser innebérande att forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda
intékter.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rdkenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader. Beloppen baseras pé de
skattesatser och skatteregler som é&r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérdeberéknats.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
med tillagg for uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt
hénforliga till forvérvet.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

F6ljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé byggnader:
-Stomme, 100 ar
-Fonster, 50 ar
-Varme och sanitet, el, fasad, yttertak, 40 ar
-Ventilation, 20 ar
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Not 2 Skatt pa arets resultat
2024-01-01 -  2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -4 977 1616
Summa -4 977 1616
Summa -4 977 1616
Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 9287367 9287367
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 1 600 373
Utgaende anskaffningsvirden 10 887 740 9287 367
Ingéende avskrivningar -2 331 182 -2228411
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -102 771 -102 771
Utgiende avskrivningar -2433 953 -2331 182
Redovisat viirde 8 453 787 6 956 185
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 59222 59222
Utgaende anskaffningsvirden 59 222 59 222
Ingéende avskrivningar -59 222 -59 222
Utgiende avskrivningar -59 222 -59 222
Redovisat virde 0 0
Not 5 Pigiende nyanliggningar avseende materiella anléiggningstillgdngar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 36 134
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 1564 239 36 134
Omklassificeringar -1 600 373
Utgiende anskaffningsvirden 0 36 134
Redovisat virde 0 36134
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Not 6 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 17 726 829 17 726 829
Utgiende anskaffningsvirden 17 726 829 17 726 829
Ingéende uppskrivningar 25973 171 25973 171
Utgiende uppskrivningar 25973171 25973171
Redovisat viirde 43 700 000 43700 000
Innehav av andelar i koncernforetag

Antal

Foéretagets namn Org.nr Sdte andelar
FTM Fastigheter AB 556559-4347 Gévle 2000
Folkets Hus Fastighet i Gidvle AB 556785-6223 Givle 2 000
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 6 339 642 4104018
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 3755034 2235624
Utgaende anskaffningsvirden 10 094 676 6 339 642
Redovisat viirde 10 094 676 6 339 642
Not 8 Andra lingfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 183 236
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 183 236
Reglerade fordringar -183 236
Utgiende anskaffningsvirden 0 183 236
Redovisat virde 0 183 236
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Not 9 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Tempordr Tempordr

Typ av skillnad/avdrag skillnad/avdrag Skatteskuld skillnad/avdrag Skatteskuld
Byggnad och mark 2116 884 436 078 3693 095 760 778
Summa specifikation uppskjuten 436 078 760 778
skatteskuld
Not 10 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n 5 ar fran balansdagen 8 573 500 8 819 500
Not 11 Checkriikningskredit

2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp 300 000 300 000
Not 12 Stillda sikerheter
Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning
For egna skulder och avséttningar
Typ av skuld eller avsdttning Typ av sdkerhet 2024-12-31  2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 11 150 100 11 150 100
Not 13 Eventualforpliktelser
Typ av eventualforpliktelse 2024-12-31 2023-12-31
Borgensforbindelser till forman for koncernforetag 33556 000 33556 000
Summa eventualforpliktelser 33 556 000 33 556 000
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rev

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Gavleborgen AB, org.nr 556494-1614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gavleborgen AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gavleborgen ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Gavleborgen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens forvaltning foér
Gavleborgen AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Gavleborgen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
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o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gavle
2025-07-18

Hakan Mattsson

Hakan Mattsson

Auktoriserad revisor
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