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Akka Egendom Lysekil AB
Org nr 556954-6970

for rikenskapsaret 2024

Arsredovisnin:

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrdkning, 5
- {0rdndringar 1 eget kapital 7
- kassaflddesanalys S
- noter Y

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Upp

foregaende ar.

Arsstdmman beslutade att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
overens med originalen.
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Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

rréintan 1 Sverige har séinkts vid flera tillféllen. Bolaget
har upprétthallit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sékert kassaflode.

Moderforetag

Bolaget ir ett heligt dotterbolag till Akka Egendom Il Holding AB, org.nr. 559051-7917, med site 1
Stockholm.

Finansieringen

ditinstitut har

Koncernens finansiering sker genom intern och extern belaning, Rénta pa lan fran kre
under aret varit fast.

Viisentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Bolagets bedomning av visentliga risker och os#ikerheter 1 verksamheten sker pd koncernniva, dér
dven riskhantering och kénslighetsanalyser utfors. Bolaget &r 1 sin verksamhet exponerad for olika
typer av risker;

I all fastigh
intdkter. Risken [6r sviingningar 1 vakanser och
god dialog med

etsverksamhet finns risk for avilyttnin;

> vilket kan ge hdgre vakanser och minskade
bortfall av hyresintdkter hanterar koncernen genom
hyresgisterna for att bland annat fanga upp och tiligodose dndrade behov.

oftrutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1
sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerhg

kartlaggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sasom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksa paverka bolagets
dessa risker genom kartldggning samt en aktiv forvaltning. Samtliga
gheter dr full viardesforsiikrade.

Finansiella risker framgar av not 12.
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sutsikter och finansiella mal

Framtid

Beddomningen ér att den makroekonomiska utvecklingen ér fortsatt oséiker, men férvantningarna ar att
den svenska ekonomin gradvis ska dterhiimta sig under 2025. Bolagets verksamhet forvintas drivas
vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassafléde. Hur bolaget kommer att
paverkas pa ldngre sikt dr 1

dagsliget svart att bedoma.

L

befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt ka

Akka Egendom har som mal att utveckla det
dverskottsgraden.

Flerarsoversikt

2024 023 20272
Nettoomsittning tkr . 5068 4744 4 357
| tkr 3354 3 040 2739
Resultat efter finansiella poster tkr 1 066 729 1376 531
3alansomslutning thr 37 181 36 747 37 336 37 811
Soliditet %o 12,72 5,01 16,58 16,12

* For delimition av oyckelial ze not 1.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel > 465 823
6

Arets resultat 788 19

kronor 4 677 627

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverférs 4 676 627

4 676 627

Transaction 09222115557544963658 i)

Signed TS, HJ, A, GN



Akka L}"S ekil AB
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Resultatrikning

Hyresintikter 2
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader 3, 4

Driftnetto
Avskrivningar
Bruttoresultat

Admimistrationskostnader 5
Ovriga rorelseintikter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposte
Réntekostnader 6

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Arets resultat Gverensstimmer m

2024

ed totalresultatet 16r bolaget.
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

2 34 022 34 309

35 284 35 669

Kundfordringar 185 47
@kmﬂi_a skattefordringar 116 17
Ovriga kortfristiga fordringar 2 l

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50 100

1 897

Summa tillgangar 36 747

Transaction 09222 115557544563658
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Balansrikning

I.get kapital och skulder

Arets foriust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa e

et kapital och skulder

11

12

2024-12-31

6(20)
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Balanserade Arets

Arets resultat _ - 676 -676
Eget kapital 2023-12-31 50 6142 -676 5516

Jisposition enligt stimma - -676 676 -
Arets resultat . m 788 Q0

F.eet kapital 2024-12-31 S0 5 466 -788 4 728

Antal aktier uppgar till 1000, Aktiernas kvotvirde r 50 kronor.
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Kassaflodesana

Iys *

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster
Justering {6r poster som inte ing
~avskrivningar

Erhallen rinta
FErila o d rinta
Betald inkomstskatt

Dkning/minskning kortfristiga rorelseskulder
kning/minskning kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Forandring skulder till kreditinstitut

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

el vid arets slut

Likvida med

Transaction 092221 15557544963658

ar 1 kassatlodet, mm

Signed TS5, HJ, AA, GN

2024

2 563

8(20)

2023

2 152

-206
958

752
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Kmmmﬁrrm&landm

g Nérmast
wmmdmdm madmb@hg SOMm u_pprmm_z kmwmmdmmnmg s W_E,Em for mgm mgé_l Ar E

-_ gmd@m
Il AB (org.nr 559139-9729) med séte 1 Stockholm. Toppmoderbolag dr Akka Egendom H@Eiug AB
(org.nr 559012-5125).

Grunder for arsredovisningens upprittande

Ammd@wmmgm har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder édr véirderade till sina historiska anskafiningsvirden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
R 2 1 @nﬁﬁihﬁt med

Rﬁwimmg tor jmiégka pemﬂmf (jmwm 2{}2%5) B@mg@t ﬁlﬁiﬁmpar f'rmmgt RF

reglerna 1 B o uﬂ Akka Eg
55913 %9?2?) som mmmpar ’ I ‘

Nm‘ Stwalgm u?pmtmr ﬁnmsmm mppﬂﬂm‘ 1 mhgé‘mt mfzd mmmpad% rﬁdma_min_gﬁpﬁl’mipmﬁ maste
and goras som pwmkm det redovisade virdet av tillgangar, skulder,

itdkter och kostnader. D up gar och antaganden ir av visentlig betydelse for

ﬁirﬁmgm& m::h som km kﬂmma Emi pﬁvmkﬁ rasuhatu och balansrikning om de dndras, beskrivs nedan:

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen
avseende det verkliga viirdet 1 noten for forvaltningsfastigheter. Virderingen krdver bedémning av
och antaganden om det framtida kassaflédet samt faststéllelse av avkastningskrav. For att avspegla
osdkerheten som finns 1 gjorda antaganden och beddémningar anges vid fastighetsvérdering vanligtvis
ett osdkerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Smttﬁzfmm redwmatg Vm waj% b@%ﬁﬁllﬁ g@m en ny b@é@mnm@ bammt pa f“@mm;%tg
utveckling.

leam-adﬁ mdwmnmgwummm S0 mmmsmfatmg 1 e:l% m& mkmt:im ar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som tr m 1 kmﬂ t::nf;:h ar
obligatoriska for ti Hﬁm pning inom EU ﬁi”m och med den 1 januari 2024. D

standarderna har mte medfort nagon vésentlig fordndring 1 redovisning och pm gmmum av
resultat och finansiella stdlining.

'Glﬂgﬂﬂ

1agon visentlig paverkan pa bolagets

: fﬁ:}wgnmg

Transaction 09222115585 754409630608
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Nya standarder och tolkningar som trider 1 kraft t6r riikenskapsar som borjar efter 1 januar1 2024 har
inte tilldimpats 1 denna rapport. De f6rviintas inte medféra nagon visentlig paverkan pa redovisning

och presentation av bolagets resultat och finansiella stillning.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning
Intidkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska forde!
intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt sitt. Foretagets intédkter utgdrs 1 allt véisentligt av

hyresintikter.

ar kommer foretaget tillgodo o

Hyresintdkter

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intiktsredovisas 1 resultatrikningen linjart ver
hyresperioden. Férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intiikter. Hyresrabatter periodiseras
linjért Gver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma siitt.

Fastichetskostnader

Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgdrs av inkopta torvaltningstjdnster, konsultarvoden samt manag
fee avseende ledningsfunktion.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intikter utgérs av rinteintikier, utdelningar och virdetorindringar pa finansiella
tillgdngar. Finansiella kostnader utgérs av rdntekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgangar samt
virdefGrindringar pa finansiella skulder,

IFRS 9 Finansiella instrument

IFRS 9 Finansiella Instrument ersiitter IAS 39 Finansiella instrument, Med anledning av sambandet
mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9
fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden i enlighet med ARL. Samtliga finansiella
anldggmngstillgangar virderas darmed till anskafiningsviirde och finansiella omséittningstillgangar
enligt ldgsta virdets princip, med tilldmpning av nedskrivning {6r foérvintade kredittorluster enligt
IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. Fér 6vriga finansiella tillgingar baseras

nedskrivning pa marknadsvirden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument
Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 ér framatblickande och en forlustreservering gors nér
det finns en exponering {6r kreditrisk. Forvintade kreditforluster aterspeglar nuvirdet av alla
underskott 1 kassafloden héinforliga till fallissemang antingen for de néistkommande 12 mén
eller f6r den fOrviintade aterstaende 10ptiden {6r det finansiella instrumentet. Forvintade

kreditiorluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall.

Den forenklad
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvintade
aterstaende loptid.
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Virderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder for olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgangar baseras pa historisk
h@dlﬁmlmmcmt kombinerat med framatblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgdngar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating, Forvéantade kreditforluster virderas till
produkten av san ﬁlikhm for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
ﬁlhm&mwg For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dér
hiinsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande mmformation. Virderingen av [érvintade
kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra k mﬁ:ﬁfmﬁmrknmgm 1 form av garantier.

‘E:amékmngm av fm mgnﬁ%w som g "
belopp

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastighete: onad o
hyresinkomster eller virdestegring eller en kﬁmbmﬁhﬁn av d@gm
Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskafiningsvirde, inkluderat direkt héintérbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade virdet f6r fastigheten om det
ir sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande till
den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med

illdge for eventuell uppskrivning, Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer.

Amﬁmmmg berdknas enligt j@{jﬂﬂd@

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade viire _ des:
Atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsdlningskostnader och dess nyttjandevirde.

Leasing
Bolaget som leasegi
Leasingavtal déir Em%gwmm 1 huvudsak behaller alla risker och fordelar med dganderiétten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hinforhiga till bolagets
forvaltningstastigheter dr, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. |

Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intdkter, se ovan.
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Bolaget som leaselagare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och férdelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Leasingavgifterna som betalas kostnadstors 1 resultatrikningen linjért
dver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament frin leasegivaren periodiseras
linjért Gver leasingperioden.

O A

i,

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar hyresfordringar och évriga
fordringar, leveranttrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget
blir part i instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrikningen nér
ritten att erhilla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1

stort sett alla risker och férmaner som ér forknippade med dganderiitten.

202

Bolaget innehar inga derivatinstrument.
Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillg 12 av skulden avses ske.

fngan och ragleri

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgdngar, 6vriga som omsitiningstillgangar, Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beréknas bl betalt. Hyrestordringar redovisas som omsétiningstillgangar t1ll det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda kreditforluster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder {6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det

belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som

tillimpas f6r att berfikna beloppet dr de som ér antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskait
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden f6r temporéra

skillnader mellan tillgingars och skulders skatteméssiga och redovisningsmiissiga vérden.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan boktort och skatteméssigt
virde gillande fastigheter.

Signed TS, H, A, GN
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osgilla temporira skillnader, ddribland

underskottsavdrag, 1 den mén det 4r troli ot att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillgéinglig
mot vilken de avdragsgilla temporira skillnaderna kan anviinds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pa varje balansdag och justeras 1 den man

det inte ldngre ar troligt att tillricklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, sa att hela eller en

del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattetordringar och skatteskulder
oiller for den period da tillgangen realiseras eller skulden betalas,

utifran skattesatser (och lagstiftning) som #r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsratt
samt att den uppskjutna skatten ir hinforlig till samma skattemyndighet.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskattningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. D
transaktioner som medtort in- eller utbetalningar.
Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner
Driftnetto
Hyresintidkter minskat med drift- och underhéllskostnader och fastighetskatt.

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.

Transacltion U8222115557544963658

Signed TS, HJ, A, G
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Not 2 Operationella leasingavtal

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsdgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december dr enligt foéljande:

Mindre dn 1 ar H&1 332
1- 5 ar 1 418 0

2 099 332

bostadshyror for ndstkommande ar uppgar till 1 593 (1 848) tkr, kontraktstid ﬂémh 3 manader.

IFastighetskostnader

Driftskostnader -630 -396
Forvaltningskostnader -75 -104
Underhall -863 -959
Fastighetsskatt -03 91
Ovrigt -53 54

Summa fastighetskostnader 1714 -1 804

Not 4 Transaktioner med nirstaende

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Nedan anges andelen av arets ink&p och {6rséljning avseende koncernforetag,
Inkop (%)
Forsiljning (%)

18,6
0

Transaction 09222115557544963658 Staned T5, H, A8, GN
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Not5 Ersiittning till revisorerna

Summa 229

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och boktoringen samt styrelsens

torvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not 6 Riintekostnader

Rintekostnader bank

15(20)

Sumima -1 502 -1 427

Rénta berdknad enligt effektiv rintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag -1 750

SUmMma 1750
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Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen
Aktuell skatt {6r aret
Uppskjuten skatt, férvaltningsfastigheter

Summa

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enhigt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga poster

Generell rinteavdragsbegrinsning

Summa redovisad skatt

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p

Jtgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Boktort viirde byggnader 1 Sverige
Bokfort virde mark 1 Sverige

LI R T rars %iﬁtl 55 @QEEE E lg gg? W@ggggg &

8
237

10

2024-12-31

36 538
21

36 559

16(20)

2023

34 309

28 518
5791

34 309
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Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgér pa balansdagen till 78,3 (77,6) Mkr
Fastigheten har viirderats av oberoende extern part per 31 december 2024.

Samtliga virderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser
nér det faststéllda virdet till vésentlig del baseras pa information som inte &r observerbar.
Virderingen baseras pd nuvirdet av prognostiserade kassafléden under kalkylperioden jimte
restviirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflodesvérderingarna édr 5 dr. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas for sig utan hédnsyn till portfoljeffekter. Den enskilda
fastighetens véirde beddms utifran en berdkning av nuvérdet av framtida drniftsnetto, bedémnda
investeringar for underhall under kalkylperioden, samt nuviirdet av marknadsvirdet vid en tinkt
periodens slut. Underlag {6r virderingarna ir hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, I6pande driftskostnader, beddmda kostnader {6r planerat underhall, planerade

investeringar samt 6vriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafloden har gjorts utifran en analys av:
- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
Marknadens/ndaromradets framtida utveckling

- Fastigheternas forutsiittningar och position 1 respek
efinthga géllande hyreskontraktsvilikor
Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhéllskostnader 1 likartade fastigheter 1 jimforelse med den aktuella fastigheten

tive marknadssegment

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2024
[nflationsantagande 1-2 %

Kalkylperiod
Direktavkastningskrav 4,59 %

Kalkylrinta 6,43 %
Langsiktig vakans 0,90 %

_____ Befinthig hyra och marknadshyra
Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifrin utfall f6r respektive fastighet

Hyresantagande

Not 10 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikning
sidan den inkomstskatt som beltper sig pa verksamheten utgors av

Temporira skillnader, forvaltningsfastigheter 1262 1 360




Akka Egendom Lysekil AB
356954-6970

Forslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forforgande star foljande vinstmedel:
;&lamm‘m resultat 4 é@-éé» 823
Arets resultat

Totalt 4676627

Styrelsen toreslar att vinstmedlen disponeras enligt t6ljande:

4 676 627

4 676 627

2024-12-31 2023-12-31

) 27 730

Summa 0 27 730

Smw il kreditinstitut 27 759 0

Summa 27 759 0

Summa rintebirande skulder 27 759 27 730

mewﬁ w

Summa 0 27 730

Finansieringskostnader som uppstatt 1 samband med upplaningen har periodiserats 6ver 16ptiden for
respektive lan, vilket medf{or att de réntel drande skulderna 1 balansrikningen reducerats med 25 (54)

tkr.

Finansiell riskhantering

@gmdﬁm utsétts l1opande t6r ohika risker som kan fa betydelse t6r bolagets resultat {mh
ﬁmnm%lm stillning. Dessa risker hanteras inom ramen for den finansstrategi som finns. Det
mﬁzggmmmﬁ iﬁﬂl%ﬁ ir att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget.

Signed TS, Hd, Al G s
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Koncernens verksamhet finansieras, forutom av koncerninterna lan
samt upplaning fran kreditinstitut. Réintekostnader ér dartér en av bolag
Foretagets frimsta finansiella skuld utgérs av lan till koncernféretag samt lan fran
Dérutéver har bolag

instrument.

, t1ll stor del av vinstandelslian

Riénterisken definieras som risken att forindringar 1 riinteliget paverkar koncernens rintekostnad.

Réntekostnaderna paverkas, férutom av omfattningen av rintebérande skulder, framst av nivan pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer {or
bindningstider pa réintorna. Koncernens finansstrategi dr utformad {6r att upp

inom givna riskramar.

Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast rénta.

Likviditetsrisk

imande
averkande poster

racklig likviditet fér att moéta kon
betalningsataganden. Likviditeten bevakas l6pande och stdrre kassaftlodesp
analyseras tor att verifiera behovet av kapital.

Kreditrisken &r att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
uppfélining och kommunikation med motparter.

Ej forfallna Forfallna >30 der Summa
Férvintad forlustniva 0% 26%
Kundfordringar - brutto 11 225 236
Kredititrlustreserv 0 -52 -32

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade
kostnader. Lag beldningsgrad och langa kreditloften begrinsar denna risk och innebér dven mindre
rintekénslighet.

Not 13 Stillda séikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 35 000 35 000

Summa stiillda sikerheter 35 000 35 000
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2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintikter 359 322
Upplupna rintekostnader aal 280
Ovriga poster 103 147

Summa 659 749

kningen.

Not 16 Hiindelser efter balansdagen

Andelser har intraffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna Arndt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats p

m som framgar av digital signatur nedan

(3abriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557544563658

Signed TS, HJ, AA, GN



Shape the future
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman | Akka Egendom Lysekil AE, orgnr 556954 - 6870

Rapport om arsredovisningen

Lttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen f6r Akka Egendom Lysekil AB fir
rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning hararsredovisningan upprittats i enlighet med arsredo-
visningslagen ach ger en 1 alla visentliga avseenden rdttvisande bild av Akka
Egendom Lysekil ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 ach ay
dess finansiella resultat och kassaflide fér aret enligt arsredovisningslagen.
Firvaltningsheriittelsen &r firenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrher ddsfdr att bolagastamman faststaller resultatrakningen och ba-
lansrakmingen.

Grund for uttalonden

Vi har utitet revisionen enligt International Standards on Auditing {154} och
god revisionssed [ Sverge. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nar-
mate | avsnittet Rewlsoms ansvar Vi 8roberoende | firhallande till Akka Egen-
dom Lysekil AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Svdgt fullgort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdEmiat dr tillvickliga och dndamalsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens gnsvor

Det dr styrelsen som har ansvaret fiir att arsredovisningen upprittas och att
den ger en riathvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven fir den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta
el arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror ph oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovdsningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets firmaga att fortsatta verksamhbeten. Den upplyser, nir sa dr tilldmp-
ligt, om férhallanden som kan paverka firmagan att fortsatta verksamheten
gch att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock [nte om shyrelsen avser att likvidera bolaget, upphori med verk-
samheten ellerinte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns onsvar

Vara mal &r att uppnd en dmlig grad av sikerbet om att drsredovisningen som
elhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa benor
cegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som inne-
haller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garant for att en revision som utfées enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka enviisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilteller tillsammans rimligen kan fBrviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovistingen,

Som del av en revision enligh IS4 anvinder v professionelit omddme ach har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed@mervi riskema fir viisentliga felaktigheteri arsredo-
visningen, vare sig dessa beror pa oegentlighetar eller misstag, utformar
och utfor granskningsitgirder bland annat ulifrdn dessa risker och in-
hamtar revisionsbevis som dr tillrdckiga och dndamalsenliga for att ut-
£6ra en grund oy vara uttalanden, Risken fir attinte upplacka en vasent-
lig felaktighet till 18ljd av oegentligheter dr higre dn {0r en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, foifalskning, avsikiliga uteldamnanden, felaklig in-

farmation eller asidosdttande av intem kontll,

o skaffarvi oss en forstaelse avden del avbolagets intema kontrodl som har
betydelse for var revision for att utforma granskningsatgdrder som ar
fmpliga med hdnsyn till omstdndighetema, men inte fir alt uttala oss
om effektiviteten | den interna kantrolien.

« ghvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som anviinds och
rimligheten | styrelsens uppskattningar § redovisningen och tillhdrands

upplysningar.

s rar vi gn slutsats om lampligheten § att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt diift vid upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhBmtade revisionsbevisen, om det finns nigon
vasentlig osdkeretsfaktor som avser sddana hdndelser aller firhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets firmaga att fortsiitta
verksambeten. Om v drar slutsatsen att det finns en vasentlig osaker-
hetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktom
eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slulsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet f6r revisionsberatielsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verk-
samheten.

&  ytviirderarvi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet
i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om arsredovisningan
aterger de undediggande transaktionema och hdndelsema pa ett sl
sam geren rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatt-
ning och inriktning samt tidpunkten fiir den. Vi maste ocksa informera om be-
tydelsefulla iakttagelser under revisionen, danbland de eventuella betydande
Brister | den intera kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar *" Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Uttalanden Ernst & Young AB

Utdiver var revision av drsredovisningen harvi dven utftrt en revision av styrel-
seins farvaltning av Akka Egendom Lysekil AB for rdkenskapsaret 2024 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst aller forlust,

Babriel Novella
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvalt-  Aukloriserad revisor
ningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for raken-

skapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utftet revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs néirmare § avsnittet RAewisoms ansvar Vi drobemende | firhal-
lande till Akka Egendom Lysekil AB enligh god revisorssed 1 Sverige och harli
dyrigt fullg)

jortvart yikesetiska ansvar enligt dessa kray,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat dr tilliickliga och Bndamalsen-
liga som grund fdr vira attalanden,

Styrelsens ansvor

Det dr styrelsen som har ansvaret fir firslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller fdrdust, Vid farslag till utdelning innefattar detia bland an-
naten beddmning av om utdelningen dr torsvarlig med hansyn tll de krav som
holagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bola-
gets egna kapital, konsolideringshehoy, likviditet och stallning i Hwrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagels an-
geligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
ekanomiska situation och alt tillse att bolagets organisation dr utformiad =8
att bokfGringen, medelstvaltningen och bolagels ekonomiska angeldgen-
heteri Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvor

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vast uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fr att med en nmlig grad av
sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot [ nagot vasentligt avse-
ende;

v faretagit nagon dtgard ellsy gjort sig shldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersattningsskddighet mot bolaget, eller

& pa nagot annat sitt handlat i stid med aktiebolagslagen, arstedovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fadust, ach ddmmed vart uttalande om detta, aratt med rimlig grad av s&-
Kethet beddma am Hrslaget &r threnligt med aktiebolagslagen,

Rimlig siikerhet & en hifg grad av siikerhet, men ingen garanti tir all en revis-
fan som utfdrs enligh god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka at-
garder eller forsummelser som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot bola-
get, eller att ett férslag tll disposstioner av bolagets vinst eller forust inte ar
forenligt med aktiebholagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvandervi profess-
ienellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Granskningen av fdraltningen och forslaget Ul dispositioner av bola-
gets vinst eller forust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaparma. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr ativi foku-
serar granskningen pd sddana Atgdrder, omraden och fémallanden som 8rvi-
sentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och privar fattade beslut, be-
slutsunderlag, vidtagna atgdrder och anden firhallanden som dr relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fir vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betidffande bolagets vinst eller forlust harvi granskat
i farslaget ar forenligt med aktisbolagslagen.

s Transaction 09723221 15557544053855
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Signed TS, HJ, AA, GN -
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Main document
24 pages
Initiated on 2025-04-28 11:16:01 CEST (+0200) by Tiffany
W | Strand (TS)
| Finalised on 2025-04-30 10:52:39 CEST {(+0200)

Ségﬂamré 68
Tiffany Strmd ﬂ S}
M&P Asset Management AB
Lompany reg, no, 556751-885b6
ts@impain.se
+46 704546546

The name returned b_}f Swedish BankiD was "TIFFANY
STRAND"
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Anna Arndt (AA)

M PAM
anna.arndt@mpam.se
+46 (0) 72-2087723

The name returned by Swedish BankID was "ANNA
ARNDTY
5ign ed 2025-04-28 13:10:14 CEST (+0200)
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was "HENRIK

Gabriel Novella (GN}
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gabriel.novella@se.ey.corm
+46 70 31898 71

The name returned b}r Swedish BankiD was "GABRIEL
LEC NOVELLA®
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