Arsredovisning

for

Westea Fastigheter AB

559191-5052

Rikenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-12-10.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Rasmus Diklund, Styrelseledamot
2025-12-12
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Styrelsen for Westea Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret
2023-05-01 - 2024-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning av egenégd fastighet samt &ga och forvalta aktier.

Foretaget har ett heldgt dotterbolag, Viéstergotlands Portservice AB, 556934-3576.
Foretaget har sitt site i Vistra Gotalands 14n, Mariestad kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021722 2020/21
Nettoomséttning 0 357 1163 1651
Resultat efter finansiella poster -655 -437 -324 422
Soliditet (%) -56,4 3,7 19,6 249
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 437 321 -437 233 50 088
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -437 233 437 233

Arets resultat -655 151 -655 151
Belopp vid arets utgiang 50 000 88 -655 151 -605 063

Overvirde finns i fastigheten, Konvaljen 2. Fastigheten siljs i juni efter balansdagen som d4 aterstiller
det redovisade aktiekapitalet.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 89

arets forlust -655 151
-655 062

behandlas sa att

i ny rdkning 6verfores -655 062
-655 062

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och fornodenheter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-05-01
-2024-04-30

o O

0
-109 625
-270 086
0

-27 580
0

-407 291
-407 291

434

-200 000
-48 294
-247 860
-655 151
-655 151

-655 151

2(7)

2022-05-01
-2023-04-30

356 505
356 505

-372 848
-211 523
-32990
-79 603

-27 580
-7534
-732 078
-375 573

449
12336
-49 773
-61 660

-437 233

-437 233

-437 233
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande réttigheter
Summa immateriella anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-04-30

(e}

820 184
30941
851125

100 000

0
100 000
951 125

0

99 698
22 090
121 788

0
0
121 788

1072913

3(N)

2023-04-30

(e}

833 764
44 941
878 705

300 000
1164
301 164
1179 869

61490
103 269
0

164 759

5126
5126
169 885

1349 754
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

&9

2024-04-30

50 000
50 000

&9
-655 151
-655 062
-605 062

0
375763
375763

682 404
236 669
313 740
57 596
11803
1302 212

1072913
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2023-04-30

50 000
50 000

437 321
-437 233
88

50 088

669 016
348 501
1017 517

80 328
0

186 875
11 600
3 346
282 149

1349 754
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
I juni 2024 siljs fastigheten, Konvaljen 2. Foretaget bedriver direfter endast forvaltning av aktier i
dotterbolag.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Medelantalet anstédllda 0 0

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rattigheter

2024-04-30 2023-04-30
Ingéende anskaffningsvérden 0 200 000
Forséljningar/utrangeringar -200 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Ingéende avskrivningar 0 -22 466
Forséljningar/utrangeringar 22 466
Utgidende ackumulerade avskrivningar 0 0
Utgiende redovisat virde 0 0
Not 4 Byggnader och mark

2024-04-30 2023-04-30
Ingéende anskaffningsvérden 889 225 889 225
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 889 225 889 225
Ingéende avskrivningar -55 461 -41 881
Arets avskrivningar -13 580 -13 580
Utgidende ackumulerade avskrivningar -69 041 -55 461

Utgdende redovisat virde 820 184 833 764
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Not 5 Stillda siakerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2024-04-30
300 000

638 000
938 000

2024-04-30

70 000
70 000

-25 059
-14 000
-39 059

30 941

2024-04-30

300 000
300 000

-200 000
-200 000

100 000

2024-04-30

(e}
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2023-04-30
300 000

638 000
938 000

2023-04-30

70 000
70 000

-11 059
-14 000
-25 059

44 941

2023-04-30

300 000
300 000

0
0

300 000

2023-04-30

467 704
467 704
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 682 404 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrédkningen.

2024-04-30 2023-04-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 669 016
0 669 016

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 682 404 80328
682 404 80 328

Vara 2025-12-10

Rasmus Diklund Johan Larsson
Rasmus Diklund Johan Larsson
Ordf6rande

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-12-10
SA Revision AB
Pér Kdlleskog Hesselmark

Pér Kélleskog Hesselmark
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Westea Fastigheter AB
Org.nr 559191-5052

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Westea Fastigheter AB for rdkenskapséret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Westea Fastigheter ABs finansiella stallning per den 2024-04-30 och av dess finansiella
resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Westea
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaéga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som

utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

Westea Fastigheter AB, Org.nr 559191-5052
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information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger
en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Westea Fastigheter
AB for ridkenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Westea Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och dandamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att

Westea Fastigheter AB, Org.nr 559191-5052
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bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vért méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omrdden och foérhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som ar relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla
arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utging.

Vid flertalet tillfdllen under aret har avdragen skatt och sociala avgifter betalts samt redovisats for sent. Styrelsen har
dérmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. Forsummelsen har inte medfort ndgon skada
for bolaget utdver dréjsmalsréntor.

Bolaget har under éret visat pa bristande administrativa rutiner. Detta har resulterat i svarigheter vid avstimningar.

Vara 2025-12-10
SA Revision AB

Pir Kdlleskog Hesselmark

Par Kélleskog Hesselmark
Auktoriserad revisor
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