Arsredovisning

for

Rékenskapséret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atrium Ljungberg Malmen AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdispos

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Ulrika Danielsson
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Styrelsen och verkstillande direktéren t6r Atrium Ljungberg Malmen AB avger t6ljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

tusent_al S _kron@_r _s.um_merarmte allud ta.be_llema_.
Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Atrium Ljungberg Malmen AB ager och bedriver fastighetstorvaltning 1 fastigheten Malmen 12, 1
Malmé. Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret.

Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

______

e Visentliga hiindelser under rikenskapsaret.
Inga visentliga hdndelser har intriaffat under aret.

Forviantningar avseende den framtida utvecklingen
= Atrium Ljungberg Malmen AB t6ljer de faststéllda planerna och strategierna mom Atrium Ljungberg.

wy Verksamhetens Vasenthga nsker och osakerhetsffaktm er

g

g

£ _paverkas av utveckhngen av hyresmvaer dnftkostnader wakansgrad och ﬁnanswrmgskostnader

¥¥¥¥¥¥¥

Fastigheterna finns pa starka delmarknader 1 tillvaxtregionen Malmo. Bolaget har bra rutiner for att

hantera dessa risker och det tillhér en koncern med stark finansiell stéllning med solida nyckeltal.

s Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa véarldsckonomin. Léigre tillvaxt,

- hogre inflation, stomingar 1 leveranskedjor samt prishojningar pa ravarumarknaderna utgér nagra av

b 4 faktorerna som tynger fértroendet for en aterhamtning under den nédrmaste tiden. Tillgangen till lanat

kapital har varierat, till f6ljd av en relativt sett stingd kapitalmarknad, med stigande kreditmarginaler
som foljd. Saledes dr den totala finansicringskostnaden som marknaden erbjuder betydligt hogre an vad

de senaste aren uppvisat. Hogre finansieringskostnader paverkar efterfragan pa fastigheter, vilket bor

medfora hogre avkastningskrav och ddarmed lagre fastighetsvérden.

Vad géller risker och osdkerhetsfaktorer 1 évrigt hanvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2022,
avsnittet Risker och riskhantenng.

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som uppréttas av Atrium Ljungberg AB (556175-7047)

ﬁga-rfﬁ rh' ﬁll’anden

Ljungberg Al (556175 7047) Bolaget 1ngar1 koncemen Atrium Ljungberg AB (556173 7047) samthga
med séte 1 Nacka. Atrtum Ljungberg uppréttar koncernredovisning.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 10 673 10 288 10 315 10 188 10 129
Driftnetto 7 206 7 137 7677 7 361 6 841
Rorelseresultat 6 132 6 054 6 622 6317 5 848
Arets resultat 925 890 1 000 518 1 703
Arets investering 16 312 35 476 390
Hyresintikter uppgick till 10 673 tkr (10 288 tkr). Okningen avser frimst 6kade hyror till f5ljd av
avtalade indexregleringar. Fastighetskostnader uppgick till 3 467 tkr (3 151 tkr). Okningen avser framst
kostnader for el och fastighetsskatt. Delar av dessa kostnader vidaredebiteras enligt avtal till kund, varfor
resultatettekten bedoms bli begransad.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

P

balanserad vinst 13 315 283
5 arets vinst 924 526

0 14 239 809

#

: disponeras sa att | -

i 1 ny rakning dverfores 14 239 809

o 14 239 809

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
et kassaflodesanalys med noter.
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Atrium Ljungberg Malmen AB
Org.nr 556165-6553

Resultatrakning Not
Tkr

Hyresintikter ’)

2022-01-01

-2022-12-31

10 673

4 (19)

-2021-12-31

10 288

Nettoomsiittning

Fastighetskostnader 3

10673

-3 467

10 288

-3 151

Driftnetto

Avskrivningar 4

7206

-895

7137

| Administrationskostnader

Bruttoresultat

LA

6 311

-179

6 242

-188

Rorelseresultat

Réntekostnader och liknande resultatposter 8

6132

-309

6 054

-819

Resultat efter finansiella poster

_Bokslutsdispositioner 9

> 323

-4 171

3235

-4 101

Resultat fore skatt

Skatt 10, 11

1152

1134

925

244
390
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Maskiner och inventarier 13

Atrium Ljungberg Malmen AB
Org.nr 556165-6553

Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Balansrikning Not

2022-12-31

60 593
73

2021-12-31

61 424
123

Summa materiella anldggningstillgangar

61 547

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordringar
Ovriga fordringar 14

_Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

60 668

346
44
35

61547

346

34

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

425

387

' Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

425

3387

61 934
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Atrium Ljungberg Malmen AB
Org.nr 556165-6553

Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

_ Re;sewfnd

Balansrikning

Not

2022-12-31

100

6 (19)

2021-12-31

100
20

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanscrad vinst cller torlust
_ Arets resultat

120

13315
925

120

12 425
890

Summa fritt eget kap!it.al._

16

14 240

13 315

- Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

14 360

2961

6017

13435

5 834

Summa avsittningar

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncemforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

17, 18

19
20

6 017

138

33 995
44
639

2 939

5 834
383
36 101

542
2 703

Summa kortfristiga skulder

21,22

37 755

61 093

39 729

61 934
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Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Reserv- Fritt eget Summa
kapital fond kapital eget kapital
Ingaende balans 1 januari 2021 100 20 12 425 12 545

Arets resultat 890 890

| Summa totalresultat 390 390

_ Utgdende balans 31 december 2021 100 20 13 315 13 435

Arets resultat 925 925

= Summa totalresultat 925 925

______

wgipya
EEERL

: Utgaende balans 31 balans 2022 100 20 14 240 14 360

Antalet aktier uppgar till 1000 aktier och aktiens kvotvirde uppgar till 100 kr.
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Atrium Ljungberg Malmen AB
Org.nr 556165-6553

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1152
5091

8 (19)

-2021-12-31

1134
5021

-16

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

torindring av rorel

sekapital
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortinistiga skulder

6 243

6 079

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 matericlla anlageningstillgangar

6 293

-16

Kassaflode fran investeringsverksamheten

-16

6277

_Foéréindring av skulder hos koncembolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-6 277

_Arets kassaflsde

[

Likvida medel vid drets slut

=
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

.Allm*‘ain “i’nfnrmation

.-m-ed sa,te i Nacka, Atnum L]ungberg AB uppratta,r koncemredowsmmg Arsredmflsnmgen avseende

aktuellt rakenskapsar har godkants a,v styrelsen for offentliggorande. Arsredovisningens resultat- och

Grunder fér redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar véarderade till sina historiska anskaffningsvirden. De finansiella rapporterna har uppréttats 1
enlighet med Arsredewsmngslagen och RFR 2 - Redovisning 1 jundiska personer. Bolaget tilldmpar
frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Visentliga bedomningar och antagande vid tilliimpning av koncernens redovisningsprinciper

Att uppritta finansiella rapporter enhgt RFR2 innebir att styrelsen gor bedémningar och uppskattningar

som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade virdena av tillgangar, skulder,
mtakter och kostnader Anta,ganden och uppskattnmgar baseras bland a,nnat pa hlStGI‘lSka erfarenheter

'tﬂlgang ar dess fastlghetsbestand F Or dessa tlllgangar gors aterkommande analy ser for att ldentlﬁera

eventuella nedskrivningsbehov.

rorelsefowaw Ett tﬂlgangsfon arv forehgger om va,senth gen hela det verkhga, Va,rdet av de forvarvade

bruttotillgangarna hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forviry
klassificeras som rorelsetorviry.

Intiktsredovisning
Intéikte ma utg(jrs av h} ror dar éiven vidarefafkture ring av fastighetsskatt el och 'Véi'rme ingér

so:m fomtbetalda mtakter Storre hy e srabatter har penodlserats over kontraktens 10pt1d

.msattmngsbaserad hwa, har 1 bokslutet uppskattats med mrapporterade omsa,ttnmgsuppglfter som

grund. Faststillandet av omséttningsbaserad hyra sker efterfoljande ar efter att hyresgésts revisor

sakerstdllt omsattningen. Eventuell skillnad mellan faststélld arshyra och bedémd redovisas som en
dndrad bedomning 1 den period som arshyran faststills. Samtliga hyresa, ifi

operationella leasingavtal.

Resultat fran fastighetstorsaljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar 6ver till koparen, vilket 1

normalfallet sammanfaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara
uppfyllda for att képet ska fullfoljas.

ar den ranta som gor att nuy ardet av alla fra.mtlda n- och utbetalnmgar under ra,ntebmdnmgstlden bhr
lika med det redovisade véardet av fordran.
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Atrium Ljungberg Malmen AB 10 (19)
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Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.

Skatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
den skatt som beridknas pa det skatteméssiga resultat som ar justerat for ¢j skattepliktiga intakter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrikningsmetoden vilket innebir att en jamforelse g6rs

;mellan redowsade ech skattemasm ga, Va,rden pa bolagets tlllga,ngar respektwe skulder Skﬂlnaden mellan

-skulden Uppsk] utna ska;l:l:efordnngar och skatteskulder kwtta,s nar det ﬁnns en legal kxflttnmgsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hantor sig t1ll skatt debiterad av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det ar sannolikt att framtida dverskott

kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiefigartillskott och utdelningar _ _ _

L.:i:i,tnmad'e "o-ch erhéllna koﬁcembidmg redovis"as' som bokslutsdi'sp@sitioner Akti:eégartﬂlskott-red%cwisa-s
Erhallen utdelnmg redowsas nar aktleagarens ratt att erhalla betalmng ha,r faststallts Om det anses sakert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma i det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp intdkten tidigare, s.k. anteciperad utdelning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som 11'1neha,s i syfte att generera hyresintikter. Fastisheterna

'varderas 1:111 anskafﬁnngsx arde med av drag 01‘ ackumulerade avskmfmngar och nedsknvmngar

*utglften kan bera,kna,s pa ett tlllforhtllgt sa,tl: la,ggs tlll anskafﬁnngsva,rdet Lopande underha,ll SOm mte

faller in 1 beskrivningen ovan har kostnadsforts. Lanekostnader 1 samband med investeringar 1
forvaltningstastigheter kostnadstérs under innevarande ar.

Materiella anlaggmngstlllgangar
Materiella anldggningstilleangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade av- och

nedskrivningar. 1 anskaffningsvérdet mgar utgifter direkt hanforbara till forvarvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang
endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen

kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan métas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rérelseresultat i resultatrikningen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar

Inventarier 5 ar
Datorutrustning 3ar
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Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar redovisas som
bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden for byggnader och markanlaggningar
redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrdkningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansrakningen.
Tillfiillig skattereduktion for inventarier

Fér 'skattskyldiga s@m 'har kalend’erﬁr som réikenskapsﬁr géll'er 'skatteredtiktion fi‘j‘r i’nventarier som

3 9procen‘t Den kan nvttj as tldlgast mkﬁmstare‘t 2022 och eventuell kvarvarande reduktmn kan foras
vidare och utnyttjas for inkomstaret 2023. For bolaget betyder detta att foregaende ars uppskjutna
skattefordran har nyttjats f6r att minska arets skatt, innebdrande att en uppskjuten skattekostnad samt
aktuell skatteintdkt har redovisats.

Finansiella instrument

Ett finansiellt instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt f6ljande och specificeras 1 not.

* Finansiella tillgangar védrderade till upplupet anskaffningsvérde

3 * Ovriga finansiella skulder

f Bolaget har 1 dagsldget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt vérde.

999999

o

Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvirde

W I denna, ka:i:egon mgar lanefordnngar hyres- och kundfordnn gar ovrlga fordrmga,r och llleda, medel

.....

o .n.mmellt belopp utan dlskontermg med avdrag far osakra fordnnga,r Nedskrwnmg av hyre:s- DCh

¥¥¥¥¥¥¥

kundfordringar redovisas 1 rorclsens kostnader.

= Kassa och bank

- Bolagets kassa och bank ir placerade pa ett s.k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot
— pa koncernkontot klassificeras 1 balansrikningen som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

‘‘‘‘‘ Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrakningen avser likvida medel pa externa
bankkonton.

Ovriga finansiella skulder

'tﬂl upplupet anskafﬁlmgsvarde Skulder vars forvantade loptld ar kort redowsas tlll nommellt
anskaffningsvarde utan diskontering. Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid Gverstigande ett ar
medan kortfristiga skulder har en forvantad 16ptid kortare dn ett ar.

Obeskattade reserver , L .
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporéra skillnader och gjorda avséttningar till
periodiseringsfonder.

KaSsaﬂi‘i'de s*an’alys
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Leasingavtal . S
IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. IFRS 16 tillampas inte 1 bolaget utan istillet tillampas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal

(10 428 tkr).

Lokaler, kontraktsférfallostruktur Hyra, tkr Andel %
_ [nom 1 ar - 384 4
2-5 & 10 313 96

Over 5 ar 0 0

2 Totalt 10 697 100

Not 3 Fastighetskostnader
¥ 2022-01-01 2021-01-01

3333333

2022-12-31  -2021-12-31

g
BEaERE

= Driftkostnader 2187 1967

¥¥¥¥¥¥¥

5 Forvaltningskostnader 812 2789

Reparationer -395 -364
& E) avdragsgill moms =73 -30

Totalt 3 467 3151

JJJJJJ

i Not 4 Avskrivningar

Byeenader

Byggnadsinventarier
~Maskiner och inventarier

2022-01-01

-770
)

-2021-12-31

-770
=73

Totalt

-895

-89

Not 5 Leasingavtal och tomtrittsavtal
Bolaget har inga egna leasingavtal eller tomtréttsavtal

Not 6 Arvode och kostnadsersiittning till revisorer
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Atrium Ljungberg Malmen AB
Org.nr 556165-6553

Not 8 Finansiella intikter och kostander

2022-01-01
-2022-12-31

Forindring av fordringar hos koncernbolag
Ovrigt

Bolaget har inte haft nagra anstillda under 2022, dirav har varken léner eller arvoden utgatt.

2021-01-01
-2021-12-31

Finansiella kostnader

Réntekostnader koncern -809

Ovrigt 0

-819
0

Totalt “809

Rénteintikter 0

Rintekostander -809

Varav rinteintikter och -kostnader fran finansiella tillgangar/skulder vilka dr virderade till upplupet
anskaffningsvirde:

-819

Totalt -809

2022-01-01
-2022-12-31

Bokslutsdispositioner
Overavsknvningar byggnad -25

- Lamnade koncernbidrag -4 146

-8§19

2021-01-01
-2021-12-31

=23
-4 076

Totalt -4 171

-4 101
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Atrium Ljungberg Malmen AB
Org.nr 556165-6553

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt

2022-01-01

-2022-12-31

44

-183

14 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

0
-244

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet tore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)
Ej skattepliktiga intakter

Rantenetto

Brukande av rante CF:s

227

1 151

-237
()

10

-244

1134

234
0
-10

0

- Redovisad skattekostnad

Not 11 Avsittning for uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporir skillnader avseende
byggnad och mark och underskottsavdrag
Ingaende balans

Forindring redovisad via resultatrikningen

-227

2022-01-01

-2022-12-31

S 834

183

244

2021-01-01
-2021-12-31

5 590
244

" Totalt

6 017

5834
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Anskaffningsvirden
Ingaende anskattningsvarden

_Investeringar

2022-12-31

92 692
16

15 (19)

2021-12-31

92 380
312

Utgaende anskaffningsviirden

Avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

92 708

-31 268

845

92 692

-3U 423
845

Utgaende avskrivmngar

=32 113

-31 268

Totalt utgidende planenligt restvirde 60 595 61 424

______

Verkligt virde forvaltningstastigheter 140 000 160 000
Virderingsmetod

Viarderingen har skett enligt niva 3 1 IFRS véarderngshierarki. Fastighetsvarderingen genomfors 1

= huvudsak genom en intern virdering som baseras pa ett bedémt avkastningskrav f6r respektive fastighet.
A‘w kastmngskravet faststalls enhgt ortsprlsmetoden Avkastnmgskravet anv a:nds for att faststalla, vardet

......

3333333

iy hjy resnivacr fram tlﬂ dess att hvre Savtalen upphor Penoden dareﬁer berakna,s hyresmtaktema t111 aktuell
4 marknadshyra. F astighetskostnaderna bedéms utifran bolagets verkliga kostnader och efter fastighetens
= alder och skick. Vardermgen erundar sig pa observerbar och icke observerbar indata. Observerbar data

e sont har storst mverkan pa Va,rdet ar framst hyra, fastlghetskostnader mﬂation mvestermgar och

& ﬂhwesmva Antalet ]amforelseob]ekt som har salts kan vara begransad OCh damfled kan det vara svart att
- 'harleda forandnngar 1 avkastmngskrav under wssa perloder

JJJJJJ

% anht_as_ Qbem;e.nda Vard_e_nngsman SO genomfgr ext_em Va,rdermg_ pa e.tt a_ntal_ fa_stlghe;.ter QCh d_a_rlgen@m
% kvalitetssdkras den interna varderingsprocessen.

Taxeringsvirden
Byggnad 0
Mark 0 0

f=
=
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Atrium Ljungberg Malmen AB
Org.nr 556165-6553

Not 13 Maskiner och inventarier

Anskaffningsvirden
Ingacnde anskattningsviérden

2022-12-31

250

16 (19)

2021-12-31

Utgiaende anskaffningsviirden

Avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Aretsavskrivningar

250

-127

=3()

250

T
50

Utgaende avskrivningar

Totalt utgaende planenligt restvirde

Not 14 Ovriga fordringar

_Ovriga fordringar

177

2022-12-31

44

127

123

2021-12-31

]

Utgdende balans

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

44

2022-12-31

2021-12-31

3

Utgaende balans

Not 16 Forslag till vinstdisposition angiven i svenska kronor

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till térfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst
- arets vinst

35

2022-12-31

13 315 283

924 526

33

34
34

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

14 239 809

14 239 809
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Atrium Ljungberg Malmen AB 17 (19)
Org.nr 556165-6553

Not 17 Finansiella mnstrument

Kapitalforvaltning

Bolagets kapitaltorvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebar at det
ar finansfunktionen i Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella
riskhanteringen hanteras enligt de faststéillda riktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.

ikoncemkontopool Saldon p.a..koncemkonton klasmﬁceras 1 ba] an sraknmgen som fordrmgar re spektlve

skulder till koncernbolag och rinta debiteras kvartalsvis.

Risker
Bolaget ar utsatt tor f6ljande finansiella nisker:

’betalnmgsforphktelser Bolaget ha,r tlllgang tlll kredlt via Atrlum Ljungbergs koncemkontopaol

Markﬁads- 0 -ch rﬁnteri'sk- avser: ri'sken fér re sultat péverka;n som féljd av féréindringar i omvﬁrlden som

Atnum L_] ungberg Al

Kreditrisk — avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningstérpliktelser. Denna
risk &r1 forsta hand hénford till att hyresgésterna inte kan fullgora sina betalningar enligt géllande

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgist och kompletteras eventuellt med

inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

Kapitalstruktur 2022-12-31 2021-12-31
Skulder till koncemnbolag 32 984 35 084

Rintebirande skulder 32 984 35084

Kapitalbindning 2022-12-31 Andel %
“Ar2023 32 984 100

Totalt 32 984 100

Not 18 Upplysningar om nirstaende
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium
Ljungbergkoncemen.

2022-12-31 2021-12-31
Inkop fran koncernbolag -1 109 -2 013
Réntekostnader till koncernbolag -309 -819
Skulder koncembolag 33 995 36 101

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.
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Atrium Ljungberg Malmen AB
Org.nr 556165-6553

Mervirdesskatteskuld

2022-12-31

639

18 (19)

2021-12-31

542

Utgaende balans

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintédkter
Ovrigt

2022-12-31

2766
173

542

2021-12-31

22371

166

Utgdende balans

Not 21 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Eventualtérpliktelser

Not 22 Hiindelser efter balansdagen

2022-12-31

2703

2021-12-31

Inga

Inga

Inga vésentliga hindelser som paverkar den ekonomiska stéllningen har intriaffat ¢fter balansdagen.

Inga



Atrium Ljungberg Malmen AB 19 (19)
Org.nr 556165-6553

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 8935 895
Koncernbidrag, netto 4171 4101
_Ovriga poster o 25

5092 5021

Underskrifter

Nacka

______

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

"'R.Q}..-"
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954 Annica Anis Ulrika Danielsson
B Verkstillande dircktor

333333

______

o Anders Hildebrand

JJJJJJ

Z T2 AT . U - RO 4 LT B R T . T o 3 e I e - S b - o o
o Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrft

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Malmen AB, org.nr 556165-6553
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Atrium Ljungberg Malmen AB for ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Atrium Ljungberg Malmen ABs finansiella stallning per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Atrium Ljungberg
Malmen AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

-Atrlum LJ.u ;n..gberg I\/Ialm,en AB .enh,_gt go.d rewsorsse.d | Sverlge c;ch .ha;r | wrn_gt f.ullg__Jort vart _yrkes.etls.ka ansvar
:e.n;l_ifgt dessa krav.

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Atrlum LJungberg Malmen AB for ar 2022 samt av forslaget tlll dlsposmoner
betraffande belagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Atrium Ljungberg Malmen AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den dag som fra mgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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