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Arsredovisning

for

L]

IG Fastigheter AB

556450-6839

Rékenskapsaret

2022

Ifaststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i IG Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pé arsstimma 7§ / & 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa.att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer Overens med
originalen.

Kungsbacka i/ (- 2023

g

Robert Gunnarsson
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IG Fastigheter AB
Org.nr 556450-6839

1 (9)

Styrelsen och verkstillande direktoren for 1G Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022,

Horvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter.
Foretaget har sitt site 1 Kungsbacka.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt {tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 12 928 12 142 11 859
Resultat efter finansiella poster 1203 2 069 1771
Soliditet (%) 149 19 18
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat
kapital ningsfond resultat

Belopp vid arets ingang 11 500 000 1017 635 5 456 859

Disposition enligt beslut
av arsstamman:

2019

11318
1 361

18

Arets Totalt

resultat

1 265 473 19 239 967

-500 000

Utdelning -500 000
Balanseras i ny rakning 1265473 -1 265 473 0
Uppskrivningsfond -292 197 292 197 0
Arets resultat 428 878 428 878
Belopp vid drets utgang 11 500 000 725 438 6 514 529 428 878 19 168 845
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 6 514 529
arets vinst 428 878
6 943 407
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (1,74 kronor per aktie)
anteciperad utdelning 200 000
1 ny rdkning dverfores 6 743 407
6 943 407

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efteriéljande resultat- och balansrdkning med noter.
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IG Fastigheter AB
Org.nr 556450-6839

Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
summa roxrelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat frin 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Hordandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

12 928 174
33 417
12 961 591

-4 949 490
-3 310 169
-1 917 693
-10 177 352
2784 239

159 630
26 218

44 732

-1 811 663
-1 581 083
1203 156

-130 000
-373 000
- -40 398
-543 398

659 758

-230 880
428 878

2 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

12 141 729
124 897
12 266 626

-4 254126
-3 0477 544
-1 916 600
-9 218 270

3 048 356

171 289
305 480
25 (042

-1 480948
-979 137
2069 219

-100 000
-225 200
-32 7742
-357 942
1711277

-445 804
1265473
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IG Fastigheter AB
Org.nr 556450-6839

Palansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
- Summa anlidggningstillgangarx

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
sSumma omséattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

95 549 320
247 729

258 606
96 055 655

5799 022
1 305 321
7104 343
103 159 998

2 821 066
89 241
361 067
3271374

5186 229
S 186 229
8 457 603

111 617 601

3 (9)

20231-12-31

97 419 705
251 287

0
97 670 992

5 639 392

0

5 639 392
103 310 384

2 681 333
153 614
345 587

3 180 534

975 313
975 313

5 070 242
5070 242
9226 089

112 536 473
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2 EGET KAPITAL, OCH SKULDER

¥

5? Eget kapital

< Bundet eget kapital

- Aktickapital 11 500 000 11 500 000

Uppskrivningsfond 10 725 438 1017 635

:»% Summa bundet eget kapital 12 225 438 12 517 635

!

i

3 Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6514 529 5456 859
Arets resultat 428 878 1 265 473
Summa fritt eget kapital ¢ 943 407 6 722 332
Summa eget kapital 19 168 845 19 239 967
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 2 879 149 2 506 149
Ackumulerade Overavskrivningar 118 715 78 317
Summa obeskattade reserver 2 997 864 2 584 466
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 82 264 530 84 061 376
Summa langfristiga skulder 82 264 530 84 061 376
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1 837 000 1 982 000
Leverantorsskulder 790 707 557 386
Skulder till koncernforetag 385292 186 111
Skatteskulder 0 108 898
Ovriga skulder 610 986 633 657
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3562 377 3182612
Summa kortfristiga skulder 7 186 362 6 650 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 617 601 112 536 473
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" Neoter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivning

Tillampade avskrivningsprocent:

Byggnader 20-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Bilar 5-8 ar

Nyckeltalsdeiinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgiiter om moderforetag
Namn Org.nr Site

IG Handel & Fastighets AB 556186-9552 Kungsbacka

Not 3 Medelantalet anstalida
2022 2021

Medelantalet anstéallda 6 6
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IG Fastigheter AB
Org.nr 556450-6839

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivmngar
Arets avskrivningar

Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat viarde

2022-12-31

105135912
105 135 912

.17 748 542

-1 578 188
-19 326 730

15 000 000
15 000 600

-4 967 665

-292 197
-5 259 862

05 549 320

2022-12-31
2122761
43 750
2166 511

-1 871 474
-4'7 308
-1 918 782

247 729

2022-12-31

258 606
258 606

258 606

6 (9)

2021-12-31

105135 912
105 135 912

-16 170 354
-1 578 188
-17 748 542,

15 000 000
15 660 000

-4 675 468
292 197
-4 967 665

97 419 705

2021-12-31
2122761
0

2122 761

-1 825 259
-46 215
-1 871474

2351 287

Not 6 Pagaende nyanlﬁggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2021-12-31
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Not 7 Andelar 1 koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden > 639 392 5468 103
Arets resultatandel 159 630 171 289
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5799 022 5 639 392
Utgaende redovisat virde 5799 022 5 639 392
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Omklassificermgar 1 305 321 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1305321 0
Utgaende redovisat virde 1 305 321 0
Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 975 313 853 983
Ink6p 416 539 1 282 445
Forsaliningar - -86 531 -1 161 115
Omklassificeringar -1 305 321
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0 075 313
Utgaende redovisat virde 0 975 313
Not 10 Uppskrivningsfond

| 2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 1 017 635 1 309 832
Avskrivning av uppskrivna tiligangar 292 197 -292 197
Belopp vid arets utgang 725 438 1 017 635
Not 11 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder t11] kreditinstitut 74 916 530 76 133 376

74 916 530 76 133 376



IG Fastigheter AB
Org.nr 556450-6839

Not 12 Skulder som avser flera poster

3 (9)

Foretagets bankldn om 84 101 530 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Stallda sakerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

Not 14 Eventualforpliktelser

Komplementaransvar for skulder i kommanditbolag

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets shat
Inga visentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

2022-12-31

32 264 530
82 264 530

1 837 000
1 837 0600

2022-12-31
300 000

100 849 000
101 149 000

2022-12-31

9 922 381
9922 381

2021-12-31

84 061 376
84 061 376

1 982 000
1982 000

2021-12-31
300 000

100 849 000
101 149 000

2021-12-31

10 079 737

10 079 737
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KONSULTATION & REVISION ADB

Revisionsberattelse

T1ll bolagsstdmman 1

IG Fastigheter AB
Org.nr 556450-6839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utlérl en revision av arsredovisningen 10r 1G Fastigheter

AB for rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av IG Fastigheter ABs finansiclla stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat {or aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6ri revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed t Sverige. Mitt ansvar enlhigt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende { forhallande till IG Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitl yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamtat dr tilirdckliga och
Andamdlsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {or
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsrcdovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r
nddvindig 10r att upprétia en drsredovisning som inte innehéller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktdren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sd ar lampligt, om
forhallanden som kan pdverka formégan att fortsétta verksamheten
och alf anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksambeten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberitielse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti {or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvidntas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

- 1dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga
och dndamalsenliga {6r att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for ait inte upptédcka en vésentlig felaktighet till {6lid av
oegentligheter #r hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
Asidosdtiande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en f0rstaelse av den del av bolagets interma
kontroll som har betydelse for min revision {6r att utforma
granskningsatgédrder som dr lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

- utvirderar jag lamplhigheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhalianden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 &rsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
miiste ocksd informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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I(ONSULTATION & REVISION A

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning {6r
[G Fastigheter AB for ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstéllande direktGren ansvarsirihet 10r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende 1 forhallande till 1G Fastigheter AB enhigt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller {orlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bok{tringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgiirder som ér
nodvandiga for att bolagets bokitring ska fullgdras 1
overensstdmmelse med lag och {or att medelsforvaltningen ska
skotas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av {6rvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {0r att
med cn rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot ¢ller verkstillande direktoren 1 nagot vésenthigt

avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersétiningsskyldighet mot bolaget,

eller

- p& négot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsrcdovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {6rslaget 4r {Orenligt

med aktiebolagsiagen.,

Rimiig sékerhet 4r en héig grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller {orsummelser som kan
foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte dr {6renligt med

akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana
atgérder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt eft urval av underlagen for detta for att
Kunna beddma om {0rsla Srenligt med aktiebolagslagen.

Bjorn Bdtiesson

Auktoriserad revisor



