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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, deis att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den 1 april 2026. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Solna den 1 april 2026
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ARSREDOVISNING FOR FABEGE HAGALUND 2-11 AB

Styrelsen for Fabege Hagalund 2-11 AB upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Hagalund 2:11 i Solna.

Bolaget har sitt sdte i Solna.

Viisentliga hdndelser under réikenskapsaret

Bolaget har under aret utrett klassificeringen av historiska avslutade projekt pa bolagets fastighet.

Utredningen har visat att omklassificering behodver goras fran byggnad till byggnadsinventarier.
Bolaget har genomfort omklassificeringen under riakenskapsaret vilket kan leda till bristande

jamforbarhet mot fg ar.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Hyresintakter (tkr) 57 252 56 235 54 054 48 060
Resultat efter finansiella poster (tkr) -50 206 -52 790 -57 078 -54 635
Soliditet 16% 7% 5% 10%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 24 232 24 060 48 342
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman: |
- Balanseras i ny rakning 24 060 -24 060 0
Arets resultat 55 231 55 231

Utgaende balans * 50 0 48 292 55 231 103 573




Fabege Hagalund 2-11 AB
559152-5430

Resultatdisposition
Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

till aktiedgarna utdelas
| ny rakning balanseras

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen ar betryggande mot bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av
rakenskapsaret bedrivits med lonsamhet. Styrelsen beddmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa
en betryggande niva, da bolagets likvida medel ingdr i koncernens gemensamma bankkonto dar

48 291 892
55230775

103 522 667

30 000 000
73 522 667

103 522 667

Sid 2 (8)

moderbolaget Fabege AB (publ) star som garant. Fabege AB (publ) finansierar sina dotterbolag med lan. |

syfte att frigora kapital, flyttas darfor fritt eget kapital uppat i koncernen genom utdelning. Enligt K2
varderas fastigheter till anskaffningsvarde och tar inte hansyn till de 6vervarden som skapats i bolaget.
Soliditeten blir darfér missvisande och ger ingen verklig bild av foretagets soliditet. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser
och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stdller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
ikviditet och stallning i dvrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgdra sina kort- och
angfristiga forpliktelser eller genomfdra nddvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stallning med heaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som foranleder att utdelning inte

bor ske enligt styrelsens forslag.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 57 252 56 235
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 57 252 56 235
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader -5 916 -3 088

Ovriga externa kostnader -5 360 -5 276

Av- och nedskrivningar -76 433 -76 170°
Summa rorelsekostnader -87 709 -84 534
Rarelseresultat -30 457 -28 299
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 3 3 7

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -19 752 -24 498
Summa finansiella poster -19 749 -24 491

}

Resultat efter finansiella poster -50 206 -52 790
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 105 437 57 171

Forandring av 6veravskrivningar - 19 679
Summa bokslutsdispositioner 105 437 76 850
Resultat fore skatt 55 231 24 060
ARETS RESULTAT 55 231 24 060
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BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Bygegnader och mark 5 655 439 731522
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 1549 1262
Summa materiella anldggningstillgangar 656 988 732 784
Summa anldggningstillgangar 656 988 732 784
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 40 188
Ovriga fordringar 112 0
Summa kortfristiga fordringar 152 188
Kassa och bank
Kassa och bank 443 1
Summa kassa och bank 443 1
Summa omsattningstillgangar 595 189
SUMMA TILLGANGAR 657 583 732 973
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BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egetkkapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 48 292 24 232
Arets resultat 55 231 24 060
Summa fritt eget kapital | 103 523 48 292
Summa eget kapital 103 573 48 342
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 553 361 679 982
Summa langfristiga skulder 553 361 679 982
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 348 108
Skatteskulder 112 56
Ovriga skulder - 4 157
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 189 328
Summa kortfristiga skulder 649 4 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 657 583 732 973
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Fabege Hagalund 2-11 AB
559152-5430

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Byggnadsinventarier 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fabege Holding Bil AB, org nr 559152-5455, som har sitt sdte i Solna.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Fabege AB (publ),

org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstéalld personal under innevarande efler fGregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

c
{

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -19 750 tkr (fg ar -24 497). |
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Not 5 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 145 604 1 151 684
Inkop 18 -
Aktivering 332 10 388
Omklassificeringar historiska projekt -7 -16 468
Utgaende anskaffningsvarden 1145 947 1 145 604
Ingaende avskrivningar -300 931 -223 618
Omklassificeringar historiska projekt 7 -
Arets avskrivningar -77 567 -77 313
Utgﬁen'de avskrivningar -378 491 -300 931
Ingaende nedskrivningar -113 151 -114 294
Aterfdrda nedskrivningar 1134 1143
Utgaende nedskrivningar -112 017 -113 151
Redovisat varde 655 439 731522
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1262 2454
Inkop 630 9 196
Aktivering -332 -10 388
Omklassificeringar m.m. -11 -
Utgaende anskaffningsvdrden 1549 . 1262
Redovisat varde 1549 1262
Not 7 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 553 361 679 982
Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag ﬁ - -
Redovisat varde 553 361 679 982
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) ) o 2025-12-31 2024-12-31

Stdllda sckerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 500 000 500 000
Summa stdllda sdkerheter till forman for koncernbolag 500 000 500 000
Summa stallda sakerheter - 500 000 500 000

Arsredovisningens innehall blev klart den 1 april 2026.

Solna den 1 april 2026

e

Bent Oustad

Var revisionsberittelse har lamnats den 1 april 2026

s Johanssor

Aviktoriserad revisor




revisionsheratteise

Till bolagsstdmman | Fabege Hagalund 2-11 AB, org. nr 559152-5430

Rapport om arsredovisningen

el Ty L e T —— 7 i T T AT AT T e — L i T g S e e

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Fabege Hagalund 2-11 AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fabege Hagalund 2-11 ABs finansiella stdlining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningsfagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga deiar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststélier resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fabege Hagalund 2-11 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den inferna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegeniligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvadndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligf ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vidsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande [ maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information elier asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi 0ss en f6rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att utiala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Fabege Hagalund 2-11 AB, org. nr §59152-5430, 2025

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga alt fortsétta verksamheten. Om vi drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhetien pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

o, Uttalanden

:::f Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Fabege Hagalund 2-11 AB for ar 2025 samt
L av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Iﬁ Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

:E:; rékenskapsaret.

ol

%q Grund fér uttalanden

{

™ Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberocende i forhallande till Fabege Hagalund 2-11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tillréckliga och dndamalsernliga som grund foér vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimilig grad av sékerhet kunna bedtima om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende;

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fOorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm 2026-04-01

KPMG AB

teriserad revisor

Revisionsberattelse Fabege Hagalund 2-11 AB, org. nr 559152-5430, 2025

otyrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedtma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i tvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instadlining under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och
forstaget tilf dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styreisens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.




