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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelfs-eled?amot i EveAnders Fastigheter AB intygar att re:'s.ultatrﬁkniﬁgen,ech _
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med

originalen.

Kaﬂskrona den 30 juni 2023

Anders H@dfrs
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Bolaget ska forvalta fastigheter och véirdepapper.

Foretaget har sitt stite i Karlskrona.

Agarforhallanden
Namn
Anders Hedfors Forvaltning AB (556858-7751)

Antal aktier
100

1 (12)

Si;yzréls&n _.ta;h_ v-:er}:smlﬂfl_a_.nde direkt6ren for EveAnders Fastigheter AB avger féljande arsredovisning fOr
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréitad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fSregaende 4r.

Antal roster
100

Moderféretaget dr Anders Hedfors Forvaltning AB som #ger samtliga aktier i bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 1050
Resultat efter finansiella poster 228
Soliditet (%) 28,5

Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Aktiekapital 50 000 3621205
Disposition enligt beslut
av rsstimmarn:
Balanseras i ny rikning
Avskrivning pé
uppskrivaing .20 487
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 600 3 600 718

2021

1 017

9
26,9

2020
1024

63
26,6

Balanserat
resultat
166 879
6 643

20 487

134 009

2019
1528
69
13,3

Arets Totalt
resultat

6 643 3 8§44 727
-6 643 0
0

124 845 124 845
124 845 3 969 572

Villkorade, #innu ej dterbetalda, aktiedigartillskott uppgér per balansdagen till 75 000 (75 000).
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Farslag till vinstdisposition .
&0 Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

i balanserad vinst 104 000
P Srets vinst 124 845
) 318854

disponeras sd aft
till aktiedgare utdelas (1 500 kronor per aktie) [50 000
i ny rikning Sverfores 168 854

318 854
Styrelsen foreslds bemyndigas aft besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsen anser att f6rslaget dr férenligt med fOrsiktighetsregeln 1 17 kap, 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse; Styrelsens uppfatining & att vinstutdelningen ér forsvatlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfatining och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

F&retagets resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterftljande resultat- och balansrikning med noter.
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Not 2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 -2021-12-31

Nettoomséatining 1050278 1017218
1050278 1017 218

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -402 150 -680 462

Personalkostnader 2 0 0

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgéngar 211 408 -210 179
-013 558 ~-890 641

Rorelseresultat 3 436 720 126 577

Resultat frén finansiella poster

Resultat fran 6vriga vérdepapper och fordringar som

fir anliggningstiligéngar 4 -24 180 0

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 3 155

Rautekostnader och liknande resultatposter ~184 983 <121 087
-209 163 -117 932

Resultat efter finansiella poster 227 557 8 645

Bokslutsdispositioner .65 000 0
Resultat fore skatt 162 557 8 645

Skatt pa arets resultat 37712 2002
Arets resultat 124 845 6643
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Anliggningstillgingar

Muteriella anldggningstiligingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag
Fordri.ngar hos intressef6retag och gemensamt styrda

fGretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anlﬁggningsﬁ] lgﬁngar

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgAngar

Not

0

2022-12-31

11951 848

62 630
12014478

1045 GO0

848 250
53 232
1946 482
13 960 960

36010
9299
13 398
6201
64 908

59 247

14085115

4(12)

12 044 428
92 630
12 137 058

1 045 000

848 250
1993 250

28 018
17 529
86 964

56 415
143 379

14 2773 687
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EGET K.

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt epet kapital
Balanserad vinst eller fSrlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfretag
Ovriga skolder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantsrsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Not

12,13

2022-12-31

50000
3600718
3650 718

194 009
124 845
318 854
3969 572

65 000

034192

8456 315
62 000
70 082

8 588 397

201 2490
47 249
75 000

204 465

527 954

14085115

5(12)

2021-12-31

50 000
3621205
3671205

166 879

6 643

173 522
3 844 727

0

14273 687
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anldggningstillgangar
Immatemella och materlella anlaggnmgsnllgangar redowsas ‘t:ll anskaffmngsvarde minskat med

Byggnader 10-100 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 &r
Kampanmtmddning

ut_ utrangeras e‘ven;tuell kvarvarande del, ajv_ den_g_amla kqmponanten GDh dan ny_a kom_ponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pd uppskrivning av byggnad har berdknats f6r stommar (100 &r), fasad (50 &r) samt stammar
(50 ar). Fordelningen har gjorts proportionellt av redovisade vardet pé uppskrivning av byggnaden,

Laneutgifter

De laneuigifter som uppkommer da foretaget |anar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mledmngsvxs till
anskaffningsvirde och i efterftljande vérderingar i enlighet med ligsta virdets prineip till det ldgsta av
anskaffningsvirde och marknadsvéirde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda oséikra fordringar.

Laneskulder och leverantbrsskulder
Lﬁneskulder ech leverantarsskulder redﬂwsas mltlalt till anskaffmngsvﬁrde efter avdmg fm'

fbrfa,_l_l@_udpunktan permdlsﬁras m.;ellansklllnaden som rﬁntekostnad Bver lan.ets _lc:ptld_ med -hj.a,_Lp av
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instrumentets effektivriinta, Hérigenom Overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgdngar

Vid vatje balansdag bed6ms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anliggningstillgéngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgingen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Inkomstskatter
T@tal sk:-sltt utgbrs av aktuell skatt @c.h uppsk_guten skatt Skatter redmusas ] resultatrﬁkmngen utom da

aget kapltal

Akm eﬂ _ .s"lmtt

mkemstskatt som annu m‘ta redowsats Aktuell skatt beraknas utifran den_ ska_ttesats sOm galler per
balansdagen.

Redowsnmg sk.er enhgt balansraknmgsmetoden Enlxgt denna metod redovasas uppskj utna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p4 temporéra skillnader som uppstr mellan bokforda respektive
skattemé&ssiga vérden for tillgdngar och skulder samt f6r Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
--ett nettobelepp Uppskjuten skatt beré.knas utlfran gallande skatt@sals pa balansdagen Effekter av

reﬁdwlsas i den omfatmmg_ d_et éir sannohkt att avdrage_n kan avraknas_ mat framtl_da skaﬂemasmga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hinforiig till obeskattade reserver.

Avsﬁttningar

EHGY ‘“dlgﬁr - fif?_--.".e-HSkaPSﬂ‘ @Ch som pa balansdagen antmgen ir s eller sannolik
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d4 de ska infrias.
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Uppskattnmgar och bedommngar

bedbmmngar, uppska_ ty mgar och antaganden SOm anses vara mnhga Vld cien tzdpunkt da. bedémnmgen
e gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pd historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
£ som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att beddma de

f"’*!:j

redovisade virdena pé tillgdngar och skulder, som inte annars framghr tydligt fran andra kéllor. Det

under nésta rakenskapsér,

Not 2 Medelantalet anstiillda
2022

Medelantalet anstédllda (1

Not 3 Inkép och forsdljning mellan koncernforetag
2022

Andel av drets totala inksp som skett frén andra foretag §
k@ﬂceme‘n 10,00 %

fﬁre‘tag i k@ncamem 0,00 %

2022

Resultat vid avyitringar 6018

Nedskrivningar 18163
24 181

Not 5 Byggnader och mark

Ingfende anskaffningsvérden 8258 824
ink8p 88 828

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 8347652

Ingéende avskrivningar -775 106
Arets avskrivningar _ -155 605
Utgaende ackumulerade avskrivningar =930 711

[ngiende uppskrivningar 4560710

verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Bver regelbundet.

Inga viisentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna
innebéra en betydande risk fGr en vésentlig justering av redovisade virden f6r tillgdngar och skulder

2021

12,80 %

0,00 %

202.1

-3 158
0
-3 135

2021-12-31

8 258 824
8 258 824
620 730
-154 376
775 106
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Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar p uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivaingar
Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt vérde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffhingsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffhingsviirden
UtgAende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrd

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

25 803
4 534 907

11 951 848

11951 848
13 960 000

2022-12-31

300 000

300 000
=207 370
-30 000
-237 370

62 636

2022-12-31

[ 045 000
1045 000

1045 000

2022-12-31

848 250

848 250

848 250

= .
-25 803
4 560 710

12 044 428

12 044 428
13 900 000

2621-12-31

300 000
3006 000
-177 370

=30 000

=207 370

92 630

1.045 000
1 045 606

1045 000

2021-12-31
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Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehay

Ingdende anskaffningsviirden

Ink&p

Forséljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Axets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Not 10 Uppskrivningsfond

Belopp vid &rets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid drets utgang

Not 11 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid drets ingéng
Aterford uppskjuten skatteskuld

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #in fem 4r efter balansdagen

2022-12-31

160 000
120 000
-148 605
T1 395

~18 163
-18 163

2022-12-31

3621205
-20 487
3600718

2022-12-31

039 507
-5 315
934 192

2022-12-31

76351 355
7651 355
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2021-12-31

20 000
120 000
~40 000
160 000

100 000

2021-12-31

-20 487
3621 205

2021-12-31

944 822
-5 315

2021-12-31

8 282 595
8 282 595
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Not 13 Skulder som avser flera poster | _
Foretagets banklin om 8 657 555 kronor redovisas under foljande poster i balansrél

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Not 14 Stillda sdkerheter

Stiillda sikerheter
E astlghe“tsm‘tecknmg :

2022-12-31

8 456 315

8 456 315

201 240
201 240

2022-12-31

8 891 000

11 (12)

lngen.

2021-12-31

8 674 755

08 040
98 040

2021-12-31

8 891 000
8 891 000
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Karlskrona den 15 maj 2023

Anders Hedfors
Verkstiliande direktor

Min revisionsberfiticlse har ldmnats e, 30 juni 2023




Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i EveAnders Fastigheter AB
Org.ar 556994-4076 -

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden . _
Jag har utfort en revision av arsredovisnifigen for EveAnders Fastighoter AB for rikenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovmmngslagan och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av EveAnders Fastigheter ABs finansiella stiilning per den 2022- 12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Firvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstén

man faststiller resuliatrikningen och balansrikningen.

Grand for uttalanden .
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enhgt dessa standarder beslﬂ'_ws narmare i avsmttet Rewsams ansvar. J ag ar ﬂbemsnde i forha.llande

uttalanden

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktsren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig fOr att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nigra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

mci verksamheten eller inte har nag-::at realzstiskt alternatw tﬂl a.tt gbra nagot av detta

Revisorns ansvar
Mina mal &t att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredcmsmngen som helbet inte innehaller
Ilégra vﬁsen‘thga feia flgheter vare s:ag dessa beror pa oegenthgheter eller mlsstag, ach att lamna en

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk

EveAnders Fastigheter AB, Org.nr 556994:4076
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instédllning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedémer Jag riskerna for véisentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och

mha.mtar rewsmnsbews som &r tﬂJrackhga och andamélsenhga f"er att utgma en gmnd f‘ci-r mma. uttalanden

felaktll ;f'f'et S0m beror pa mis stag, eﬁersom oegenth ghetar kan mnefatta agemnde i maskopl ﬁ}rfalsknmg,

avS zkthga uteldmnanden, felaktlg mformation eller asidosittande av intermn kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgiirder som ér limpliga med hénsyn till omstandaghetema men infe for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

'rewsmnsbewsen om huruwda def; ﬁnns nagcm vasenthg osakerhetsfaktor smn avser sadana handelser eller
.:fbrhallanden som ka.n leda 1:1]1 betydande WWel om b{}la gets fbnnaga ai:t fartsatta verksamhe‘ten Om Jag drar

-pa upplysnmgarna 1 arsredowsmngen om den vasenthga asakerhetsfaktom e]ler om sadana upp]ysnmgar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett

bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplys%hingama, och om ﬁrsredwisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra-férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktdrens forvalining fir EveAnders Fastigheter AB for rikenskapsiret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i fbrvaltnmgsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamot och verkstéllande direktSren ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Gmnd fbr utta!anden

a‘vsmttet Rewsams ansvar. J ag B ﬂbemende 1 forhallande till EveAnders Fastlgheter AB enhgt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&imtat &r tillrfickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

EveAnders Fastigheter AB, Org.nr 556994-4076
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Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for ffbrslaget tl]l dlspesmaner b&traffande b-lagets Vmst eller ﬁ:}rlust Vlci

de krav som bola gets Verksamhetsart amfa tning OGh rlsker staller pa, st@rleken av b@lage’fs egna kapItal

konsolideringsbehov, likviditet och s‘lal]nmg 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och fSrvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bcslage‘ts organisation &r
utformad s att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Svrigt
kontmlleras pa ett betryggande satt Verkstallande dlrektmen ska skata den Iopande fmrvaltnmgen enhgt

Revisorns ansvar _
Mitt mal betrdftande revisionen av fGrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis fr att med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller

verkstéllande direktbren i nagot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pd nagot annat séit handlat i strid med aktiebolagslagen, ﬁrsred@visningslagm eller bc]&gsc;rdﬂiﬂgen;

Mltt méi’ bfeﬁ*ﬁffande revisionen av fE:irS]a get till dispas’itic}ner ay 'bolagets vinst eller fbr’lUst och darmed mitt

Rimlig stikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god

;rewsmnssed 1 Svenge al]tld k@nnner att upptacka atgarder e]ler forsummelser som kan f@ranleda

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en

lingen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och

forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse

for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
fbrhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om férslaget r forenligt med

aktiebolagslagen.

Osby den 30 juni 2023

Aukmriserad revisor
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