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Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledémot i Aktiebolaget Foajén intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdimma denna dag. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm 2024-06 -2 F

Richard Ghneim
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Aktiebolaget Foajén 1(9)

556331-6545

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Aktiebolaget Foajén, 556331-6545, med séte i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstérvaltning | egen fastighet. Féretaget har sitt sate | Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stéllnin% Belopp i TKr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 7 870 8 590 7 621 6 999 7 101
Resultat efter finansiella poster -3 940 -1 799 1 952 2 585 2 895
Soliditet % 0,9 0,1 18 18 16

Definitioner: se not 12

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolagets resultat har under aret paverkats negativt av héjningen av rantan pa fastighetskrediten.
Regelverket for ranteavdrags begransningen har lett till att bolaget, trots vasentligt forhojda
rantekostnader och dédrmed minskat resultat, betalar mer i bolagsskatt an féregaende ar.

Viktiga forhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Cityfast Sverige Holding AB, org.nr 556690-9304, med séte |
Stockholm.

Eget kapital

Balanserad Arets
Aktiekapital Reservifond vinst vinst Summa
Vid arets bérjan 100 000 20 000 1 797 065 -1 798 836 118 229
Aktiedgartillskott, erhallna 1 600 000 1 600 000
Omfdring av féreq ars vinst -1 798 836 1798 836
Arets resultat _ -1 549 998 -1 549 998
Vid arets slut 100 000 20 000 1 598 229 -1 549 998 168 231

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskottet uppgick till 2 700 000 kr (1 100 000kr)

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

) Belopp 1| kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 1 598 229
Arets resultat -1 549 998
Totalt 48 231
Disponeras for
Balanseras i ny réakning 48 231
Summa 48 231

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande noter.

v Signerat 2024-06-27 12:14:14 UTC Oneflow ID 7855998 Sida 2/ 11
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Aktiebolaget Foajén 2(9)
556331-6545

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 7 869 589 8 590 391
Ovriga rérelseintéakter 13 752 15 640
7 883 341 8 606 031
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter -120 818 -
Ovriga externa kostnader -2 416 326 -6 104 264
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -157 655 277 614
Rorelseresultat 5 188 542 2 224 153
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar - 679 420
Réanteintakter och liknande resultatposter 68 352 133 962
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -9 196 751 -4 836 371
Resultat efter finansiella poster -3 939 857 -1 798 836
Bokslutsdispositioner 4 3 501 395 | -
Resultat fore skatt -438 462 -1 798 836
Skatt pa arets resultat 5 -1 111 536 -
Arets resultat 1549998  -1798 836

' Signerat 2024-06-27 12:14:14 UTC Oneflow ID 7855998 Sida 3/ 11
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Balansrakning

Belopp i kr | Not 2023-12-31  2022-12-31
. TILLGANGAR
&) n
:é; Anlaggningstillgangar
o Materiella anldggningstillgangar
o Byggnader och mark 6 9881103 10038758

9 881 103 10 038 758

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernfGretag ~ 160 569 721 157 612 220

160 569 721 157 612 220

Summa anldggningstillgangar 170 450 824 167 650 978

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 385 7 742
Aktuell skattefordran - 1085018
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21 865 39 925

33 250 1132 685
Kassa och bank 746 243 718 316
Summa omsittningstillgangar 779493 1851001
SUMMA TILLGANGAR 171230317 169 501 979

+ Signerat 2024-06-27 12:14:14 UTC Oneflow ID 7855998 Sida 4/ 11
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Belopp i kr I Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 598 229 1797 065
Arets resuitat -1 549 998 -1 798 836
48 231 -1 771
Summa eget kapital 168 231 118 229
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1798 605 -
1 798 605 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 156 500 000 -
Skulder till koncernféretag - 1 338
156 500 000 1 338
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 000 000 167 500 000
lLeverantorsskulder 124 868 213 177
Skulder till koncernféretag 19 501 -
Skatteskulder 26 518 -
Ovriga kortfristiga skulder 186 788 2053 122
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 10 1405806 1416 113
12 763 481 169 382 412
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171230317 169501 979

« Signerat 2024-06-27 12:14:14 UTC Oneflow ID 7855998 Sida 5/ 11
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Principer Resultatrdkningen

Hyresintéakter

Hyresintdkterna aviseras i fOrskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av
hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intakter.

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsférs i den period som de hanfoérs till och redovisas i posten
Rantekostnader och liknande.

Koncernbidrag
Samtliga lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstallda. Inga l6ner eller andra erséattningar har utbetalats.

Rénteintékter
Ranteintakter redovisas | takt med att de intjdnas. Berakning av ranteintakter gérs pa basis av den

underliggande tiligangens avkastning enligt effektmetoden.

Principer Balansrakning

Materiella Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Anskaffningsvérdet pa foretagets byggnader har fordelats pa komponenter.

|_aneutgifter inkluderas inte i anskaffningsvardet.

+ Signerat 2024-06-27 12:14:14 UTC Oneflow ID 7855998 Sida 6/ 11
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Avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar gérs av tillgangens/komponenten avskrivningsbara
belopp 6ver dess nyttjandeperiod och pabdrjas nér tillgangen/komponenten tas i bruk.

i ¥
&
= A

?é Avskrivningar baseras pa berdknad nyttjandeperiod och goérs arligen med procentsatser enligt nedan.

e

5 __ 2023

£ Byggnader

A Stomme och grund 1,00%
Yttertak, styr- /6vervakning 2,00%
Stomkompletteringar, fasad, fonster, ventilation, hiss etc 2.50-3,33%
Varme/sanitet, el, inre ytskickt, kbksinredning mm 4,00-6,67%

Avskrivningar framgar av not for respektive balanspost.

Tillkommande utgifter
Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in i tillgangens anskaffningsvéarde. Andra

tillkommande utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det ar sannoligt att de framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen kommer att tillfallla féreningen och
anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Om inte kostnadsférs utgifterna.

Borttagande fran balansrdkningen

Materiella anidggningstillgangar tas bort fran balansrikningen vid utrangering eller avyttring eller nér
inte framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning, utrangering eller avyttring av tillgangen.
Nar materiella anlaggningstillgangar avyttras bestdms realisationsresultaten som skillnaden mellan
forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde och redovisas i resultatrédkningen i nagon av
posterna Ovriga rorelseintakter eller Ovriga rérelsekostnader.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Fér poster som redovisas |
resultatrakningen redovisas darmed sammanh&ngande skatt i resultatrdkningen. Fér poster som
redovisas direkt mot eget kapital redovisas aven skatten direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt
berdknas pa alla temporéra skillnder. En temporarskillnad finns nér det redovisade varde pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skatteavdragredovisas i den ofattning det &r sannoligt att
avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga dverskott.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut och andra kortfristiga, likvida placeringar som l&tt kan omvandlas till ként belopp och
som ar utsatta for obetydlig risk for vardefluktuationer. Sadana placeringar har en 18ptid pa maximalt

tre manader.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nar finansiella rapporter uppréattas maste styrelsen i enlighet med tillampande redovisnings- och
varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisnhing och vardering av tillgangar, avsatiningar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden
dar sadana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse fér bolaget och som darmed kan
paverka resultat- och balansrakningarna i framtiden, beskrivs nedan.

| arets arsredovisning har inga vasentliga uppskattningar och bedémningar gjorts.

+ Signerat 2024-06-27 12:14:14 UTC Oneflow ID /855998 Sida 7/ 11
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, dvriga -9 196 751 -1 789 421
Kostnad for pantbrev o - -3 046 950
Summa -9 196 751 -4 836 371
Not 4 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
Periodiseringsfond, arets avsattning -1 798 605 -
Koncernbidrag 5 300 000 -
Summa 3 501 395 -
Not 5 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad pa arets resultat -1 111 536 :
-1 111 536 -
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 16 566 097 17 165 414
~-Omklassificeringar | - -599 317
Vid arets slut 16 566 097 16 566 097
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -6 527 339 -6 849 042
-Omklassificeringar - 551 015
-Arets avskrivning - -157 655 -229 312
Vid arets slut -6 684 994 -6 527 339
Redovisat virde vid arets slut 9881 103 10 038 758
Varav mark 4100 728 4 100 728
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
- ~ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan - 25 311 25 311
25 311 25 311
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan 25311 -25 311
-25 311 -25 311

Redovisat varde vid arets slut -

Oneflow ID 7855998 Sida 8/ 11
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Not 8 Antal aktier och kvotvarde
2023-12-31 2022-12-31

antal aktier 1 000 1 000
kvotvarde 100 100

Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 156 500 000 -

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag - 1 338

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsskatt 440 227 436 517
Upplupna rantekostnader 207 213 179 839
Ovriga poster 36 728 226 227
Forutbetalda hyresintakter 721 638 573 530

1405 806 1416 113

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter
2023-12-317 2022-12-37

FOr egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 117 000 000 117 000 000
Summa stallda sakerheter 117 000 000 117 000 000
EventualfGrpliktelser Inga Inga

Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

+ Signerat 2024-06-27 12:14:14 UTC Oneflow ID 7855998 Sida 9/ 11




S T
T "l o’ S ™y A W =

- mwid F P T

MO AT S 3 d

- ® ox
b W, AF plgyd W, ¥

Aktiebolaget Foajén
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Richard Ghneim

Var revisionsberattelse har avlamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Foajéen, org.nr 556331-6545
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Aktiebolaget Foajén f6r ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Aktiebolaget Foajéns finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Aktiebolaget
Foajén.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Aktiebolaget Foajén enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberdattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Aktiebolaget
Foajén for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Aktiebolaget Foajen enligt god revisorssed | Sverige och har

i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s3a att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. |

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detita, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kKommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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