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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Niam VII Slatte 559231-8074, med s
arsredovisning fér r’émnska@sért 2024 01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bﬁmget ar ett helagt dotterbolag till Boniam Property 3 AB, org nr 559338-6989. Bada bolagen har sitt
séte | Sto khmm

Boniam Property 3 AB ingar i en koncern dar Niam Nordic Vil AB
kmmﬁmr@dwmﬁmg

org nr 559396-7440, upprattar

Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Slatterkarlen 3.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga héandelser har skett under aret som har nagon paverkan pa b
och utveckling.

olagets resultat, stalining

Finansiering
Finansieringen sker genom intern- och externbelani

Investeringar
Under aret genomforda investeringar avser investering pa fastighet och uppgar till O tkr
(14 621 tkr).

Vémmh a risker och ﬂsamrhatﬁfakwmf

5 vésentliga risker beskrivs i not 15.

Forvantad framtida utveckling

Rékenskaperna &r uppréttade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga vasentliga
osékerheter anses féreligga rérande handelser eller forutséttningar som skulle utgdra ett hot mot detta.
Manga féretag har infért hybridarbete och Niam foljer utvecklingen inom kommersiella fastigheter noga
och &r beredd att vidta atgéarder om hyresgéstférdelningen skulle férandras.
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Belopp i Tkr
_2021-12-31

Nettoomséttning - 6 266 3 9 -
Resultat efter finansiella poster -932 492 -10 -197
Soliditet % 21,9 22,9 - 0,1

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuiltat efter finansiella intakter

och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till

balansomslutningen.

*

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 21 517 229, disponeras enligt f6ljande:

mts resultat -1 365 871

21517 229

Balanserasinyraknng .. _________ _______ ..

Summa 21 517 229

¥

Vad betriffar resultat oc
tillhérande noter.

h stélining i Gvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
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2024-12-31 2023-12-31

Nettoomséttning 4 6266074 3 904 012

6 266 074 3 904 012

135U179

Uh

Roérelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader -2 161 043 966 228
Administrationskostnader -486 503 -303 020
Avskrivningar av materiella anlaggningstilgAngar 9 781119 _ -195 000

Rarelseresultat 2 837 409 2 439 764

2025

0 th
g
s
s
A8

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -3807233

Resultat efter finansiella poster -932 312 -491 879

=

37 512 7 356
-3 807 233 -2 938 999

o

Resultat fére skatt | 932 312 -491 879
Skatt pa arets resultat 8 -433 559 -1 261 483

Arets resultat 1365 ?1'
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Anlagg

Materiella anldggningstillgangar
ingsfastigheter 9 83947139 4 914 275

Forvaltn

%

83 947 139

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 11 11 210 927 11 210 927

Summa anldggningstillgangar 95 158 066 96 125 202

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 21 940 27 048

Ovriga fordringar 6 487 5076
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 177 902 115 222

147 346
4 131 643

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar | 3 163 633 4 278 989

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

13

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

22 883 100

-1 365 871

21517 229

Summa eget kapital

Avsattningar for dvriga skatter 1475 529

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och {Brutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5(18)

24 655 891
-1 753 362

22 902 529

1030 247

1 030 247

72 498 126
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Rapport over forandring i eget kapital

Balanserat Arets
Aktiekapital Resultat Resultal

2@23-@%-@% 50 000 35003 33763
Vinstdisposition enligt beslut pa

arsstdmman: -33 763 -33 763
Arets resultat -1 753 362 -1 753 362
Akti mgﬁmllgmﬂ 24 654 651 - 24 654 651

8

Utgaend
eget kap&m!
2023-12-31 50 000 24 655 891 -1 753 362 22 952 529

Ingaende
eget kapital
2024-01-01 50 000 24 655 891 -1 753 362 22 952 529
Vinstdisposition enligt beslut pa

arsstdmman: -1 763 362 1753 362

Arets resultat -1 365 871 -1 365 871
Aktiedgartiliskott,

erhallna/ldmnade 73618
Tillir&desreglering -93 047

stggende T T T~
eget kapital
2@244 2-31 50 000 22 883 100 -1 365 871 21 567 229
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Kassaflodesanalys

Dm lépande verksamheten
Rérelseresullat

Avskrivningar och nedskrivningar
Erlagd ranta

Erhallen ranta

Betald inkomsiskatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fGrandringar i rorelsekapital
kmﬁg{-)fmmmé;@g (+) av kund/hyresfordringar
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder

g (-
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anldggningstillgangar
Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartiliskott
Upptagna lan
Amortering av sku
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01-

2024-12-31

2837 409
781 119
-3 ?53 ma

2 108

-63 647

2 068

-1 414 535

2 957 304

2023-01-01-
2023-12-31

D ggf 999
7 356
111 412

-1 35 éﬁ?

20 401 970
-2 708 450
3 592 667

21 033 672

14 826 604
-11 210 92‘?

?2 49‘1 100
-117 967 575

3 827 525
304 118

4 131 643
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Noter

Not 1 Grunder for upmﬁttandm av arsredovisningen
Arsredovisningen har upprattats utifran mmgaﬁdm om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar vérderade till sina historiska anska

De finansiella rapporterna har upprattats | mhghm med Arsredovsiningslagen m::h RFR 2 -
Redovisning fér mmlska personer, _M;ta ar forsta gmgem foretaget tilldampar RFR2,
Redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent pa samtliga ar i de finansiella rmmﬁmm om inget
annat anges.

Bolagets funktionella valuta oc

h rapporteringsvaluta ar svenska kronor.

Nya och dndrade standarder och tolkningar samt andringar | RFR 2 2024

fFRS standmdw som har tratt i kraft och galler for rakenskapsaret 2024 har inte

De nya &
medfért nagcm vasentlig skillnad for bolaget jamfért med nuvarande redovisningsprinciper.

Not 2 Redovishings- och varderingsprinciper
Belopp i kr om inget‘annat anges

Intdktsredovisning
Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den ersétining som erhal
rag for mervardesskatt, rabatter och liknande avdrag.

lits eller kommer att erhallas, med

avc

Hyresintakter

Foretagets hyresintakter bestar i huvudsak av leasingintékter fran operationella leasingavtal. Dessa
mtéktsmdmms @ mmlm‘trﬁémmgem linjart Gver hyresperioden. Fmaémmmm Ida hyror redovisas som -
forutbetalda intékter.

Finansiella inta kfw
Finansiella intakte

Effektivrantan &r de _ » uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt intruments forvantade |16ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade
nettovarde.,

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som férknippas

med dgandet av en tillgang i allt msmtl@gt Gverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga

imamawm klassificeras som operationella leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella
asingavtal, Det har e heller nagra leasingavtal dar foretaget utgbr leasetagare,

IFRS 16 Leasingavtal
Bolaget arwémm mdmmget géllande %sl!émmmg av | FRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjért dver leasingperioden.

Utlandsk valuta , ..
Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r svenska kronor (S

K).

P@m@dem skammgmaﬁ omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som férvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell nkomstskatt hanfrlig till poster/transaktioner som redovisas i1 eget kapital redovisas i eget

kapital och inte | resultatrakningen.




Docusign Envelope |0 FFDS9B25-F&17-43CB-B70F-216AB550AET3

Miam VIl Slatterkarlen 3 AB 9{18)
559231-8074

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fér temporéra
skillnader mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
. skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
et fﬁwﬁn@aﬁ gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida
dverskott kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skmtem_rmggr och ﬁmﬁ%ﬂ(umm r:z-c:h nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar. Uppskjutna smﬁesmédm wpkﬂmmm’ framforallt pa grund av skilinader
mellan bokféringsmadssiga avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Lanekostnader
m%mgsﬁm utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter som &r hanforliga till finansiering av en tillgang och évriga kostnader p&rmdmems Gver

lanets I6ptid.

Forvaltningsfastigheter
FWﬁgtﬁ|ﬁ5fagtggh%t%r bestar ay msﬁghﬁter eller en bygnad} som innehas | Syﬁﬁ att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hénforbara
transaktionskostnader. Wﬁmm nande wtgﬁ&m ﬁgga fl c:im r&dmr ﬁada vardet for mmgheﬁm om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten férbéttras i forhallande till den
niva som géllde dé den L%rspmngélgm anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaliningsfastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt me
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: o
Forvaitningsfastigheter 100 ar

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar &r fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en
férvantad wﬁjaﬁ leperiod Gverstigande ett ar. Materiella améggmngmﬁgmgm mrd%mﬁ il sma
respektive anskaffr @ngwérdm och skrivs av %uﬁjéﬂ under sin uppskattade nyttjandeperiod, &

ﬂsw mu i@l!émgms wmtuelm mgwam%n mér de

materiella aniégmmgst iligangar mdw isas ‘im
avskrivningsbara beloppet faststall

Materiella anlaggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttias eller att den
sdljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade
wérde Vinst eller forlust redovisas i resultatrékningen i den redovisningsperiod da tillgangen avyttras,
sasom ovrig kostnad eller Gvrig intakt.

Naéﬁhwmngar
Tﬂ@amg&r som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst hdndelser eller férandringar |

férhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed til géﬂgaﬁg redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvérde. Amwwmlﬂgwémm ér’ ﬁat u » av tillgangens verkliga varde minskat me
férsalningskostnader och dess nytijandevérde.

Med hémw till sambandet mellan redovisning och be: laget ghet med RFR .
iﬁ inte tilldmpa IAS 39 utan tilldampar en metod med utgangspunkt | anskaffningsvérde i enlighet med
RL.
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Vardering av finansiella tillgangar

Vid forsta redovisningstillfallet varderas finansiella tillgangar till anskaffningsvarde. Efter forsta
redovisningstilifillet varderas finansiella omséattningstillgangar enligt lagsta vardets prmﬁmm till det
ldgsta av anskaffningsvardet och nettoforséljningsvardet. Finansiella m&égn%mgﬁti lgangar vérderas
efter det forsta mdmwﬁmngﬁmféﬁim till upplupet anskafiningsvarde. Bedomning gors vid varje
balansdag om det finns nagon indikation pé att de finansiella améggﬂmgﬂ Iégéﬂgama har minskat |
varde. Beddmning gar sker individuellt for varje finansiellt instrument.

Vérdering av finansiella skulder

Vid forsta redovsiningstillféllet varderas finansiella skulder till anskaffningsvarde. Andra laneutgifter an
rénta redovisas som en korrigering av lanets msmﬁmnggmm mh pwnlserm som en del i lanets
rantekostnader enligt effektivriantemetoden. Efter férsta redovsiningstillfaliet varderas kortfristiga
skulder till anskaffningsvéardet och langfristiga skulder vdrderas till upplupet anskaffningsvarde

Negativ marknadsvarde och ranteswap skuldférs som Gvrig langfristi

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, dvriga som omsaéttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beréknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt korifristiga p
forfallodag pa tre manader eller mindre.

aceringar med en ursprunglig

Skulder

Skulder redovisas till upp

upet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetode

Redovisning av koncernbidrag _
Koncernbidrag redovisas i resultatrdkningen tillsammans med tillhérande skattee

ffekt,

Not 3 Anstallda och
Bolaget har ej haft nagra ansté

personalkostnader
lda under verksamhetsaret. Erséatt

ingar till styrelsen har ej utgétt.

Not 4 Operationella leasingataganden

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31 _

Uppségningsbara ﬂpﬁrmﬁmwf mmmmﬁf
%mm et% ar 6173 548 4 635 35@
Mellan ett och fem ar 5934 548

S&mr@% an fem ar . 5 934 5 48
Framtida leasingutgifter A5 “ A4

t 5 Arvode och kosthadsersattning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstéllande direktbrens forvaltning samt revision och annan granskning utford | emighm med
overenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar &vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt _
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomftrandet
av sadana ovriga arbetsuppagifter.
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2024-01-01-
2@2&4- ?‘2—3 1

Summa 75973 -109 000

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01-
______________________________________________________________________________________________________________________________________________ 25234&3?

Ranteintikter, vriga
Summa

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, bank -3 737 111 -2 931 717
@ma finansiella kostnader 70,122 -7 282

-3 807 233 -l 935 9599

Not 8 Skatt pa arets resultat

2023-01-01-
2023-?2-3?‘

-433 559 -1 ZM 483

Avstidmning arets skattekostnad
2024-01-01- 2023-01-01-
Avstamning av effektiv skattesats 2024-12-31 - 2023-12-31

Redovisat resultat fore skatt -0932 312 -491 878

Skatt berdknad med skattesats 20,6% 192 0566 101 327

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 576 242
Ej skattepliktiga intakter 65 217
Skatteeffekt aktiverad ranta . 39 §
Skillnader | skatteméssiga och bokféringsmassiga avskrivningar 445 051 1 1‘1 32@
Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -445 282 -1 030 248
Forandring e varderat underskottsavdrag -126 082 -

Skatt korrigering fran tidigare ar 11 723 .

Redovisad skatt -433 559 1 261 484
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Not 9 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 _ 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 85 109 275 6 476 500
-Omklassificering fran pagaende projekt -186 017 77 BB7 456
-Investeringar
Vid arets slut 84 923 258 85 109 275

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bbrjan -1895 000 -
-Arets avskrivning -781 119 -195

vdaets st .. _______ ________________ o5 000

Redovisat varde vid arets slut 83 947 139 84 914 275

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 121 Mkr (114). Vardering utftrs arligen av
externa oberoende varderingsféretag per balansdagen. Till den externa varderingsfirman lamnar
foretaget uppgifter om géllande och kommande hyreskontrakt, I0pande drift- och underhallskostnader
samt beddmda investeringar.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

For att faststélla véardet har bade kasssaflddesmetoden och orisprismetoden anvants. Metoderna har
anvénts for samtliga fastighetskategorier och fastigheternas varde har faststéllits genom individuel!
vardering av respektive fastighet. Faktiska transaktioner pa marknaden har beaktats vid samtliga
varderingar.

| kassaflddesmetoden har bedémda betalningsstrémmar under en fem- eller tioarsperiod redovisats.
Restvardet ar berdknat utifran det beddmda drifinettot ar sex eller ar elva, dividerat med marknadens
direktavkastningskrav och diskonterat till nuvarde.

Vid anvindandet av ortsprismetoden har tva delmetoder anvéants, dels normering av vardet 6r
jamforbara fastigheter till varde i kronor per kvadratmeter uthyrbar yta (areametoden), dels normering
till driftnettot (nettokapitaliseringsmetoden).

Av de indata som anvénds vid fastighetsvarderingen utgor direktavkast
vakansgrad de mest kdnsliga antagandena for vardering.

Féliande varderingsantagenden har anvéants, direktavkastningskrav 5,
vakansgrad 0,60%.

ingskrav, kalkylréanta och

85%, kalkylrdnta 7,75% och
Vérdering har skett enligt niva 3, IFRS 13.

Not 10 Pagaende arbeten avseende materiella anldggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan - 93 459 379
-Omklassificiering till anlaggningstillgangar ’ .77 887 456
-Investeringar - 13 875 764
nvesteringsstod - -2944766

Redovisat varde vid arets slut " 5
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Not 11 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 1 |
-+6érvarv.. -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar:
Utgaende redovisat virde

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal
andelar i

-fg nr ..f Sa f@

@ﬁefﬁ:mtag /C

Kundfordringar
Arets reserv for osékra fordringar

Forfallina

fordringar-

Férfallina
fordringar

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar gjorda

2024-12-31

Férfallna sedan mindre an 30 dagar
Forfalina sedan 31 - E'ﬂ cm-"ar 9745 -
Fm‘ﬁlim sedan 61 - 90 dagar 9 988 -
Forfalina sedan %"E 180 éagm‘ - -
Forfalina sedan mer @n 181 dagar -- '

Summa foérfalina éfm“dﬂngar

2 038 -

Ej forfalina fordringar
Summa

Not 13 Aktiekapital
2024- ‘?’ Ewﬁf

Antal aktier
Emitterade och betalda:
Aktiekapital (kvotvarde 100 SEK)

Vid arets slut

2@2%?33?

avsdftningar

2023-12-31

11 210 927

Redo wmi

11 2m @2?

11 210 927

2023-12-31
27 048

Férfallna
fordringar-
Inga

avsa ﬂmngar

2023~ waE ?
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Banklan (rorlig rénta) 72 471 476 72 600 000
Ovriga skulder .

Summa langfristiga skulder 72 471 476 72 600 000

Nér styrelsen uppréattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder,
intékter och kostnader. De omraden dar uppskatiningar och antaganden ar av stor betydelse for

g. av och antaganden om det framtida
kassaflddet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Uppskjutna skattefordringar
Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Saval
aktuell som uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den
skatteberdkning som gbrs i samband med prissétining av fastighetstransaktioner resulterar normalt i
betydligt 1agre skatt.

Hantering av osdkra fordringar
ordring ledningsvis till verkligt varde och darefter till det forvantade realiserbara
. En uppskattning fér os&kra hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvardering av alla
sta p gors vid arsslutet. Forluster hanférliga till osdkra hyresfordringar redovisas i
resultatrakningen under omséattning.

Beddmning vid tilldmpning av redovisningsprinciper

Néar foretagsledningen tillampar bolagets redovisningsprinciper gors olika beddmningar forutom
sadana som innefattar uppskattningar, som kan ge betydande inverkan pa det belopp som bolaget
redovisar i de finansiella rapporterna.
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Not 16 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Niam VIl Slatterkarlen 3 AB &r exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom

ramen for den finanspolicy som godkénts av swmlsgm Det 6vergripande malet &r att ha en

kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja

finansiella instrument. Fémmgmﬁ framsta finansiella skulder férutom derivat utgdrs av ém Darutbver
ir bolaget hyres- o %mdm@*nmm och leverantdrsskulder samt likvida medel som utgdr finansiella

instrument. De frAmsta riskerna som foretaget ar utsatt for &r finansieringsrisk, kr%dltrmk och rénterisk.

Tabellen nedan visar féretagets finansiella tillgangar och skulder som &r féremal fér finansiell
riskhantering.

2024-12-31

Tillgangar i balansrakningen
Hyres- och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa T 2985 731 2 985 731

Bokfort varde  Verkligt vérde

Skulder i balansrakningen
Upplaning -72 600 000 -72 600 000
Skulder till koncernféretag -928 310 -928 310

-73 528 310 -73 528 310

2023-12-31
Tillgangar i balansrakningen

Hyres- och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa

Skulder i balansrdkningen
Upplaning

Skulder till koncernféretag

27 048
5076
4 131 643

4 163 767

-7 2 600 000
-1 835 163

74 435 163

5 G?S
4 131 643

4 163 767

-12 Mm GGG

74 @35 ’%53

Vérdering till verkligt varde - o
De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt tdljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran mmmwmgar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata)

Kortfristiga fordringar och skulder _ | _ _
For kortfristiga fordringar och skulder, sa som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livslangd
pa mindre &n sex manader anses del redovisade véardet reflektera verkligt varde.

Skulder till kreditinstitut

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebérande skulder genom en diskontering av
framtida kassafléden av kapitalbelopp och rénta diskonterade till aktuell marknadsranta. Rantebdrande
skulder aterfinns i niva 3 i varderinghierarkin.

Derivatinstrument - _
Verkligt varde for ranteswappar beréknas som nuvérdet av bedomda framtida kassafléden baserat pa
observerbara avkastningskurvor.

Ranterisk
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rénteswappar i syfte att be
bindningstid.

Den réntebdrande nettoskul
banktillgodohavanden uppgick till 69 642 696 kr (68 468

92

dpositionen som l8per med r&rlig rénta, inbegriper kassa och
357 kr).

Kundkreditrisk

Kreditrisk &r risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
kundavtal, och leder till en finansiell férlust. Kreditrisk kan hanteras med férskottsbetalningar och
bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk med
nagon enskild kund, motpart eller geografisk region fér Niam VI| Slatterkarlen 3 AB. Aldersanalyser av

hyresfordringar framgar av not 12,

02506183

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. 1 Niam VII Slatterkarlen 3 ABs finansieringspolicy anges att koncernens externa laneportfél]
ska ha en ldptidsstruktur som garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker.

ade aterstaende kontraktsenliga léptider (odiskonterade vérden) pa de
derna inkluderas | den per vas.

Tabellen nedan visar avtal

finansiella skulderna, Skul

od nér aterbetalning tidigast kan kré

2024-12-31 Redovisat vérde Ar 1 Ar 2-5 Efter &r 5
Finansiella skulder
Rantebarande

skulder 72 600 000 - 72 600 000 -

Rantebédrande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Forvantat kassaflode

inkluderar ranta.

Riskhantering av eget kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstéller majligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiedigarna och fordelar fér andra intressenter, samtidigt som en
optimal struktur upprétthalls fér att minska kapitalkostnaderna.

illa eller anpassa kapitalstrukturen kan foretaget, efter aktieAgarnas godkannande nér
sa &r lampligt, variera den utdelningen som aktiedgarna, sétta ned aktiekapitalet f6r betalning till
aktiedgarna, emittera nya aktier och sélja tillgangar fér att minska skuldsattningsgraden. Foretaget
analyserar l6pande forhallande mellan skuldséttning och eget kapital och férhallandet mellan
skuldséttning och eget kapital inklusive lan fran aktiedagarna utifran uppsatta mal. Utfallen i
edanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp.

For att uppratthe
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Not 17 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sékerheter stéllda fér
egna skulder och avsdttningar: 72 600 000 72 600 000
Till forman fGr koncernbolag

Summa stéllda sédkerheter till forman for koncernbolag;
Summa stadllda sdkerheter

Not 18 Védsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga v

sentliga hdndelser har skett efter balansdagen.
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Revisionsberadttelse

Till bolagsstdmman | Niam Vit Slatterkarlen 3 AB, org.nr 559231-8074

3

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Niam VI
Slatterkarlen 3 AB for &r 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlig-
het.med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Niam VIl Slatterkarlen 3 "ABs
finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode fér adret  enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen ar firenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende | forhallande till Niam VIl Slatterkarien
3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. styrelsen ansyvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sigg dessa beror pa ocegentligheter eller misstaq.

Wid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed&mningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tili&mpligt, om forhallanden som kan
paverka formadgan att fortsitta verksamheten och att anvands
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphira med verksambeten eller infe har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet Inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [3mna en revisionsberatteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
rrien dr ingen garanti f6r att en revision som utfdrs enligh ISA
ach god revisionssed | Sverige alltid kormmer att upptdcka an
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan
firvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund | arsredovisningen.

com del av en revision enligt 15A anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellf skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

*

e Jjdentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
“heter  arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-

atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalseniiga for
att utgéira en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hdnsyn till am-
stdandigheterna, men inte f&r att ultala oss om effexti-
yiteten i den interna kontrollen,

« utvdarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar,

s drar vienslutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upoprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de Inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplys-

_ ningarna | arsredaovisningen om den visentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pd de revisionsbeyis som inhdmtas fram till
daturnet fbr revisionsberattelsen, Dock kan framtida han-
delser gller férhallanden gbra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, daribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten 1or den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eveniuella betydande brister | den

if

interna kontrolien som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en
revision av styrelsens farvaltning av Niam Vi Slatterkarien 3
AB f8r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget til
dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
fdrslaget | fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfribet far rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Niam Vil Slatterkarlen
3 AB enligt god revisarssed | Sverige och har 1 8yrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionstevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret t8r férslaget till
dispositioner beirdffande bolagets vinst eller forjust, Vid
tdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn 1ill de kray
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och farvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedtima bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelstryaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av farvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

far att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fir-
summelse sam kKan fOranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pd nagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om firslaget
ar tarenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hiq grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfirs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgdrder eller frsummelser som
kan téranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
farslag Hl dispositioner av bolagets vinst eller tirlust inte &r
tGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedmning med utgdngspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som 4r
vasentliga tor verksamheten och ddr avsteq och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, viditagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens tdrslag till dispositioner beirdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r fGrenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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