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Stadsnyckeln Hogbergsgatan AB

559077-0904

Styrelsen f6r Stadsnyckeln Hogbergsgatan AB far harmed limna sin redogorelse for bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

FASTSTALLELSEINTYG

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
~ féﬁalﬁﬁngéberé&éiéé - 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-9
- Underskrifter 10

1{(10)

Undertecknad styrelseledamot i Stadsnyckeln Hogbergsgatan AB intygar att resultatrakningen och balansréakningen |
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2026-02-17. Arsstdimman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur

vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2026-02-20

Andreas Eneskjéld , P
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Stadsnyckeln Hogbergsgatan AB

559077-0904

Styrelsen for Stadsnyckeln Hogbergsgatan AB far hirmed ldmna sin redogoérelse for bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Fowﬁﬁésberaﬁelse - ;
- Resultatrakning 3
- Balansrakning ~ 4-5
- Noter | 6-9
- Underskrifter | 10
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Stadsnyckeln Hégbergsgatan AB 2(10)
559077-0904

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHMETEN

Verksamhet
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Nederland Mindre 7, i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Agareforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stadsnyckeln AB, 559205-1501

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2409-2508 2309-2408 2209-2308 2109-2208

Nettoomsattning 3933 3796 3 439 3 144
Resultat efter finansiella poster -111 -699 -284 573
Balansomslutning 70 738 71561 71912 74 719
Soliditet % 26 29 33 36
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Uppskriv- Balanserat Arets Totalt

ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 27 638 289 -3 614 952 -2 992 107 21081 230
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rékning -2 992 107 2 992 107 0
Avskrivning av
uppskrivningsfond -235 837 235 837 0
Arets resultat -2 475 293 -2 475 293
Belopp vid arets utgang 50 000 27 402 452 -6 371 222 -2 475 293 18 605 937
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Ansamlad forlust -6 371 222
Arets resultat -2 475 293
Summa -8 846 515
Férslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning -8 846 515
Summa -8 846 5715

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.

{ (¥ | HILOXulu-x-H1ILRmug_Wx




2026031306210

Stadsnyckeln Hogbergsgatan AB 3(10)
559077-0904

RESULTATRAKNING 1

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
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Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 3933 190 3796 323

Ovriga rorelseintékter 4 260 60 494
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 3 937 450 3 856 817

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -757 761 -597 082
Ovriga externa kostnader -406 511 -624 694
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -905 743 -903 648
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 070 015 -2 125 424
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Finansiella poster )

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 423 810
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 978 681 -2 431 574
Summa finansiella poster -1 978 258 -2 430 764
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.Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 2
Lamnade koncernbidrag -2 410 000 -2 350 000
Summa bokslutsdispositioner -2 410 000 -2 350 000
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Skatter
Skatt pa arets resultat 3 45 530 57 264
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Stadsnyckein Hogbergsgatan AB 4(10)

559077-0904
BALANSRAKNING 1
2025-08-31 2024-08-31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 69 163 954 69 978 302

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella 115 239 =

anlaggningstillgangar 5

Summa materiella anldggningstillgangar 69 279 193 69 978 302

Finanstella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 6 — 389 000

Summa finansiella anldggningstillgangar = 389 000

Summa anliggningstillgingar S 69279193 70367 302

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 732 244 413 128

Fordringar hos koncernféretag 230 089 —

Ovriga fordringar 18 2072

Summa kortfristiga fordringar 962 351 415 200

Kassa och bank

Kassa och bank 496 081 778 427

Summa kassa och bank 496 081 778 427

Summa omsattningstillgangar . 1458432 1193627

SUMMA TILLGANGAR 70 737 625 71 560 929
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Stadsnyckeln Hogbergsgatan AB
559077-0904
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
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Avsattningar
Ovriga avséttningar

‘Summa avsdttningar
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
L.everantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
‘Summa kortfristiga skulder - -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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50 000
27 402 452
27 452 452

-6 371 221
-2 475 293
-8 846 514
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Stadsnyckeln Hogbergsgatan AB 6(10)
559077-0904

NOTER

- ¥
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intdktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ir sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett

tillférlitligt satt.
Hyresintakter fran uthyrning av féretagets lokaler redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Ersattning i form av ranta redovisas som intakt nar det dr sannolikt att féretaget kommer att fa de ekonomiska férdelar
som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning gors linjart over den férvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.

Nedanstaende nyttjandeperiods anvands.

Typ Procent
Byggnader 1-7

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintédkter och/eller viardestegring. | begrep pet
férvaltningsfastigheter ingar byggnad, mark och markanlédggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
forvarv eller tillverkning (anskaffningsvardet) med hansyn taget till av-, ned- och uppskrivningar efter
anskaffningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter & komponenterna betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér bolaget blir
part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har lopt ut eller dverforts och bolaget har éverfort i stort sett alla risker och férmaner
som &r forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar férpliktelserna har reglerats
eller pa annat satt upphort.
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Stadsnyckeln Hogbergsgatan AB 7(10)
559077-0904

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt

efter avdrag fér individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid férfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets [6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom

6verensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast da legal

kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen
och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och prdvas individuelit.

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och fordelar som ar férknippade med tillgangen inte har évergatt till leasetagaren klassificeras

leasingen som operationell leasing. De tillgadngar som féretaget ar leasegivare av redovisas som anlaggningstillgang
eller som omsattningstillgdng beroende av nér leasingperioden forfaller.
Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart éver leasingperioden.

Inkomstskatt
Foretagets skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt (bolagsskatt och kupongskatt)
for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida réakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten berdknas pa temporara skillnader som uppkommer melian
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran fér underskottsavdrag eller
andra skattemdssiga avdrag redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdraget kommer att kunna utnyttjas for att
mota dverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver utgér en del av de
obeskattade reserverna och sarredovisas saledes inte.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Stadsnyckeln Hogbergsgatan AB 8(10}
559077-0904

Uppskattningar och bedémningar

Uppréattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gérs.
Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som
under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de
redovisade viardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

Enligt foretagsledningen &r vasentliga bedémningar avseende tillampade redovisningsprinciper samt kallor
till osdkerhet i uppskattningar, framst relaterade till bedémd nyttjandeperiod fér de olika komponenterna |

posten Byggnad och mark.

(v
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Not 2 Bokslutsdisposiioner  aosepoas 2030’
Koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag -2 410 000 -2 350 000
Summa erhallna och ldmnade koncernbidrag -2 410 000 -2 350 000
Summa bokslutsdispositioner -2 410 000 -2 350 000
Not 3 Inkomstsatt s a0y
Redovisad skatt i resultatrékningen
Forandring av uppskjuten skatt fér temporara skillnader -45 530 -57 264
Summa redovisad skatt -45 530 -57 264
Not 4 yggnaderochmak . agsowm aneosst
Ingaende anskaffningsvarden 42 427 887 42 427 887
Férdndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp 91 395 -
Utgaende anskaffningsvarden 42 519 282 42 427 887
Ingaende avskrivningar -7 258 513 -6 651 889
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -608 719 -606 624
Utgaende avskrivningar -7 867 232 -7 258 513
Ingaende uppskrivningar 34 808 928 35 105 952
Féréndringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -297 024 -297 024
Utgaende uppskrivningar 34 511 904 34 808 928
Redovisat viirde 69 163 954 69 978 302
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‘Not 5 - . Pigdende nyanlidggningar och férskott avseende materiella’ - . - 2025-08-31 - . :2024-08-31
| anliggningarstillgangar - AN L s . -- -l T
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Foréndringar av anskaffningsvdérden
Inkép 115 239 -

Utgaende anskaffningsvérden 115 239 -

Redovisat varde 115 239 -
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Ingaende anskaffningsvarden 389 000 113 316
Tillkommande fordringar - 275 684

Avgaende fordringar -389 000 =
Utgaende redovisat varde 0 389 000
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‘Not 7 - Uppskrivningsfond '

Belopp vid arets ingang 27 638 289 27 874 126

Fordndringar av uppskrivningsfond
Avsattning till fonden under rakenskapsaret -235 837 -235 837
Belopp vid arets utgang 27 402 452 27 638 289

‘Not 8  Avsdttningar . -, 0 0 0w 2025-08-31.  2024-08-31
Uppskjuten skatteskuld

Redovisat varde vid arets ingang 7 258 557 7 316 786
Belopp som har tagits i ansprak under rakenskapsaret -51 907 -51 852
Uppskjuten skattefordringar avseende underskottsavdrag 6 377 -6 377

Redovisat virde vid drets utgang 7213 027 7 258 557
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Fastighetsinteckningar 43 791 206 41 258 206

Summa stillda sikerheter 43 791 206 41 258 206

(V | HJLOXulu-x-H1lLRmug_Wx




2026031306217

Stadsnyckeln Hégbergsgatan AB
559077-0904

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-02-16

UNDERSKRIFTER

Stockholm

Andreas Eneskjéld

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

RSM Sverige AB

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor
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RSM

Till bolagsstamman i Stadsnyckeln Hogbergsgatan AB, org.nr 559077-0904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stadsnyckeln
Hoégbergsgatan AB for rakenskapsaret 1 september 2024 till 31 augusti
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Stadsnyckeln Hogbergsgatan ABs finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
Stadsnyckeln Hégbergsgatan AB enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa dr
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forratiningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Stadsnyckeln Héghergsgatan AB for
rakenskapsaret 1 september 2024 till 31 augusti 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund 7or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till Stadsnyckeln Hégbergsgatan AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterfigare beskrivning av vart ansvar far revisionen av farvaitningen
finns pad Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.
RSM Sverige AB

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor

Signerat RH
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