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Undertecknad styrelseledamot 1 AVA Property AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har

faststéllts pa arsstimma den ,;,Z( Oé\/(()

Stimman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 Arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer fverens med originalen.
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AVA Property AB
Org.nr, 559223-9130

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger aktier och fastigheter. Bolaget har forvarvat alla aktier 1 Solnadals Véardshus AB.

Foretagets site 4r Helsingborg

Flerarsoversikt

Nettoomsitining
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2024 2023

0 0

76 260 -35 838
9,53 0,09

2 008 974
76 260

2 085 234

2 085 234

2 085 234

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

2022

0

-1 096 223
0,27

2021

0

710 248
3,18



AVA Property AB
Org.nr. 559223-9130

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

0

2023-01-01
2023-12-31

0

4,

-64 838

0

-9 359

-62 347

-64 838

-64 838

534 633
-393 535

-71 706

-711 706

423 917
-388 049

141 098

76 260

76 260

35 8638

-35 838

-35 838

76 260

-35 838




AVA Property AB
Org.nr. 559223-9130

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier 1 dotterbolag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgingar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L

2024-12-31

-

10 000 000
10 218 753

20 218 753

20218 753

2 131955
12 300

2 144 255

32 081

2023-12-31

0
19 684 253

19 684 253

19 684 253

3104

3 104

238 162

32 081

2 176 336

22 395 089

238 162

241 266

19 925 519



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000

2 008 974
76 260

2 085 234

2 135 234

20 066 503
143 352

20 209 855

0
50 000

50 000

50 000

5 050
-35 838

-30 788

19212

19 672 954
183 352

19 856 306

1
50 000

50 000

22 395 089

50 001

19 925 519



AVA Property AB
Org.nr, 559223-9130

and

-
©  NOTER

;f«a Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

&

&

G Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

..‘“
1 }

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

."‘e
g ;

Noter till resultatrikningen

Noter till balansrikningen

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat virde

l

R

l.} Not 3 Aktier i dotterbolag

Solnadals Véirdshus AB, org.nr 556077-6790

Not 4 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar

2024-12-31

623 464

623 464
0

0

2024-12-31

10 000 000

10 000 000

2024-12-31

19 684 253
534 500
10 000 000

Anta
] ar

2023-12-31

623 464

623 464
-62 347

0

2023-12-31

ou

2023-12-31

19 628 934
423 804
-368 485

;
!
4

/




Utgdende anskafthingsvarden 10218 753 19 684 253
Redovisat virde 10 218 753 19 684 253

C Not 5 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

o Forfaller senare én 5 &r 20 209 855 19 856 306

Ovriga noter

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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A\ Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman 1 AVA Property AB
Org.nr. 559223-9130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AVA Property

AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av AVA Property ABs finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat fOr aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag ar oberoende i1 férhallande till AVA Property AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer 4r nodvindig fOr att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren f6r bedémningen av bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt,
om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skepfisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revistonsbevis som &r tillradckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar
hogre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tor min revision for att utforma
granskningsatgidrder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte {Or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direkt6rens uppskattningar i redovisningen och tillh6érande
upplysningar.,

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pd upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta

verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som jag tdentifierat.




/A Crowe

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning
for AVA Property AB for ar 2024 samt av forslaget till
disposttioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 torvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstatlande direktdren ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i1 avsnittet "Revisoms
ansvar'. Jag ar oberoende i forhallande till AVA Property AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund tor mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner

betrdfiande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till utdelning
innetattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i fvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéirder eller fGrsummelser som kan
toranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag protessionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pé
min professionella bed6mning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgdrder, omrdden och fOorhallanden som &r vésentliga
tOr verksamheten och dér avsteg och ¢vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse {6r bolagets situation, Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har i & uppréttats 1 sadan tid att det varit

mojligt att, egligt 7 kag. ;O § aktiebolagslagen, halla arsstdmma
inom sex mgnhader gftqr rakenskapsdrets utgang.

fortlopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse “Helsingk ; d/ - %2025
att bolagets organisation &r utformad sa att bok{dringen, / f’
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri _ [ [ .

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande ! fs Nystror ;

direktéren ska skéta den l0pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som

i
ir nodviandiga {0r att bolagets boktoring ska fullgéras i _ J
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska b

skotas pd ett betryggande sétt.

Auktoriserad regisor

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av térvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhidmta revisionsbevis
for att med en nmlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om néagon
styrelseledamot eller verkstillande direktOren 1 ndgot vasentligt

avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fOranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ir att med nimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar

férenligt med aktiebolagslagen.
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