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Undertecknad styrelseledamot i Controllern Real Estate Orebro AB intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstamma 2023-06 20 Stamman beslutade ockséa att godkénna styrelsens férslag till

resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberatielsen overensstammer med originalet.




Controllern Real Estate Orebro AB
556984-4573

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Controllern Real

Estate Orebro AB, 556984-4573, med séte

| Orebro, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte | Orebro registrerades ar 2014 och bedriver sedan dess forvaltning och uthyrning

av egenagda fastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp | Tkr

* 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 3 498 3264 3172 2 399 2 348
Rorelsemarginal % 34,1 32,6 21.7 24 299
Balansomslutning 25 457 206 697 28 894 28 657 20 574
Avkastning pa sysselsatt
kapital % 5,3 4.6 2.9 2.4 4.2
Avkastning pa eget kapital % 84,1 77,8 33,5 I, 7 54
Soliditet % 3,4 2,6 2,5 3,2
Definitioner: se not
Eget kapital
Balanserad Arets
Aktiekapital Reservifond vinst vinst
Vid arets borjan - 50 000 502485 50640
Omféring av foreg ars vinst 50 640 ~-50 640
Arets resultat o 57 662
Vid arets slut 50 000 643 125 57 662
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 700 787, disponeras enligt féljande:
Belopp | kr
Balanseras i ny rakning B 700 787
sSumma 700 787

Vad betraffar resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning megﬁ

tilhGrande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3497 974 3 263 637
3497 974 3 263 637
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader | -1 1056 759 -997 664
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar ~ -1200636 -1 200 636
Rorelseresultat 1191 579 1 065 337
Resultat fran finansiella poster
Réanteint@kter och liknande resultatposter 338 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -471 451 -443 707
Resultat efter finansiella poster 720 466 621 630
Bokslutsdispositioner , -650 000 -560 000
Resultat fore skatt 70 466 61 630
Skatt pa arets resultat -12 804 ~10 990
Arets resultat 57 662

50 640%
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Balansrakning
Belopp I kr . Nof 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 24 898 351 26 098 987

24 898 351 . 26 0938 987

Summa anliggningstillgangar 24 898 351 26 098 987

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 155 551 95 348
Ovriga fordringar 712 125 622
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 39578 30 831

195 841 251 801
Kassa och bank 362 797 346 064
Summa omsittningstillgangar 558 598 597 865
SUMMA TILLGANGAR 25 456 949 26 696 852

- //g{
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Balansrakning _ |
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundel egef kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller forlust 643 125 - 2992485
Arets resultat 57 662 50640
700 787 643 125
Summa eget kapital _ 750 787 693 125
Obeskalttade reserver
Periodiseringsfonder 134 000 134 000
134 000 134 000
Langfristiga skulder o
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 827 500 21 667 500
20 827 500 21 667 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 870 000 870 000
Leverantdrsskulder 124 641 76 031
Skulder till koncerntoretag 2 259 835 2 804 835
Skatteskulder 3 745 1 931
Ovriga Kkortfristiga skulder 165 387 150 089
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 321 054 299 341
3 744 662 4 202 227
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25456 949 26 696 852




Controllern Real Estate Orebro AB 5(7)
556984-4573

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp [ kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga fill férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Om tillampligt.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kosthad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme - 50
Stomkompletteringar, innervaggar mm o0
Installationer, varme, el, VVS, ventilation 20-25
Yttre yiskikt, fasader, yttertak 16-20
Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning

redovisas som intakt. Int&kter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter. //
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Not 2 Anstallda och personalkostnader

6(7)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, 6vriga 471 451 443707

Summa 471 451 443 707
Not 4 Byggnader och mark

' 2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan

32709491 32 709 491

Vid arets slut 32 709 491 32 709 491
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bodrjan -6 610 504 -5 409 868
-Arets avskrivning -1 200 636 -1 200 636
Vid arets slut -7 811 140 -6 610 504
Redovisat virde vid arets slut 24898351 26 098 987
Varav mark
Ackumulerade anskaifningsvarden 2470 000 2470 000
Redovisat varde vid arets slut 2 470 000 2470 000
Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 17 347 500 18 187 500
Stallda sdakerheter for ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000

25 000 000

25 000 Oﬂy
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Not 6 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomséatining.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatl kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som &r hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsalt kapital.
Totala tillgangar - réntefria skulder.

Réantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebdrande. Pensionsskulder ses som réantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

/]

Orebro 2023-¢ 2l 05

2
Anders Jacobsor
VD

Minfevisionsberatfelse har lamnats den 21,% - 25

David Hedlubd _/
Auktoriserad revisor

7(7)
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Revisionsberattelse

Tilt bolagsstdmman i Controllern Real Estate Orebro AB, org.nr 556984-4573

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Controllern Real Estate Orebro AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Controllern Real Estate Orebro ABs finansiella stallning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Controllern Real
Estate Orebro AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande

till Controllern Real Estate Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéilande direktéren f6r beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatia verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkidéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att id&mna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En vytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning for Controllern Real Estate Orebro AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviliar.
styrelsens ledamot och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. Vi

1 av 2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Controllern Real Estate Orebro AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och atf tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen entigt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skdtas pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att innamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispasitioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

-n yiterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Orebro den 30 juni 2023

bk

David Hedlund
Auktoriserad revisor
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