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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Lindstrom Property Smaland AB, 559418-7204, med séte i Karlshamn, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvalthing.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | kr
2024-12-31  2023-12-31 e -

Nettoomsattning 33608841 21444897

Resultat efter finansiella poster 5892 213 5 067 256

Balansomslutning 118 303 295 110 984 786

Soliditet % 7,1 3,6

Definitioner: se not 11

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Stefan Lindstrédm Invest AB, org nr 556530-0901.

Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
under reqg kapital
Vid arets borjan o - o 50000 . 3941450
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resuitat B o 3229170
Vid arets slut . 50 000 7 170 620

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 170 620, disponeras enligt féljande:

Belopp | kr
balanserat resultat o B B T o 3941450
Arets resultat 3229170
Totait 7 170 620
Balanseras i ny rakning - 7170620
Summa 7170 620

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning mea
tillhdrande noter«mS
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Resultatrakning o

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-19-
. 2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 2 33 608 841 21 444 897

Ovriga rorelseintakter 3 - 1 048

33 608 841 21 445 945

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -21 969 932 -10 503 482

Personalkostnader -3 750 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -811433  -811 500

Rorelseresultat 10 823 726 10 130 963

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 837 380 3 322

Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -5 768 893 -5 067 029

Resultat efter finansiella poster 5892 213 5 067 256

Bokslutsdispositioner -1 450 000 -

Resuitat fore skatt 4 442 213 5 067 256

Skatt pa arets resultat 6 -1 213 043 -1 125 806

Arets resultat 3229170 3 941 450

i
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Balansrakning =~ o -
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstiligangar
Bygghader och mark / 88 331 156 89 142 589

88 331 156 89 142 589

Summa anliggningstillgangar 88 331 156 89 142 589

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kosthader och upplupna intakter 826 220 -

Kundfordringar 1179 731 732 001

Fordringar hos koncernféretag 27 052 512 19 310 144

Ovriga fordringar B 17471 69 841
29 075 934 20 111 986

Kassa och bank 896 205 1730 211

Summa omsittningstillgangar 29 972 139 21842 197

SUMMA TILLGANGAR 118 303 5"9_53{}{ 110 984 786
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Balansrakning

Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 8
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

O

2024-12-31  2023-12-31
50 000 50 000

50 000 50 000

3 941 450 :
3 229 170 3 941 450

7 170 620 3 941 450

7 220 620 3 991 450
1450000 ~
1 450 000 _
97 404743 98 404 343
75299 13926

97 480 042 98 418 269
999 600 999 600
299 18 627

2 776 326 2 585 202
323 156 -
181 408 :

2 252 276 772 664

9 051 1872

5610 517 4 197 102
12152633 8 575 067
118303295, 110984 786
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder

L.aneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver lanets [6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Koncernbidrag .
Koncernbidrag har ej forekommit under rakenskapsaret.

Uppskattning och bedémningar

Upprattandet av bokslutet och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vi den tidpunkten da
bedémningen gors. Uppskattningar och bedémningar &@r baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att bedoma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.
Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet. Indirekta tillverkningskostnader som utgdr mer &n en ovasentlig del av
den sammanlagda utgiften for tillverkningen och uppgar till mer én ett obetydligt belopp har réknats in i

anskaffningsvéardet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydanqe |
komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat(eﬁ
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad | resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar 3 Ar
Byggnader 25-150
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme och grund 120-150 ar
-Yttertak 60-80 ar
-Fasad 40-80 ar
~-Fonster 30-50 ar
-Varme 30-70 ar
-El, tele, data mm 25-70 ar

ank=202350708:2025071021601

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resuitat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller

handelser. '

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som héarrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och for moéjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet foér motsvarande tillgang eller
skuld forvéntas atervinnas respektive regieras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan beraknas pa ett tillféraitligt satt.

Hyresintékter redovisas i den period hyran avserq\(
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren

— - . SR L TN iy R e i

Hyresintakter
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Ovrigt
Summa

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, 6vriga
Summa

Not 5§ Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, dvriga
Summa

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Avstidmning av effektiv skatt

2024-01-01-

o 2024-12-31

Resultat fore skatt 4 442 213
Skatt enligt gallande skattesats 915 096
Ej avdragsgilla kostnader 1 833
Ej skattepliktiga intakter -36
Ej avdragsgilla réntekostnader 296 150
Redovisad effektiv skatt - -1 213 043

Differens " N
* A

7(9)
2024-01-01-  2023-01-19-
2024-12-31  2023-12-31

33580348 21444897
33 580 348 21 444 897
2024-01-01-  2023-01-19-
2024-12-31  2023-12-31
I 1048
- 1 048
2024-01-01-  2023-01-19-

2024-12-31 2023-12-31
837380 3 322
837 380 3 322
2024-01-01-  2023-01-19-
2024-12-31 2023-12-31
-5 768 893 -5 067 029
-5 768 893 -5 067 029
2024-01-01-  2023-01-19-
2024-12-31 2023-12-31
1213043 1411668
1213 043 1411 668
2023-01-19-

o 2023-12-31

Procent Belopp
6 454 936
20,6 1329 716
1,2 81 975
-23
_-1411 668
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Not 7 Byggnader och mark

o 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden | |
-Vid arets borjan 89 954 089
~-Nyanskaffningar 89 954 089
Vid arets slut 89 954 089 89 954 089
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -811 500
-Arets avskrivning -811 433 -811 500
Vid arets slut -1 622 933 -811 500
Redovisat virde vid arets slut 88 331 156 -89 142 589
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 22 127 015 22 127 015
Redovisat varde vid arets slut 22 127 015 22 127 015
Not 8 Periodiseringsfonder
. - - o 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 1450 000 - -
1 450 000 -
Av periodiseringsfonder utgdr 298 700 kr (0 kr) uppskjuten skatt.
Not 9 Langfristiga skulder
- - o - 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 97 404 743 98 404 343
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 93 406 343 94 405 943
Stéillda sdkerheter for oévriga skulder
o 2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 101 159000 101 159 000
101 159 000 101 159 000
Not 10 Kortfristiga skulder
o o - 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut 999 600 999 600

Not 11 Koncernuppgifter

Foretaget ar helégt dotterféretag till Stefan Lindstrom invest AB, org nr 5566530-0901 med sate |

Karishamn.

Stefan Lindstrom Invest AB ingar i en koncern och upprattar koncernredovisning for den storsta

koncernen.q\é
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Not 12 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:.
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Nettoomsattning:
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Underskrifter

Karlshamn 2025-06-30

as—u

Stefan Lindstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 2025-06-30

Ernst & Yiqung Aktiebolag

P

‘m sonN

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Tl bolagsstdmman i Lindstrom Property Smaland AB, org.nr 5§59418-7204

Rapport om arsredovishingen
Uitalandet

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Lindstrém Property
Smaland AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Lindstrém Property Smaland ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi lillstyrker darfor att bolagsst@mman faststélier resultatrakningen och
balansrakningen.

Girund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tilf
Lindstrém Property Smatand AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

vriga wpplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-
31 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse
daterad 23 juli 2024 med omodifierad uttalande i Rapport om
Arsredovisningen.

Syralsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
alt den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nGdvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen
av bolagets frmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisarns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av
s&kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inha@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hisgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f6r var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilihdrande

upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
goira att ett bolag inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identiﬁerap?K
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
forfattningar professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
Elitalanden dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Lindstrom Property Smaland AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av férsiaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget § situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
rakenskapsaret, uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi

{Gruncd for alande ) ar 1O | '
srund for uttalanden granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar Anmariningar
oberoende i férhallande tili Lindstrém Property Smaland AB enligt god Vid ett flertal tillféllen under rakenskapsaret har avdragen kallskatt, och
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt debiterad skatt inte betalats i ratt tid.

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och

andamaisenliga som grund for vara uttalanden. Karlshamn den 30 juni 2025

Siyrelsens ansvar & Yaung AB
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust, Vid forslag till utdeining innefattar detta bland X o

annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn {ill de

krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa PenJohansspn
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och Auktoriserad/revisor

stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ReVISarils ansvear

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
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