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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ytterby Fastighetsutveckling intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2023-05-24. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen dverensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsutveckling och ager mark i Ytterby.
Foretagets sate ari Kungalv

Flerarsoversikt selopp 1 Kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsaéattning O 0 O 0
Resultat efter finansiella poster -1 984 -19 655 -500 -500
Soliditet, % 67,40 73,90 84,03 03,77
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Frift eget
kapital fond Kapital
Vid arets bérjan 50 000 7 900 078
Arets resultat -1 983
Vid arets slut 50 000 7 898 095
Villkorlig aterbetalningsskyldighet f6r aktieagartiliskott uppgick till 7 940 000kr
Resultatdisposition
Belopp 1 kr
Balanserat resultat 7 900 078
Arets resultat -1 983
Totalt 7 898 095
Disponeras f0r 7 898 095
Summa /7 898 095

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 0 0
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader | -1 326 -19 551
Summa rorelsekostnader -1 326 -19 551
Rorelseresultat -1 326 -19 551
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -658 -104
Summa finansiella poster -658 -104
Resultat efter finansiella poster -1 984 -19 655

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 984 -19 655
Skatter
Arets resultat -1 984 -19 655
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Balansrakning
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2021-12-31

Belopp | kr Not 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark | { 923 825 [ 923 825
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 3 855 035 2 669 276
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 778 860 10 593 101
Summa anldggningstillgangar 11 778 860 10 693 101
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 0 96 226
Summa kortfristiga fordringar 0 06 226
Kassa och bank

Kassa och bank 15 662 69 852
summa kassa och bank 15 562 69 852
Summa omsattningstillgangar 15 562 166 078
SUMMA TILLGANGAR 11 794 422 10 759 179
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2021-12-31

Belopp i kr Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 900 078 7 919 733
Arets resuitat -1 984 -19 655
summa fritt eget kapital 7 898 094 7 900 078
Summa eget kapital 7 948 094 7 950 078
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 3 846 327 2 399 990
Summa langfristiga skulder 3 846 327 2 399 990
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 0 409 111
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 0
sSumma Kortfristiga skulder 1 409 111
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11794 422 10 759 179




Ytterby Fastighetsutveckling 5(6)
556983-1943 '

Noter

Belopp | kr om Inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan , 7 923 825 7 923 825
7 923 825 7 923 825
Redovisat varde vid arets slut 7 923 825 7 923 825

Posten bestar endast av mark varfér inga avskrivningar goérs

Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2022~12-31 2021-12-31

Vid arets bérjan 2 669 276 1451 7565
Investeringar 1185 759 1217 521
Redovisat varde vid arets slut 3 855 035 2 669 276
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Ytterby Fastighetsutveckling AB

Org. nr 556983-1943

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Ytterby
Fastighetsutveckling AB for dar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla védsentliga avseenden
rattvisande bild av Ytterby Fastighetsutveckling AB:s finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéiller resultat-
rakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Ytterby
Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentlipa om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare [attar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedOmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga {Or att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
f6lid av oegentligheter ar hogre dn for en visentlhig
telaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f0r att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lamphgheten i1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visenthig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fiasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiandelser eller {6rhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Ytterby
Fastighetsutveckling AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller toriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman behandlar f6rlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enhigt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Ytterby
Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omddme och har en protessionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
min professionelia beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhdllanden som ar vésentliga f6r
verksamheten och déar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhdllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag t6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {orlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.
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har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Styrelsens ansvar -

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.




