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Forvaliningsberatielse

Styrelsen och verkstéllande direktor for LTB Forvalining A

arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
LTB Forvaltning AB bedriver fastighetsférvaltning.

5. 556337-1953 far harmed avge

Bolaget &r moderbolag till K1 Férvaltning AB 556891-8907, Ess Sju AB 556905-0486 och MMS

Forvaltning 556210-4934.

Styrelsens sate: Vaxjo

Flerarsoversikt

2023
Nettoomsattning 5228 545
Resultat efter finansiella poster 650 914
Soliditet, % 1%
Not Eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets bérjan 100 000
Arets resultat
Belopp vid arets slut 100 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras f6r
balanseras i ny rakning

Summa

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilaggsupplysningar.

2022

4 773 398
4 470 586
77%

Reserv-
fond
20 000

20 000

2021

5 755 617
2 889 157
4%

Uppskrivn.-
fond

Belopp i kr
2020

5816 693
4 257 925
73%

Fritt eget
kapital

72 998 690

269 461

73268151

Belopp i kr

72 998 690
269 461

73 268 151

73 268 151

73 268 151
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Resultatrakning

Belopp 1 kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
o 2023-12-31  2022-12-31
Rdrelseintakter, lageriorandring m.m.
Nettoomsattning 5 228 545 4 773 398
Ovriga rorelseintakter 123751 104 625
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. o 352 296 4 878 023
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 016 928 -4 306 800
Personalkostnader T -389 036 -596 671
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -451 851 -431 703
Ovriga rorelsekostnader -172 0
Summa rorelsekostnader -3 857 987 -5 335 174
Rorelseresultat 1494 309 -457 151
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 2 0 10 891 033
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 3 1554 647 1372 294
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -2 318 640 - 306 585
Réntekostnader och liknande resultatposter -9 402 -29 005
Summa finansiella poster ~-843 395 4 927 737
Resultat efter finansiella poster 650 914 4 470 586
Bokslutsdispositioner
Foérandring av periodiseringsfonder | 428 058 794 865
Summa bokslutsdispositioner 428 058 794 865
Resultat fore skatt 1078 972 5 265 451
Skatter
Skatt pa arets resultat -809 512 -488 450
269 460 4 777 001

Arets resultat
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Balansrakning

3(8)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 16 610 576 16 429 447
Inventarier, verktyg och installationer 30 231 58 772
Pagaende nyanléggningar och férskott avseende materiella

anldggningstiligangar 0 86 136
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 640 807 16 574 355
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 8 216 705 8 216 705
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 666 021 17 178 900
Andra langfristiga fordringar 57 198 588 52 645 974
Summa finansiella anldggningstiligangar 79 081 314 78 041 579
Summa anldggningstillgangar 05 722 121 04 615 934
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1771 900 1459 180
Fordringar hos koncernféretag 3 925 000 3 800 000
Ovriga fordringar 15123 396 185
Forutbetaida kostnader och upplupna intakter 41 655 37 869
Summa kortfristiga fordringar 5813 678 5 693 234
Kassa och bank

Kassa och bank 8 033 2306 2 807 334
Summa kassa och bank 8 033 236 2 807 334
Summa omséattningstillgangar 13 846 914 8 500 568
SUMMA TILLGANGAR 109 569 035 103 116 502
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Balansrakning |
Belopp 1 kr | | Notf 2023-12-317 2022-12-31

ramiili>

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 72 998 690 68 221 689
Arets resultat 269460 4777 001
Summa fritt eget kapital 73 268 150 72 998 690
Summa eget kapital 73388150 73118 690
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 5624 647 6 052 705
Summa obeskattade reserver 5 624 647 6 052 705
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 9 000 000 0
Skulder till koncernféretag 12 364 299 13 864 447
Ovriga skulder 15 311 1347
Summa langfristiga skulder 21 379 610 13 865 794
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 448 978 397 721
Skulder till koncernforetag 7 546 384 8 500 500
Ovriga skulder 218 524 261 624
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 962 742 919 468
Summa Kortfristiga skulder 9176 628 10 079 313
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 569 035 103 116 502
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Noter

Redovishingsprinciper
Atsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningstagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad for mindre aktiebolag, K2 (2016:10).

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstiligangar:

-Byggnader 25-00
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 1 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Totalt 1 1

LOoner, andra erséattningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Not 2 Resultat fran andelar i koncernféretag
2023-01-01- 2022-01-01-

o 5 T, .1 < < S v P eI el oy

Realisationsresultat vid avyttring av andelar 0 10891033
Summa 0 10 891 033

Man 1 | 1

Loner och andra ersattningar: | 331697 498 899
Summa 331 697 498 899
Sociala kostnader 51 544 89 573
(varav pensionskostnader) 595 4 222

2023-12-31  2022-12-31
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Not 3 Ovriga rianteintidkier och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncerntbretag 0 0
Ranteintakter, dvriga 1 554 647 1372 294

Summa 1 554 647 1 372 294
Not 4 Byggnader och mark
L _ 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 20 830 502 20 830 502
-Nyanskaftningar 604 439 0
-Avyttringar och utrangeringar 0 0
21 434 941 20 830 502
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -4 401 055 -3 997 893
-Avyttringar och utrangeringar 0
-Arets avskrivning enligt plan 423310  -403 162
-4 824 365 -4 401 055
Redovisat varde vid arets slut 16 610 576 16 429 447
Taxeringsvarde byggnader: 19 704 000 19 704 000
Taxeringsvéarde mark: 5 532 000 5 532 000
25 236 000 25 236 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
) 2023-12-31 2022-12-317
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 3 145 840 3 145 840
-Nyanskaffningar L 0 0
3 145 840 3 145 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 087 068 -3 058 528
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -28 541
-3 087 068 -3 087 069
Redovisat varde vid arets slut 58 772 58 771
Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstiligangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan O
Investeringar 0 86 136
Redovisat varde vid arets slut 0 86 136
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Not 7 Andelar | koncernforetag

({8)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8216 705 8 241 705
-Ink6p O 0
-Forsélining 0 -25 000
Redovisat varde vid arets slut 8 216 705 8 216 705
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
o - L - - 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 17 178 901 19 340 486
-Tillkommande tillgangar 3 000 000 5 145 000
-Nedskrivningar -2 118 640 -7 306 585
-Avgaende tillgangar -6 300 000 0
Redovisat varde vid arets slut i1 760 261 17 178 901
Not 9 Andra langfristiga fordringar
S — - 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets bérjan 52 645 974 43 810 154
-Tillkommande fordringar 11 140 00C
-Reglerade fordringar -200 000 -2 304 180
Redovisat virde vid arets slut 52 445 974 52 645 974
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Not 10 Stillda sdkerheter och eventualforplikielser

Stédllda sakerheter

8(6)

o - - 2023-12-31  2022-12- 31
Panter och dérmed jémfériiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 18 220000 18 220 000
Summa stéallda sakerheter 18 220 000 18 220 000
Eventualforpliktelser
Borgensférbindelse fér skulder till kreditinstitut | dotterbolagen - 0 . 0
Summa eventualforpliktelser 0 0

Borgen avser skulder till kreditinstitut i dotterféretag. Dotterforetaget har fastighetsinteckningar om
16 850 000 (22 650 000) som s&kerhet f6r skulderna. Bolaget bedomer darmed risken f6r att

borgensatagandet aktualiseras som mycket lag.

Underskrifter
VExjt den 24 juni 2024 ﬁ‘
, /(
/3
Lennart Burde Hans Hakansson
Styrelseordfrande Verkstéilande direkt6r

Min revisionsberéattelse har |dmnats den 24 juni 2024

et U—

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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REVISION § RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

11l bolagsstamman 1 118 T Grvaltning AB
Org.nr. 856337-1953

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r LTB
Forvaltning AB 0r ar 2023.

Enligt min upptattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av LTB Forvaltning ABs finansiella
stdllnming per den 31 december 2023 och av dess tinansielia
resultat for aret enhigt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till LTB Foérvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar
Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret

for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande
direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nédvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéillande direktéren fér bedomningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt,
om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men #r ingen garantl fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav?2

» identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och dndamaélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn 16r en vasentlig felaktighet som bheror pa misstag.
cftersom oegenthigheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller torhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvidrderar jag den {vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt som ger en

rattvisande bild.
Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
{'tralanden

[ 'téver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande dircktorens forvaltning
tor ['TB Farvaltning AB {61 ar 2023 samt av torslaget till
dispositioner betraftande bolagets vinst eller torlust.

Jag tllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har uti6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag & oberoende 1 forhéllande till LTB Forvalining AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort nutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstilllande dirvektorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktéren ska skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgodras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtima om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren 1 nagot visentligt
avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sakerhet d@r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
toranleda crsattmingsskyldighet mot bolaget. eller att ett {6rslag
ull dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
mied akticholagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed t Sverige
anvander )ag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pé
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen péa
sadana atgirder. omraden och forhallanden som ar vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och overtriadelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Viaxj0 den ’?-Ll( A "’"‘Q’t’(

A ——
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor




