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Arsredovisning for

Nobia Fastighets AB

559247-1725

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nobia Fastighets AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa
arsstdmma 2023-06-21. Stamman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Stogkholm 20 6-21
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Nobia Fastighets AB 1(10)
550247-1725

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Nobia Fastighets AB, 559247-1725, med sate i Stockholm far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helégt dotterbolag till Nobia Fastighets Holding AB, org.nr 559236-0043, med sate |
Stockholm, och ingar i Nobiakoncernen. Bolaget ska bedriva néringsverksamhet inom
fastighetsprojektering, utveckling och férvaltning av fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 kr
2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31

Nettoomsattning 3708 276 889 200

Resultat efter finansiella poster -12 139 902 -7 544 -3 245

Balansomslutning 1100 057 828 446 435 342 21 755

Soliditet % 39,7 39,6 100

Definitioner: se not 10

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Investeringarna i byggnaden i Jénkoping for att uppfora en produktionsanlaggning har fortsatt enligt plan.
| 6vrigt har inget sarskilt intraffat som pa ett vasentligt satt paverkar bolagets resultat och stéllning.

Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Balanserad vinst Arets resultat Summa eget
eller férlust kapital
Vid arets borjan 25 000 399 996 755 -/ 7 544 399 944 211
Omféring av féreg ars resultat -77 544 77 544
Arets resuitat -13 339 368 -13 339 368
Vid arets slut 25000 399919211 13339368 386 604 843
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Nobia Fastighets AB 2(10)
559247-1725

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital behandlas enligt f6ljande:
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Belopp i kr

Balanserat resultat 399919 211
Arets resultat -13 339 368

Balanserar i ny rikning 386 579 843
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Vad betraffar resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter.
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Nobia Fastighets AB 3(10)
§59247-1725

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsatining 3708 276 889 200
3708 276 889 200
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 060 055 -966 743
Ovriga rérelsekostnader -333 344 -
Rorelseresultat 1314 877 -77 543
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 966 806 ~
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -14 421 585 -1
Resultat efter finansiella poster -12 139 902 -/7 544
Bokslutsdispositioner 4 -1 199 466 -
Resultat fore skatt -13 339 368 ~{7 544
Arets resultat -13 339 368 -77 544

W Sigrerat 2023.06.05 132650 UTC Onetlow 1D S023002  Sida 4/ 17
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TIH.LGANGAR
Anlaggningstillgangar
immateriella anlaggningstillgangar
Férskott avseende immateriella anldggningstillgangar 6 9 550 000 -
9 550 000 -
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark / 76 456 395 77 038 382
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 8 871 316 586 170 588 946
947 772 981 247 627 328
Summa anlaggningstillgangar 957 322 981 247 627 328
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - -
Fordringar hos koncernféretag /75 438 -
Ovriga fordringar 20 334 439 16 053 052
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 199 647 -
21 309 524 16 053 052
Kassa och bank 121 425 323 182 754 962
Summa omsattningstillgangar 142 734 847 198 808 014
SUMMA TILLGANGAR 1100 057 828 446 435 342
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Nobia Fastighets AB 5(10)
559247-1725

m Balansrakning
= Belopp i kr Not  2022-12-31 2021-12-31
=
£
oxd EGET KAPITAL OCH SKULDER
tu...l
:';; Eget kapital
;:3:} Bundet eget kapital
5 Aktiekapital 25000 25000
:; 25 000 25 000
(]
HLL% Fritt eget kapital
% Balanserad vinst eller forlust 399 919 211 399 996 755
Arets resultat -13 339 368 -77 544
386 579 843 399 919 211
Summa eget kapital 386 604 843 399 944 211
L angfristiga skulder
Skulder fill koncernféretag S 600 000 000 -
600 000 000 -
Kortfristiga skulder
L.everantorsskulder 75 385 440 10 399 277
Skulder till koncernforetag 23 020 959 36 091 854
Skatteskulder 625 000 -
Upplupna kostnader och f6érutbetalda intakter 14 421 586 -
113 452 985 46 491 131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1100 057 828 446 435 342
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Nobia Fastighets AB 6(10)
559247-1725

= Noter

i Not 1 Redovisningsprinciper
o Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

;
i Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
§ rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

t”:

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt tillgodohavanden hos banker och motsvarande hos banker och
motsvarande institut med férfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt kortfristiga
likvida placeringar med en [6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader, vilka ar utsatta
for endast en obetydlig risk for vardefluktuationer. Sparrade medel pa bankkontot ingar inte i likvida medel.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna | K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering sker
utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och ¢vriga fordringar,
leverantorsskulder, laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas | balansrékningen nar

Nobia Sweden AB blir part | instrumentets avtalsmassiga vilikor.

~inansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har
Opt ut eller verférts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och f6rmaner som ar foérknippade med

aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
Uupphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellft bedémda osakra fordringar. Fordringar som ar

rantefria eller som 16per med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en [optid éverstigande 12
manader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt |

resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvarde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
—n finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrakningen

endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.
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Nobia Fastighets AB 7(10)
559247-1725

till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

o Materiella anldggningstillgangar

(o

o Materiella anldggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |

b anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

'

IH“‘ - . a , ‘ o

) Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
o b komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde aktiveras.

)

N _ ‘ A , . . . . .
G Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp | komponenter laggs till anskaffningsvardet
=

¢

——— tE s

Utgifter f6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

T
I R
R33N LAl

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstiligang redovisas som Ovrig
rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella antaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststails, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

N&r det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivhingsbehov. Har
tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvéardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tiligangarna pa de l&gsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). Fér tillgangar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterféring bor goras.

Intakter
Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalia f6r egen rakning

redovisas som intakt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter. Omsattningen ar till 100% koncernintern.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncerntbretag ~14 421 585 -
Rantekostnader, évriga - -1
sSumma -14 421 585 -1
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Nobia Fastighets AB 8(10)
h59247-1725

o' Blunaral 20230608 1320650 1

5y Not 4 Bokslutsdispositioner
o4 2022-01-01- 2021-01-01-
2 2022-12-31 2021-12-31
i) o
Wi
ir::i -Ldmnade koncernbidrag 1 199 466
I
o summa 1199 466 -
[
5 ; .
= Not 5 Skulder till koncernforetag
) | 2022-12-31 2021-12-31
'?‘I“il Ingaende anskaffningsvérde - -
4 -Vid arets bdrjan -
& Tillkommande skulder 600 000 000
Vid arets slut 600 000 000 -
Ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 600 000 000
Redovisat varde vid arets slut 600 000 000 -
Lanet beléper med ranta och forfaller i sin helhet under 2024 men kan komma att férléngas.
Not 6 Forskott avseende immaterieila anlaggningstiligangar
2022-12-31 2021-12-31
Forskott vid arets barjan ~
Arets investeringar 9 550 000 |
Redovisat varde vid arets slut 9 550 000 -
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 77 038 382
-Nyanskaffningar 2 506 733 77 038 382
-Retroaktivt momsavdrag -3 138 720
Vid arets slut 76 456 395 77 038 382
Ackumulerade avskrivningar ) )
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut 76 456 395 77 038 382
Varav mark 76 456 395 77 038 382
Redovisat varde vid arets slut 76 456 395 77 038 382

L : h&‘ ﬁ g\e& E‘-ﬂ .1""'\ A '-.\ :.- \\ »\ .--.5.
et LAF w B R YA
i\}% ;% s §§~:‘3 b b E "1!'-"'} -..,:3 ."‘n_.'-* -fq,‘l-“ h-? '\.-'} '11": .{:‘-




’l-—r
o ey

%
P

o iy,
ﬁ. -—
2 T

* om
3 paem WM Db g

o

- LR o TR | L 2 x
- - — - - - - o - = -
E*-—#.-Lﬁ Hi;;‘-ﬁ-?l;l—*;ﬂ - q.‘nh“h*u-ﬂ?.ﬁ‘-—r-r" 1:1"‘-‘-"‘:'. *"lh

'.‘-"l"‘":" F &+ wm & * g I e I ] - - = W ib-!"-
s a3

-
i+
G- g, ot S T il -

e

Nobia Fastighets AB 9(10)

559247-1725

Not 8 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anfaggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan 170 588 946
Investeringar 700 727 640 170 588 946
Redovisat varde vid arets slut - 871 316 586 170 588 946

Not 9 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Investeringarna i byggnaden fortsatter enligt plan under 2023. | évrigt har inga handelser intréffat som pa
ett vasentligt satt paverkar bolagets resultat och stallning eller dess férvaltning.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet
( Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver ) / Totala tillgangar

Neltoomséatining
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och obeskattade reserver
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Mobia Fastighets AB
559247-1725

Lincdersiritter

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskriit

Jon Sintorn Cecilia Forzelius
Styreiseordférande Styrelseledamot

Henrik Skogsfors
Styreiseledamot

Var revisionsberéttelse har avlamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
PricewaterhouseCoopers AB

Mats Angslycke
Auktoriserad revisor

10(10)
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Namn relurnerat fran Svenskt BankiDy JON SINTORRN DY T
Porsonnummer returnerat fran Svenskt BankD: 186610081470

Jan Sintorn

O S OIene DR, Com
Loveransikonat E-Dost
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MNam retumerat fran Svenskt BankiD: CECHLIA FORZELRIS Crartunm
Porsonnummnier returnerat fran Svenskd BanklD: 197510046206

CecHia Porzelius

coctlia forzelysinohia com
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Namn returnerat fran Svenskt BankilD: HENRIK SKOGSFORS Oyt
Parsonnummer reiurnerat irdn Svenski BankdD: 157103064130

Herrik Skoosions

ek skogsiorscanobia.com
Loveranskanal B-oosl
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Mamin returneral fran Svenskt BankilD: MATS ANGELYCKE Datum
FPersonniimmer returmneral irdn Svenskd Bankdl): 187810062559

Minls Angsivoke
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Nobia Fastighets AB, org.nr 559247-1725
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nobia Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nobia Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ér fdrenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Nobia Fastighets
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Nobia Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som {amnat en
revisionsberattelse daterad 24 april 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift {illampas dock Iinte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovishingen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Nobia
Fastighets AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

SO . . FANE R A L L R I St 0 ¥ SN 3 Y LML Friedas 3 £ 0
o Sloneial 023506 0% 133308 U1 wnelow 2 BOLEHIL Sida 1/ 5



LI
ket

NE NS

T rew £ wrros
g Ty

o,

d el FEe 2T s o x

il e e e oW P e T i . ey omlake Ry . phllg  EER T -k e
T TR E = 3 T BT - -+ L - - PR l-cr-rlllrw.._.-"'p LS
L A ke ] ¥ - s -
FAFE S W S O Sl L - ..
-t

-
-

o L P& w
Bes A3 ki

Vi fillstyrker atf bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill Nobia Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

otyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
pland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

o DA Nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti i6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller térsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberattelsen.

Jonkoping den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Mats Angslycke
Auktoriserad revisor
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