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Forvaltningsberittelse
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Styrelsen och verstéillande direktor {or Fastighets AB Rapphonan, 556560-3494 séite 1 Sigtuna tar hdrmed avge

arsredovisning for 2023.

Yerksamhbeten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighets{orvaltning.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 616 111 603 779 594 230 585 149
Resultat efter finansiella poster 66 005 503 565 260 763 187 966
Soliditet, % 1[4 21 22 23
Eget kapital
Aktie- Resery- Balanseral Arets
kapital fond resultal resultat
Vid drets borjan 100 000 20 000 2116 891 -166 435
Omforing av fg ars resulfat -166 435 166 435
Arets resultat -733 995
Vid arets slut 100 000 20 000 1 950 456 -733 995

Resuiltatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel.

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

balanseras t ny rdkning

Summa

Bolagets resuliat och stéllning framgar av efierfoljande resultat- och balansrdkningar med noter.

| 950 456
=733 995

| 216 461

| 216 401

| 216 461
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Resulfatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2025-12-31 2022-12-31]

Rorelseintikter

Nettoomséttning 616 111 603 779

Ovriga rorelseintikter 2 587 :

Summa rorelseintikter, lagerforindring m.m. 018 698 6035 779

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 361 891 234 08 ]

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -54 818 -54 818

Summa rorelsekostnader 416 709 -288 899

Rorelseresultat 201 989 314 880

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 102 007 107 785

Réntekostnader och liknande resultatposter -237 991 -119 100

Summa finansiella poster -135 984 -11315

Resultat efter finansiella poster 66 005 303 565

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner -800 000 -470 000

Summa bokslutsdispositioner -800 000 -470 000

Resultat fore skatt -733 995 -166 435

Shkatter

Arets resultat -733 995 -166 435
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Balansrikning
Belopp i kr Nol 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

q:-ln

o Anlidgeningstillgangar

In

o Materiella anliggningstillgangar

§ Byggnader och mark 2 825 141 879 959

iﬂé Summa maieriella anifigeningstillgdngar 825 141 879 950

™ Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernitretag 3 5294 275 4944 275
[Fordringar hos koncernforetag 2 864 118 3569118
Andra langfristiga virdepappersinnehav 4 5388 430 456 610
Summa finansiella anldggningstiligangar 8 546 823 3 950 003
Summa anldggningstillgangar 9371 964 9 829 962

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 86 589 87 892
Forutbetalda kosthader och upplupna intdkter [3 746 [1 900
summa kortiristiga fordringar 100 335 99 192

Kassa och bank

Kassa och bank 104 521 164 8§51
Summa kassa och bank 194 521 164 851
Summa omsédtiningstillgangar 294 856 264 643

SUMMA TILLGANGAR 9 666 820 10 094 605
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Balansrikning
Belopp i kr Noi 2023-12-3] 2022-12-31

")

L EGET KAPITAL OCH SKULDER

T

g Eget kapital

% Bundel eget kapital

> Aktiekapital (9 000 aktier) 100 000 100 000

e Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 [20 000
Fritl eget kapital
Balanserat resultat | 950455 2 116 890
Arets resultat =733 995 -166 435
Suinma {ritt eget kapital | 216 460 1 950455
Summa eget kapital | 336 460 2070455
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5] 47722 747 4735 247
Skulder till koncernforetag 3 340 664 3035 664
Summa langfristiga skulder § 003 411 7770911
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder - 8 230
Ovriga skulder 150 711 150 711
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 116 238 94 298
Summa kortfristiga skulder 266 949 253 239

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 6606 320 10 094 605
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Noter

Be

lopp 1 kr om ingel annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivaingsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldgeningstillgangar

Y per ar

Materiella anldgeningstillgangar:

-Byggnader 9
-Inventarier, verktyg och installationer 20
Not 2 Bygenader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 2 9835 905 2. 9825 90O
2 985 905 2 985 905
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets boérjan -2 105 946 -2 051 128
-Arets avskrivning enligt plan -54 818 -54 818
-2 160 764 -2 105 946
Redovisat viirde vid arets slut 825 141 879 959
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Not 3 Andelar 1 koncernforetag

6(7)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 4 944 275 4 944 275
-Forvary 350 000 -
Redovisat virde vid arets stut 5294 275 4 944 275
Specifikation ay bolagets inneliav ay aktier och andelar i koncernféretag
Antal- Kapital  Redovisal
Doltterforetag / Org nr/ Sdite andelar  andel i % véirde
Fastichets AB Sjogrind, [ 000 100 3 270 000
556223-4541, Sigluna
Baroscn Byggnadstjinst A3, | 000 100 100 000
556676-2844, Sigtuna
IFastighets AB Klockgjutaren, 500 100 50 000
556906-0089, Sigtuna |
Irastighetsbolaget Flyghuset ADB 550 5 1849275
556652-2578, Mérsta
Barosen Bygenadstjinst HB l 25 -
91661 1-3408
frastighets AB Baro 250 100 25 000
559251-6289, Sigtuna
Not 4 Andra langiristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 436 610 340 872
-Tillkommande tillgangar - 345 608
~Avgaende tillgangar -48 180 -249 870
Redovisat viarde vid arets slut 388 430 436 610
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Amorteringsiritt lan 4 722 747 4722 747
d 722 747 4722 747
Lanen redovisas som langlristiga. En omférhandling av lanen sker under dr 2024.
Not 6 Stillda sidkerheter
Stillda sikerheter -’
2023-12-31] 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 5025 000 5025 000
Summa stiallda sikerheter 5025 000 5025 000

Lventualforplikielser

Borgen till {6rman f6r dotterfdretag {inns.
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Revision i Malardalen AB

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i FFastighets AB Rapphoénan, org.nr 556560-3494.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Rapph6nan for ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets AB Rapphonans finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat {6r aret enligl arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till
Fastighets AB Rapphonan enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande divektorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer dr nddvandig [or att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsiatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att ayveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en runlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti {or att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en vasenthg felaktighet
om en sadan {inns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdOome och har en professionellt skeptisk
stallning under hela revisionen. Dessutom:
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o dentifierar och beddmer jag riskerna tor vasentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa {el, utformar och ut{or granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamaéalsentiga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felakiighet till foljd av oegentligheter dr hogre an {6r en vésentlig

felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsikiliga uteldmnanden, felakiig information eller asidoséitande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en {orstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fo6r min revision for

att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten 1 de redovismingsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direkiorens uppskatimngar 1 redovismngen och tilthorande upplysningar.

o drarag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ér

otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis soin

inhamtas fram tll datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden goéra att
ctt bolag mnte langre kan fortsatta verksamheten.

o ulvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrikining samt tidpunkten
[6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande

direktorens forvaltning {61 Fastighets AB Rapphonan {or ar 2023 samt av forsiaget till disposttioner betrdffande
bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamiman disponerar vinsten enligt forstaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstiallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalandern

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnitiet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Rapphonan enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisiousbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Del ar styrelsen som har ansvaret {or {Grslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen 4r forsvarlig med hénsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omtattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annalt att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa
att bok{origen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett
betrygeande sitt.

Revisoris ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av {orvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis {Or att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot 1 ndgot visentligt
avseende:

o [Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

o panagol annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av {orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitl
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget ér férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér
[Orenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som ut{ors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk
och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och f6érhallanden som
ar visentliga for verksamheten och dar avsieg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden

som Ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriftande bolagets vinst eller {Orlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
akticbolagslagen.

Knivstaden 7§ / b 2 1m
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