SBB Storken AB
Org nr 559345-4225

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljande drsredovisning.
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- kassaflédesanalys

- noter

SO~ D N

O
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SBB Storken AB
Org nr 559345-4225

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sdate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Bolaget startade 2021-11-10. Detta 4r bolagets andra rdkenskapsar, foregaende ar var forkortat och
avsag pertoden 2021-11-10 t1ll 2021-12-31.

[ ovrigt har Eiijlrlga -vésenﬂiga hiandelser skett under ré;ken_skapséret..

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021
Hyresintakter 3094 0
Driftnetto 1412 -55
Balansomslutning tkr 116 115 57 092
Soliditet % 0.0 0.0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaktion S47777 1aki M8 [E50D. S Sionorat FS, CLEV B, MFE
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 5 370 798
Arets resultat 2370 477

kronor 371

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overtors 371

kronor 371




SBB Storken AB

Resultatrikning

Hyresintakter
Intikter
Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladmini stration _
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintidkter och flikn-an-de re sultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

totalresultat.
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SBB Storken AB

Balansrikning

Anliiggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Uppskjutna skattefordringar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
-'Vl‘i}ga kortfristi gd fordnngar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaltion $7777 Lahd MA3007
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

T-a H%ﬁL\Jﬂf}? il‘%x; /’ d 1.-E':}EI:}E':‘-}'_;{'?’;E.ZJ Bl
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget — Frtteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital

Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt cget

-fond kapital
Insatt kapital vid bolagsbildning 2021-11-10 25 - . - 25
Erhallna aktiedgartillskott - - - 56 56
Arets resultat - -44 -44

Eget kapital 2021-12-31 25 0 0 12 37

Erhallna akticigartillskott . . . 2 359 2 359
Arets resultat : - - -2 370 -2 370

Eget kapital 2022-12-31 25 0 0 1 26

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1 foreckommande fall,
tillagg {61 avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran akticigaren.

Arets resultat |
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 415 tkr (56 tkr).

= Signorat £S, CLI, 1B, M1




SBB Storken AB

Kassaflodesanalys

Den lIopande verksamheten
Rorelseresultat

_ff fer Zaggnmg ay pOSI€F som zm‘e mgar i kas saﬂadez‘

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Kassaflode fran 16pande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandrning av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande etc.

Erhallna akt1eagartlllskott

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaﬂ't’ide

Likvida medel vid arets slut

T 7 g B S ' _
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Noter

Not 1 Allmin information

SBB Storken AB med org nr 559345-4225 har sitt sédte i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhall 82 AB org nr 559185-5654 med séte i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Storken AB &r dotterbolag till och dér
koncemredowsmng uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med

sate 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

I_Reko.mm.e;n_datl_onen _mn_e;b_ar att bola_get 1 ars_redw.lsnmge;n for ;d_e_n ]_urldl s_ka personen skall tillampa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande t1ll IFRS.

Ars:r;e-d_evisnfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

'reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredow smng som upprattas enh gt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

raken_skapsar _

Foljande varderings- och omrékningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Tlll_gang,ar; ,a\zs.attnmgar _och _skul_d_er har_ varderats .t111 anskaffmn_g_svarden om mget_ annat anges
nedan.

Transaktion 299777 1aii 48071 65y S8 Signerat FS, CLW, 1B, MFI
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Funkti'anell valuta samt r'edavi"sningsvaluta

*transaktloner 1 utlandsk V_aluta.‘

RESULTATRA

kentmll har we—rgatt tlll_ koparen._.
Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Perso na’l

anstallda och har ¢] heller utbetalt na,gra, loner eller andra ersa‘ttmngar

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar, rantekostnader pa skulder.
Ranteintakter pa fordringar och rintekostnader pé skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ranta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
tortall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
jLaneutglfter som ar hanforh ga tlll ﬁnan51er1ng av en t1ll gangj som tar en betydande tld . ansprak att

'Vld kop av fas‘ughet beaktas ej som ﬁnan31ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och

som inte Ar du‘_ekt ferkn_l_ppande med _fervaw aktl.v_er_as enbaq p._a b-yggnad och -s;krws av enli gt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrdkningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor
dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Signerat FS, OV B, MEL




SBB Storken AB 11(28)

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resulta;tet De‘tta be‘m‘r fré,mst pféi méjligheten att nyttjia skattemassi ga avskrivnihgar pé fasti gheter

'tlll;ampmng av de. _sk_attesat_ser @.ch skattereglcr som ir bes_lutade. e;ll_er 1 pr.a_ktlk_en beslu_tade p_er
balansdagen.

Uppslq utna skattefordnngar avseende avdragsgﬂla temporara sk1llnader och underskottsavdrag

uppsk_] utna skattefordnngar reduceras nar det mte la,ngre bedoms sannohkt att de kan utnyttj as.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som 1nnehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsviérde, inkluderat direkt héanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannohkt att den ekonoml ska nyttain som ar forkmppad med fastl gheten 'battras 1 forhallande
redows_as som ke_stn_ad.l _de_n permd _de up_pkqm_m_er, Efte;r anskaffmngst_lll_fall.et redwlsas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilldgg t6r eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och
l6pande underhall kostnadsftors 1 den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1
resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttras.

'avskrl_vmngstl _d.er. tll.l ampas.,
Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar

Inventarier 5ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Signerat FS, OV B, MEL
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Nedskrivningar av icke-finansiella anlidggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 viarde goérs en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet overstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en fordndring i de antaganden som
'Vid nedS'krivningstillfallet lég ti’ll gmnd fér att f‘ast'stélla, tillgﬁngens éterviﬁningsvérde D‘fet‘

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 kencernforetag redovisas enligt anskaffningsviardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvirdet for andelar i koncernféretag. Det redovisade
vardet for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger.

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterforetag men dir foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pd annat sétt har ett betydande
inflytande.

[ bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2, Leasingavgifterna kostnadsfors linjart éver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors [6pande for den period till vilka de hinfoérs. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
ferphktelse som en f()l_]d av en mtraffad handelse och det ar troh gt att ett utﬂode av ekonomlska
kan goras Dar effekten av nér 1 t1den betalmng sker ar Vasenth gj beraknas avsattnmgar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomnmgar av pengars tldsvarde och om det ar tlllamph at, de risker som ar

Signerat FS, OV B, MEL
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Finansiella instrument

ﬁFmansmlla mstmment ar var]e form av avtal som ger‘ upphov tlll en ﬁnan51ell tlllga, _____ g 1 ett ft’)retag
redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa tlll gangss1dan aktler och andelar 1 foretag dar koncemen
mte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnan51ella t111 gancfar varderade t111 verkh gt warde)

skulder aterﬁnns skulder tﬂl kredltmstltut obhga‘tmnslan foretagscemﬁkat ovnga langfrls‘tlga
skulder, derivatinstrument, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och boritagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansraknmgen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura aninu 1nte mot‘taglts Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottaglts En ﬁnansmll_
det_ fo_reh_ager en Ieal ITaII .a;t_t kwft_ta bel_oppen _s.amt .att_ det fereh e;J: .avslkt, att regl_er-a postem_a med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en ﬁnan51ell tillgang En ﬁnans1ell skuld tas bort fran balansraknmgen nar forphktelsen 1 avtalet

Upplanmg

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag t6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och véarderas utan
diskontering till nominellt belopp. '

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats i den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna 4r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaﬂodesanalysen har upprattats enh gt den 1nd1rekta metoden v11ket mnebar att resultatet

eventuell_a. mtakter eller .kostnad_er som hanf.r_s t111 mve_stenngs— el_le_r ﬁnanmnngsverksamhae-ten_._

Signerat FS, OV B, MEL
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Nya IFRS som innu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning torvédntas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

ﬁEge‘t kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
1ill gangar

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget g6r uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar to6r
redovisningsidndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vdsentliga
justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomnmg om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernféretag och fordringar pa koncernféretag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

och 1._1kv.1_d1tetsnsker. Marknad s.r_l,ske:ma bes.t.a_r 1 .huvud s;ak av .rante;rl_sk_. Det. ar bolagets sty_relse. som
ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av toretagets finansiella risker. De
ramar som galler for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och féretagets in- och utfloden
bestar enbart av SEK. Darigenom dr bolaget e] exponerat for valutarisk.

Réinterisk

Z.Med ra'nterisk avses risken att verkli gtvé‘rde eller framtida kassaﬂéden ﬂuktuerar till félj_d_.a'v
laneﬁnanswrmg Lanen loper med rorhg ranta Vllket 1nnebar att boiagets framtlda ﬁnansuella
kostnader paverkas vid andrade marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att moéta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Signerat FS, OV B, MEL
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Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella ‘ullgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltnmg av t111 gangen oc:h karaktaren pa tlllﬁanﬁens avtalsenhga kassaﬂoden
hos mtrc-ssef@ret.ag/]mnt venturesj andra _l.an_gfnstlga_ fordnn_gar? _hyresferdnnar? ovng-a k@_rtfnstlga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas initialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordrmgar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affairsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt vérde via
resultatet. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sikringen redovisas 1 ”’.vngt totalresultat”. Verkligt virde faststills
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

K Zas s*i‘j icering OC’h véirdering avf namieﬂa Skudeer

Fmansmlla sk.ulder .redwl.sade 1:111 upplupet_ an_sk.affmngsvarde w.ardera;s 1n1t1.-a.l.t. tﬂ.l verkhgt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet
anskaffningsvérde enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivining for torvantade kredittorluster. Nedskrivning for kredittorluster dr framatblickande och
en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nir det finns en exponering {6r
kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tilldmpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen for fordrans forvantade aterstaende lOptld Koncemen baserar vardenng

Signerat FS, OV B, MEL
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Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta
redowsmnﬁstlllfallet redowsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) FOr

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern

kreditrating. Forvintade kreditforluster vérderas u.tlfran sannohkhet f r falhssemang,, forlust gwet

falhssemang samt exponermgen Vld falhssemang,

"betal_mngsmstall_el se .erel_lzgger..

'Ff:)r kredi'tférsé‘mrade ti‘l‘lgﬁngar och fordringar gé‘fs en 'indivi duell 'b fe'démni‘ng -da'*r héi,nsyn 't'as till

Féfaﬂdﬁ ngar av forlustreserven re;d-o:viﬁs.as; i :r_e-f;-suIt_atrf‘aikninge;n-.
Hantering av kapitalrisk

'B'ol'a’gets 'm?a’l 'aVsee*nde* kapita’ls’truktmen é;r att 'trygga'bol a;gets férméga a:tt' fortsétta sin Verksamhe*t

.......

en _Q-ptlmal_ kapltal struktur for at_t hal_l.a .kestnadema_ for kapl.t_al et_ nere.

jFor att uppratthalla eller _]ustera kap1ta1 strukturen kan k@ncemen forandra..den utdelnmg som

att mmska _s-kul_dema,

Signerat FS, OV B, MEL
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022-01-01 2021-11-10
2022-12-31  -2021-12-31

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 1 065 27
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 3 ar . »
Forfaller till betalning senare an fem ar : .

1 065 27

Operationella leasingataganden

Not 6 Transaktioner med niirstaende

i Norden AB-

koncernen
Bolagets transaktlener med narstaende mbegnper utlanmg av bolagets agare och pa de lanen

'betalas kvartal Svis.

Riénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt

pris.

Bolagets totala inkop och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

Forsdljning (tkr) . ~
Inkop (tkr) 297 -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 115 443 57 055
Korttristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 57 897 56

Transaktion 299777 1aii 48071 65y S8 Signerat FS, CLW, 1B, MFI
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Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-11-10
2022-12-31  -2021-12-31

Ranteintdkter koncernforetag

:
Summa 1

Not 8 Riantekostnader och liknande re's;ul'tatposter

2022-01-01 2021-11-10
-2022-12-31 -2021-12-31

Rintekostnader koncernforetag -1 466
Ovriga rantekostnader -1

|

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-11-10
-2022-12-31 -2021-12-31

Lamnat koncernbidrag 69

Summa 69

| &

SN Signarat BS, CLIV, B, MFL

T-ansaktion 997977 1500489/ 1 (659
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Not 10 Skatt pa arets resultat

2022-01-01 2021-11-10
2022-12-31  -2021-12-31

Uppskjuten skattekostnad 1% 11

Total skattekostnad -115 11

Redovisat resultat tore skatt -2.256 -56

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (21,4%) 465 11
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader _ 2226 _
Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter 354

At i

Redovisad skattekostnad -115

Transaktion S47777 1aki M8 [E50D. S Sionorat FS, CLEV B, MFE




beddmningar av marknadens forrantningskrav.

SBB Storken AB

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkop

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggnmgar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Arets avskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Varav boktort varde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Upplysning om verkligt virde pd forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgérs i sin helhet av forvaltningsfastigheter,

2022-12-31

20(28)

2021-12-31

57 000

3 283

3

60 286

-501

-501

1577

33 208

15 195

57 000

57 000

57 000

15195

Varderingarna har baserats pa en analys av framtida kassafloden for respektive fastighet dar hansyn

tagits till gédllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och

forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylpenoden utgor 10 ar.
Under kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivéer fram till avtalstiden upphor. For

perioden dérefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller 1dag.

Drift- och underhallskostnader har bedoémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifrén det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifrdn senaste taxerings-
varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Ta

b SN 7 fEiTy o _
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Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:

Underskotts avdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

[
o
S—

Not 13 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

f=
| S

Transaktion S47777 1aki M8 [E50D. S Sionorat FS, CLEV B, MFE




SBB Storken AB

Not 14 Finansiella instrument

ftk'r 2‘02’2 12 3*‘1

Sumina

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffningsvérde

- —

0

27
115452
507

115 986

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

57 056
57 056

22(28)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

g}

]

—

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt
vérde via Arets resultat

| @vanstaende tabell presenteras koncernens ﬁnanswlla t111 gangar och skulder, upptagna till

Transaktion FP77° 1556/48071 /650 (e

I
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Dernvatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

-
<
-

Tiljlg-ﬁngar for vilka *up_pl:ysn_'ijng; om

verkligt viirde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures (0 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Dertvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

1 O O

—
—

Sumina

Transaktion S47777 1aki M8 [E50D. S Sionorat FS, CLEV B, MFE
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Finansiella tillgdngar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

)

Tiljlg-ﬁngar for vilka *up_pl:ysn_'ijng; om

verkligt viirde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures (0 0

Skulder virderade till verkligt varde
Derivatinstrument 0

verkligt varde lamnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

e e

7
=
=
S
%
—
=

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt véirde under 2022.
Virdering till verkligt virde per 2021-12-31:
Jamforelse &r

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ¢vriga virdepapper som varderas
t1ll verkligt virde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed viarderats enligt saval
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga vardepapper har indata sisom senaste emissioner och 6vriga ej observerbara data

anvants for att faststalla virdet.

Dernvatinstrument

Verkligt varde t6r rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Transaktion S47777 1aki M8 [E50D. S Sionorat FS, CLEV B, MFE
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Rintebdrande fordringar och skulder

Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos

intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysmngssyfte berdknas ett verkligt varde for
rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av

kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms

vara densamma som nir lanen ingicks.

For féljléhdé? kortfnstla frdrmgar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leVera;ntérsSkuld.er?
upplupna kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt

vérderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hédnfor sig till foljande:

Temporira skillnader pa
fastigheter 103 _

Summa uppskjuten skatteskuld 103

Forandringen mellan aren har redovisats éver resultatrakningen.

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Den del av langtnstlga skulder som foérfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

I=3
| &

Summa

Signerat FS CLV B, MFL

T 7 g B S ' _
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Not 16 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 56 -
- Tillkommande fordringar 59 376 56

- Omklassificeringar m m -1 535 3

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 57 897 56

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgaende redovisat viarde 57 897 56

Not 17  Forslag till disposition av resultatet
Till drsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 2371
Arets vinst 2370

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rédkning 6verfors

|

Not 18 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna avsattningar och skulder
Avseende skulder t1ll kreditinstitut

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 44 000 ]

Summa stéllda sdkerheter 44 000

|

Transaktion S47777 1aki M8 [E50D. S Sionorat FS, CLEV B, MFE
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Not 19 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Summa eventual forpliktelser

o
F e

= Signorat £S, CLI, 1B, M1
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Not20  Visentliga hiindelser efter rikenskapsa

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststéllelse.

Stockholm gy

Il1ja Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

™ Slgnerat BS, CLV, 1B, MFY

Transaktion 099777 i (R0 (650
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Josefina Ekstréom (JE)
Newsec Property Asset Management
joselina. ekstrom@newsec.se
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Fva-Lotta Strid (ES)
Styrelseledamot
Personfiummer 19750408-2780
eva-lotta@sbbnorden.se
+4670-4806761
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Carl Lundh Mortimer {CLM)
Styrelseledamot

1273-1457

Personnummer 198812
carl@sbbnorden.se
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Malin Ekman Lorentzon {MEL
Fersonntrumer 18880605-5508
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Vi har utfort en revision av arsredowisnmgen for-SBB.Storken

AB férar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovnsmngslagen r:)ch ger en | alla vasentllga avse

kassafloden for aret enhgt arsredgwsmngslagen Forvaltmngs
beré&ttelsen ar forenlig med arsredowsnmgens ovriga delar.

Vi har utfort revisionen ernligt Intérnational Standards on
Auditing (ISA) och god rewS[onssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standatder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande. tlll SBB Storken AB enhgt'
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga.och
dndamalsenliga.som grund f6r vara uttalanden.

SENS aAnsSvar

upprat-ta_s -OC_h att den g-e_r e.-n ra_ttv.l_s_a_n_c,e-- .bi_l.d e_-n_ll-q-t-
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en

arsredowsnmg som inte innehaller n%gra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror na oegenthgheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
_Den upplyser nar Sa ar tlllampllgt om f@rhallanden som kan

;tl Iam-pa-s dock mte om styrelsen avser att Iik\rldera bolaget

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
.;red'oyjis'n'ing'en' som helhet inte innehaller négra‘ vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse Som mnehaller
mer &r mgen garantl for' att en rewSlon Som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter-eller misstag och anses vara
vasentllga om de enskilt eller tillsammans rimllgen kar for-
vantas pave-r’ka- de ekonomlska besiut som anvandare fattar

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felakhg-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller m|55tag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionspevis som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att
utgéra en grund for vara uttalanden Risken for att inte

upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for envasentlig felaktighet som beror pa

information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma

granskningsatgdrder som &r |3mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten Iden interna kontrollen.

e Uutvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar ]

redovisningen-och tillhdrande upplysmngar

» drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredawsmngen Vidrarocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser s3dana hiandelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vﬁéfﬁe&n*:’l_i_'g oslék'e'-rﬁhe-ts’fa;.kmr,, -mé;ste- Vi _i’
revisionsperattelsen fasta uppmarksamheten pé

.:upplysmngarna if arsredowsmngen om den vasentllga

fVara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews s50m mhamtasr

'_' ram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
oc:h mnehallet i' arsredowsmnqen darlbland umjlys

Ilg-g.;a-nd-e. -tra_nsaktm_ema och han-.d-e.l.se rna Da -ett S_att--sc:.'m:

ger en rattvisande pild.

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dariblang de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identitierat.

misstag, eftersom oegenthgheter Kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avakthga uteldmnanden, felaktig
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
fevision av styrelsens forvaltnlng av SBB Storken AB for ar

2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar wvinsten enligt

torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SBB Storken AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V| anser att de rewsronsbews vl har mhamtat ar tillrackllga ach

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
;t’ioner "betréffande 'bol'agets vins't e’l"ler 'f'fj'rl"ust 'Vid 'f'E;')'rs"Iag £ill

'utde.ln.lngen &r forsva r.I.l.g. med ha n.sv..n t.r..l..l ..de. krav som ..bﬁlagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad 53 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n_agon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredowsmngsiagen eller bolagsordmngen

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forslaget till d[5p03|t|oner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
Skamerna Vllka tlllkommande granskmngsatga rder som utfors:

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna.

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

'w_|_nst eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mail in Ekman L ore ntzon
Auktoriserad revisor
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