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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-05-01 - 2023-12-31
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har sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 13 919 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1 virldsekonomin. Bedémningen
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av

3

osikerheter pa finansmarknaden.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022/23  2021/22  2020/21
Hyresintékter tkr 13839 1 & 0 0
Driftnetto tkr 9253 -1 799 0 0
Balansomslutning tkr 414758 398043 361591 135276
Soliditet %o "B, 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 13 980 153
Arets resultat -3729 761

kronor 10 250 392

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning overfors 10 250 392

kronor 10 250 392

A s e e
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Resultatrikning

Hyresintakter

Driftkostnader

Underhall

Forvaltningsadministration

Personalkostnader

Driftnetto

Centraladministration __
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pd drets resultat

Arets forlust

Not

2023-05-01

-2023-12-31

13 839

-2 802
-337
-1 447

-2 48

6 676

47
-9 708

-9 661
-2 985

745

-3 730

4(28)

2022-05-01
-2023-04-30

1257
2713

-34.3

-1 799

-1 861

-158

-3 381

-5 400

Det torekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets

totalresultat.
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Forvaltningstastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

| ansalkdioys D222 1 15557521205027 SHllls

Not

10

11

5,12

2023-12-31

317 743

8 994

326 737

88 021

414 758
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2023-04-30

397712

109

397 821

213

4

222

398 043




Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital 14
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld .

Langfristiga skulder 11
Skulder till koncernforetag 5,16

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 11
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag 5
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

| ansalkdioys D222 1 15557521205027 SHllls

2023-12-31

397 519

397 519

63

2 114

663

23

2 863

414 758

6(28)

2023-04-30

25

5436
-5 400

3 381

3 381

387 386>

517
663
>00

6736

398 043




Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-05-01

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget
kapital
Aktickapital

Bundet eget
kapital

Uppskrivnings

-tond

Bundet eget

k‘fap_ _ 1tal
Reservfond

Fritt eget

kapital
Fritt eget

kapital

5436
-5 400

36

13919
3730

10 2258

7(28)

Totalt eget

kapital

23

3436
-5 400

61

13919
-3 730

10 250

I posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvirdet ar 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,

tillsigg for avsittning till reservfond, utdelningar samit 6vriga tillskott fran aktieégaren.

Arets resultat

Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticdgartillskott uppgar per balansdagen t1ll 19 897 tkr (5 978 tkr).

RE  sipneral LU WE VM



Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

iing av poster som inte ingar i kassaflodet

Aterliggar

anldggningstillgangar

Erhallen rinta
Erl agd ranta _
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forédndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Férandring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna akti'e&gartillskott ” _
Forandring skulder till kreditinstitut (netto)
Forandring av skulder t1ll koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

| ansalkdioys D222 1 15557521205027 SHllls

Not

10

13

2023-05-01

-2023-12-31

6 676

-500.
-87 802
-3 873

=92 175

-8 88

77 484

68 599

13 919

9 654

23 573

8(28)

2022-05-01
-2023-04-30

02

-332
307

-1 824
-193
40 801

42 818

-109
-36 216

-36 325

5 436
314 162

387 36>

79 139

|
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Not 1 Allméin information

Hemvist Soderby 2:61 Forvaltnings AB med org nr 559266-2323 har sitt séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

ﬁModerbolag ! den mmsta och storsta koncemen som Hemwst Soderby 2: 60 & 2 61 AB ar

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredowsmngslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredowsnmﬁen for den juridiska personen skall tilldimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden si 14ngt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 térhallande till IFRS.

ﬁs_-rsre:s;cl:oviisn-iingen.ﬁh-a;r' upprattats utifran -:antragaﬁdet om fortsatt drift.

reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredowsnmg som upprattas enhgt
IFRS.

Bolagets administration har under 2023 tagits ¢ver av Newsec och 1 samband med detta har viss
omrubricering av resultatrakningen gjorts, framst avseende ovriga rorelseintdkter, driftkostnader,
forvaltmngsadmlmstratlon och centraladmmlstratlon Omrubricering av jamforelsearet har inte

Foljande virderings- och omrakningsprinciper ar tillaimpade i arsredovisningen:

Viirderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om 1nget annat anges
nedan.

= slpneral LL, WiE, VM
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om

transaktioner 1 utlandsk valuta.

Intakter
Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintiakter. Intakter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fulltoljts av séljaren och kontroll har évergatt till kdparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intédktsredovisas i resultatrikningen linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna
reducerats med virdet av limnade hyresrabatter.

Forsaljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och forméaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har {;?)_vsergétt- sker vid varje enskilt
avyttringstillfille.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrakningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért éver hyresavtalets kontraktstid d&ven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rinteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende riakenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersdttningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Rénteintakter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rénta som gor att nuvardet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

SR sipneral LL, Wi, VM
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aktweras och fordelas pa byggnad oc;h mark och skrws av enhgt pmnmpema besknvna under
avskrwnmgar Kostnader for nya pantbrev som 1nte dr direkt forknippande med forvérv aktiveras
enbart pa byggnad och SkI‘lVS av enh gt prmmperna for by crnad som beskrws under avskrivningar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatraknmgen Aktuell skatt ar skatt som Ska betalas eller erhalla,s avseende aktu.ellt ar, med

aven ]ustenng av aktuell skatt hanforlw t111 t1d1gare penoder
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder tor nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa mojllgheten att nyttj a skattema551 ga avskrlvmngar pa fastlgheter

m.eallan _redowsade; och skattemas_slga. varde;n p-a. t1_11g.angar och skul_dﬁe;r, De temporara. skllln_adema-
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som é&r beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna 1
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

|- ot} b ptorwe e ]
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande
till den nmiva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovi"sas som kostnad 1 den period de u'ppkommer Eftaer a‘,‘nska*ffningStillfé;llet re‘d@vi sas

resultatrakmngen den redowsnmgspenod da t111 gangen avyt'tras

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgingar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Markanlidggning 20 ar
[nventarier Sar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nar det ﬁ.n_ns_ en 1nd.1kat1 on _pa_ att en tlllgang e_ll.e.r en grupp av tiﬁl lgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsviérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrékning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterférs nir det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens éte*rvinningsvérde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFRZ Leasmgavglfterna kostnadsfors lmj art over leasmgpenodens IOptld Rorh ga avg1fter
-te_ckn_andet av e;tt av-tal redowsas lm_] art som en ml_n:skmng av de_n t_otala_leasmgkestnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

= slpneral LL, WiE, VM
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Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nir1 tiden betalning sker ar viasentlig, beriknas avsattningar genom

di s’kontering av det férvﬁntade 'framti da kas saﬂéde't"ti'l'l en réinte s-ats fi‘rfe skatt som -ﬁterspegl ar*

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkap1talmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansridkningen inkluderar pa tillgangssidan andra l.angfr_l_stl_ga,__. fordringar,
hyrestordringar, Ovriga korttristiga fordringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder
t1ll kreditinstitut, ovriga langfristiga skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna
kostnader samt ovriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten
har klassificerats. | ”

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyrestordringar tas upp 1 balansrakningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura d4nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
t111 gang och ﬁnansmll skuld kv1ttas och redowsas med ett nettobelopp 1 balansraknmgen endast nar

normal fall_e:t. b_o;__rt _fran_ b;al ansr.akmng@n nar de avtalsenhga. .._rattlghefte_rna. t_111 _ka. ssaﬂ@dena fr___an .de;n_
finansiella tillgangen upphoér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller Tor del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen 1 avtalet
fullgdrs eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller f6r del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaﬁ‘nmgstl dpunkten varderas 1anen t111 upplupe‘t anskaffnmgsvarde enh gt effektlvrantemetoden
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp. |

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvérvats i den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
'Lefverantérsskul der klass:iﬁ ceras som kortf’ri sti ga skul der om de fé'refaller'inom 'ett ér‘ ell er'ti digareg

s_kulder.._

|- ot} b ptorwe e ]

I ansaldio 082221 15557521205027

Slpnaral LL, W, VM



Hemvist Soderby 2:61 Forvaltnings AB 14(28)

559266-2323

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren

som en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras tor transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intékter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas . . .
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte komma att ha ndgon viasentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

_ _]ust_erl.ngar 1 .redwl s.ade vard_en fer tlllgangar @ch skulder un.._de_r n.astkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfasticheter

Den externa virderingen av forvaltningsfasti ghetema ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rdnta och riskpéslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och ér osidkra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rdnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk.

Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av
foretagets finansiella risker. De ramar som géller t6r exponering, hantering och upptoljning av de

finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Iansaklion slgneral LL, Wi, VM
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Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
dndrade marknadsrdntor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat tor rdnterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid d&ndrade marknadsréntor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk &r huvudsakli gen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 16pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera vam1ngss1gnaler

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda virden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Vardermg av ﬁnanswlla mstrument

|- ot} b ptorwe e ]
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Skuldinstrument
:KlaSSiﬁceﬁngeﬂ av ﬁnaﬁsiell*a ﬁl’lgéngar som ﬁr' skuldiﬁ*strument'b'aser'as pﬁ 'koncernens

Koncernens skuldmstrument k]ass1ﬁceras tlll upplup_et anskaffmngsvarde och mnefattar fordnngar
hos mtresseforetag/] OlIlt Veﬁtures andra langfrlstlga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga kortfnstwa

'tfaIl_Sa_ktl on_sk,o_stnader. Hyre_sf ordrmg_ar redow $as 1111_t.1_ al.t. t1 1.1 det fakturerade vardet Efter f orsta.,
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaftningsvirde innehas enligt atftarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och ridnta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaftfningsvarde virderas imitialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det torsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Verkligt varde faststills enligt beskrivning 1 not
Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for férvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redomsmngstﬂlfallet ndr det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen f ST fordrans forvantade atersta.ende loptld Koncemen baserar vardermg

|- ot} b ptorwe e ]

Iransaklion 89222115257521205037 e
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Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel tillimpas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv tor de ndstkommande 12
manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid (stadiel). Om det
har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillféllet redovisas en
forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) Far tlllgangar som bedams vara

1 fore;-g_aende stadl_er*

Vid vérdering av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kredltratmg Forvantade kredltforluster Varderas utlfran sannohkhet for falll.s.s.emang;, forlust gwet

betalmngsmstallelse forehgger

For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dér hdnsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Vérderingen av forvéntade kredittorluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgéngarna redovisas i balansrikningen som netto av bruttovérde och férlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optlmal kapltalstruktur far att halla kastnadema far kapltalet nere. FOI" att uppratthalla eller

Iansaklion slgneral LL, Wi, VM
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Not 5 Transaktioner med néirstaende

18(28)

Bolaget har en néirstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-

koncernen samt inom SBB Kapan Bostad AB-koncernen.

Bolagets transaktloner med narstaende mbegrlper u.tlajtnn'::lr av bolagets agare och pa de lanen

Ranta beraknas kvartal SVis pa CTen@msnrttll g belamng fran de tva senaste kvartalen

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran bolag inom SBB-

koncemnen. Prisséttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala inkép och torsilining med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31

Forsilining (tkr) 1 447
Inkop (tkr) -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 2114
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 10 147
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 397 519
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 8 994

Not 6 Operationella leasingavtal

:£;£222i112§:§;L

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar _ 5992
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 3 ar 331

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. Foretagets hyresintékter utgors huvudsakligen av bostads- och

23-04-30

387 865

2022-05-01

4 528

4 528

'b11platshyreskontrakt SOm oftast loper med tre manaders uppsagmngstld De kommer51ella

mdexupprakmng
Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingdataganden foreligger.

= slpneral LL, WiE, VM
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Not 7

Summa

Rinteintikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag
Ovriga rdntekostnader

| ansalkdioys D222 1 15557521205027 SHllls

2023-05-01

-2023-12-31

2023-05-01

-2023-12-31

-9 690
-12

19(28)

2022-05-01
-2023-04-30

O

2022-05-01

-149
-9

- 5_8;




Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat

Ej avdragsgillt rantenetto _
Justering uppskjuten skatt temporara skillnader fastigheter
Justering uppskjuten skatt underskott

Redovisad skattekostnad

| ansalkdioys D222 1 15557521205027 SHllls

2023-05-01

-2023-12-31

2745

20(28)

2022-05-01
-2023-04-30

=142

-2 985

615
2

-1 426

64

-745

-3 381

-3 381

-2 019




Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop _
Investeringsstod

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Varav bokfort varde mark

2023-12-31

397 774

-77 4384

-62
-2 485

2 547

317 743

24 922

21(28)

2023-04-30

361 558
36216

397774

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har rubricerats om
och ingar 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.

| ansalkdioys D222 1 15557521205027 SHllls
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Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgdr till 486,6 mkr (523 mkr). Vérdering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pd framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden

utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgérs intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden darefter berdknas hyresintidkterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhéallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och dlder. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern véirderares erfarenhetsmaéssiga
bedémningar av marknadens forrintningskrav.

observerbara marknadsdata).

T e

ransalklion 09222113537321205037 S  Sieneral LL, W, VM




Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Summa

tkr, 2023-04-30
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel
Summa
Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

virderade till upplupet

anskaffningsvirde

335
1

336

63

Finansiella
tillgangar/skulder
véarderade till upplupet
anskaffningsvirde

0
4
4

________

23(28)

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0
0

Finansiella
tillgdngar/skulder

Vardergad_e t111 verkl lgt
virde via Arets resultat

o

0

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

| ansalkdioys D222 1 15557521205027 SHllls




Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde Iimnas

Skulder virderade till verkligt virde

verkligt viarde limnas
Skulder till kreditinstitut

o O
-

Summa 0 0

Noterade priser pd Andra observerbara
aktiva marknader indata

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder virderade till verkligt varde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas '
Skulder t1ll kreditinstitut

Ovriga 1&ngfristiga skulder

e e
2

Summa 0 0

| ansalkdioys D222 1 15557521205027 SHllls
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E) observerbar

indata

Ej observerbar

indata
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Va_rdermg t111_ \z_erkhgt. Var_de _er 2,2.3 -04-3.0_‘
Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2023

kredltmstltut och .vrlga, langfn stlga skulder I upplysnmgssyfte beraknas ett verkh gt varde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloéden av
kapitalbelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsrianta. Det verkliga virdet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen beddoms
vara densamma som nér lanen ingicks.

jFor fOl] ande kortfrl sti ga fordrmgar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantdrsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors 1nte for dessa poster.

I ansaklio ¢
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Not 12 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2023-04-30

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden 109 -
- Tillkommande fordringar 8 885 109
- Avgaende fordringar - .
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 994 109

Utgaende redovisat vérde 8 994 109

Not 13 Likvida medel

2023-12-31 2023-04-30

Kassamedel ] 4
Likvida medel i kassaflodesanalysen 1 4

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 13 980
Arets resultat 3 730

Styrelsen foreslar att forlusten disponeras sa att

1 ny rakning dverfors 10 250

10 250

| ansalkdioys D222 1 15557521205027 SHllls
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Not 15 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2023-04-30

Uppskjuten skatteskuld hianfor sig till foljande:
Underskottsavdrag 112 395
Temporara skillnader pa

fastigheter 4238 3 776

Summa uppskjuten skatteskuld -4 126 -3 381

Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31 2023-04-30

Ingaende ackumulerade anskaftningsvarden -387 865 -
- Tillkommande skulder -9 654 -387 865
- Avgaende skulder - -
- Omklassificeringar m m . -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden -397 519 -387 865

Utgaende redovisat virde -397 519 -387 865

| ansalkdioys D222 1 15557521205027 SHllls
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - tor faststéllelse.

Stockholm = =

Viktor Mandel Wilhelm Borjesson
Ordtorande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson

SR sipneral LL, Wi, VM
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bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hemvist
Soéderby 2:61 Forvaltnings AB for rakenskapsaret 2023-05-01
- 2023-12-31.

En'l'igt 'Véf uppfa'ttning haf éfS]’EdO‘ﬁiSﬁ i"ngeh up'pré't“tats i 'e'nl'ig-..

-avsee-n-d.&n r.attwsan-de .l:ai.ld- av Hemv..l.st --S@de;r by -2..;.-6-1
Ffjrva'l'tnin'gs ABS finansiella st;an"nin-g pe‘r den '3‘1 decem'ber

'e-nl__l_g.med a_rs_red-w_l snmg_.en.s ov r..l-ga d_e-lar‘

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
raknmgen och balansraknmgen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar.oberoende i forhallande till Hemvist S6derby 2.61
FGrvaltnings AB enligt god revisorssed | Sverige.och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret

for att &rstedovisningen upprattas och att den get en réft-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stallande direktdéren ansvarar adven for den interna kontroll

som de bedémer ar nddvandig fér att uppratta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra; vasentllga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direkioren for bedémningen av bolagets for-

maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s4 ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen och verkstallande direkioren avser att likvidera

bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot avdetta.

V‘ér_a._ mal' ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,

men ar ingen garanti 16r att en revision som utférs enligt: ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan

uppsta pagrundav oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan féivan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

® |dent|f|erar c-ch bedamer Vi rlskerna f@r vasentliga felaktlg-.

h_ete._r_ _ezl.l_er .m-l-.sst_agy -ut..f-o;rmar -oc:h- ._U_’[_f.-Q-r .granskmngs—-
atgarder bland annat ufifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund 1or vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
'hete“r ar hég‘r“e é’h 'f'éf’ E"n "sfé.sen'tli'g* 'fEI'aKti'g*hét s-:*:m bem' pé;

mask@pl 'f@rf.alskmngi .avs._lktllga utela_mn_and_en _fe_l_aktl_g
Information elier asidosattande av intern kontroll.

kontrall s&m har betydelse f0r vér revlsmn f@r att utf@rma:

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar..

o drar vienslutsats.om lampligheten 1 ait styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift

vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsadtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait det finhs en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redovisningen om den vasentliga osadkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-

det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som Inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvéarderar viden Overgripande preseniationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt som

ger en rattvisande bild.

!_.nte_ma .k@ntroll.en _sam w lde_nt_lfl_erat :
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvalt-
ning av Hemvist Soderby 2:61 Forvaltnings AB for rakenskap-
saret 2023-05-01 - 2023-12-31 samt av férslaget (il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for réaken-
skapsaret.

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittel Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i 10rhallande till Remvist S0derby 2:61
Forvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning inhefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen-ar forsvarlig med hansyn- till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel och
stallning'1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation-och forvaltningen
av bolagets.angelagenheter. Delta innefattar bland annat aftt
fortiopande bedoma bolagets ekenomiska situation och aft
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhetet
1 ovrigt. Kontrolleras pa ett beiryggande sati. Verkstallande

goras i Overensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas:pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstéallande direktoren i nagot vasent-

ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersaitningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad-av sadkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och torhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aKtiebolagslagen:

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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