Arsredovisning

for

The Park Sodra AB

556595-2503

Rékenskapsaret

2022

Undertecknad styrelscledamot intygar hirmed att, dels
denna kopia av drsredovisningen dverensstaimmer med
originalet, dels att resultat- och balansrikning
taststilles pa drsstdmma den F/#-2623.

Stimman beslort tillika att godkdnna styrelsens {6rslag
nll resultardisposition
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Org.nr 556595-2503

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r The Park Sédra AB avger fGljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Andamalet for koncernens verksamhet #r att bedriva verksamhet inom co-working, konferens och
studios.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
The Park S6dra gick in i 2022 med ett mycket positivt resultat och stédrkte organisationen.

Under sommaren paverkades dock flertalet av vara befintliga medlemmar och hyresgéster av
konjunkturen och vi fick en ivanligt hog churn och ddrmed vikande belidggningsssifiror som 1
kombination av dkade kostnader resulterade i ett negativt resultat.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
I mars var det 1aga beldggningsldget fortfarande of6ridndrat och en omorganisation har genomftrst och
atghrderna har visat positiva effekter redan under Q2 med en prognos om l6nsamhet under hdsten 2023.

The Park har genom avtal med hyresvirdar sdkerstillt den lopande driften ur ett likviditetsperspektiv,
men verksamheten har dock forbrukat bolagets egna kapital. Styrelsen &r medveten om att en
kontrollbalansrakning skall uppréttas och en plan for kapitalisering etableras.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 42 454 31025 19 307 12 890
Resultat efter finansiella poster -6 096 4 568 -5 480 -4 340 -26
Soliditet (%) 0,3 0,6 0,7 -24.9 10,8
Forandringar i eget kapital
| Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 35271 38 324 173 595
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 38 324 -38 324 0
Erhallna aktiedgartillskott 8 040 000 8 040 000
Arets resultat -8 110 607 -8 110 607
Belopp vid arets utgang 100 000 8 113 595 -8 110 607 102 988
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8113 594

arets forlust -8 110 607
2 987

disponeras sa att

1 ny rikning dveriores 2 987
2 987

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 42 453 783 31024 530
Ovriga rbrelseintékter 26 540 1 964 713
42 480 323 32 989 243
Rorelsens kostnader
Handelsvaror -3 703 803 -3 434 535
Ovriga externa kostnader -30 383 871 -14 771 614
Personalkostnader -13 626 808 -9 630 685
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar -597 879 -315 563
Ovriga rorelsekostnader -5 887 46
-48 318 248 -28 452 351
Rorelseresultat -5 837 925 4 536 892
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -258 180 31 243
-258 176 31243
Resultat efter finansiella poster -6 096 101 4 568 135
Bokslutsdispositioner 11 0 -4 529 811
Resultat fore skatt . -6 096 101 38 324
Skatt pa arets resultat 10 -2 014 506 0
Arets resultat -8 110 607 38 324
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

1 982 537
1 982 537

O

500

500

1983 037

2 950 371
11213 641

3428 791
10 053 478
27 646 281

3 625 657
31271 938

33 254 975

4 (9)

2021-12-31

2317093
2 317 093

2 014 506
50 441

2 064 947
4 382 040

2 332 923
13 659 592

1 984 397
7991 968
25 968 880

972 644
26 941 524

31 323 564
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B a]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Ch EGET KAPITAL OCH SKULDER
I Eget kapital
% Bundet eget kapital ‘
e Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 8113 594 35270
Arets resultat -8 110 607 38 324
2 987 73 594
Summa eget kapital 102 987 173 594
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 0 444 444
Summa langfristiga skulder 0 444 444
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 444 444 666 667
Forskott fran kunder 0 4 369
Leverantorsskulder 17 262 827 11296 170
Skulder till koncernforetag 0 4 565 932
Aktuella skatteskulder 8178 17 570
Ovriga skulder 7486 015 6 169 466
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 7 7 950 524 7 985 352
Summa kortfristiga skulder 33 151 988 30 705 526
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 254 975 31 323 564
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar of6rdndrade jamfort med {Oregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hiinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hénforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7 (9)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstidllda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter
Forutbetalda kostnader

2022

11

2022-12-31

2 827 964
263 323
3 091 287

-510 871
-597 879
~1 108 750

1982 537

2022-12-31

13 354 592

-2 140 951

11 213 641

11 213 641

2022-12-31

92 103
9961 375
10 053 478

2021

2021-12-31

843 343
] 984 621
2 827 964

-195 309
-315 562
-310 871

2 317 093

2021-12-31

10 509 186
15513 349
-12 359112

-308 831
13 354 592

13 354 592

2021-12-31

145 343
7 846 625
7 991 968
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar f6rdelning av langfristiga lan.

Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2022-12-31 2021-12-31
Almi 0 444 444
0 444 444

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna semesterldner 351 835 171 136
Upplupna sociala avgifter 110 540 53 771
Ovriga upplupna kostnader 194 996 716 203
Férutbetalda intdkter 7293 154 7 044 242
7950 5235 7 985 332

Not 8 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Foretagsinteckning 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
I mars var det laga beléiggningsldget fortfarande och en omorganisation har genomf6rts och atgérderna
har visat positiva effekter redan under Q2 med en prognos om l6nsamhet under hdsten 2023.

The Park har genom avtal med hyresvérdar sdkerstdllt den I6pande driften ur ett likviditetsperspektiv,

men verksamheten har dock forbrukat bolagets egna kapital. Styrelsen 4r medveten om att en
kontrollbalansrédkning skall upprittas och en plan for kapitalisering etablerats

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Aktuell och uppskjuten skatt
Aktuell skatt 0 2 014 506
Totalt redovisad skatt 0 2 014 506
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Not 11 Bokslutsdispositioner

- 2022 2021
G
N Limnade koncernbidrag 0 4529 811
2 0 4529 811
{™]

™~

Undertecknade forsdkrar harmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska f6rhallanden.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i The Park Sédra AB
Org.nr, 556595-2503

Rapport om arsredevisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for The Park S6dra AB f{or 4r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av The Park Stdra ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i
forhallande till The Park Stdra AB enligt god revisorssed i Sverige och har i fvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Visentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsait drift

Som framgar av resultatrikningen visar bolaget en forlust om 8 mkr och balansrékningen visar pa negativ
kassalikviditet. Som framgéar av forvaltningsberittelsen befarar styrelsen att Sver halva aktiekapitalet &r
forbrukat pa det nya rikenskapséret. Om inte bolaget stkrar rorelsekapitalbehovet framét kan detta
forhallande tyda pa att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fbrméga att fortsétta sin verksamhet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka fOrmégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphira med verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nadgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en

viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberittelsen.

JO Revision t: 08 401 01 30

Sveaviigen 64 e: info@jorevision,.se
111 34 Stockholm W! jorevision.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaitning f6r The
Park Sidra AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar", Jag #r oberoende i férhallande till The Park Sédra AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {0r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad s4 att bokforingen, medelsfSrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan f6ranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om frslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet &dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
torenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberéttelsen.
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E}, Arsredovisningen har inte uppriittats i sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
b halla &rsstimma inom sex ménader efter rikenskapsérets utgang.
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