Dios Jirnvigsstationen Fastighets AB
~ Org.nr. 559034-0245 -

Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansriikning _

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notet

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Dids Jarnvigsstationen Fastighets AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa arsstimma den 31 maj 2023,
Stdmman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2023-05-31 ,

Knut Rost
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Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, diir ¢j annat anges. Uppgifter inom parantes avser foregiende ar

Verksamheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar 1 att {0rvirva, {orvalta, toridla och tOrsiilja fastigheter. Verksamheten bedrivs 1 Sundsvall
och styrelsens séte dr 1 Ostersund.

Flerarsjimférelse™

2022
Nettoomséttning 34 987
Res. efter finansiella poster 6 944
Balansomslutning 531233

Agmmmm&m‘m

"Dmg Jirnyagsstationen Fastighetes AB |
Ostersund. Dids Gamla ng@ammm B
Ostersund.

\ ga hiindelser under rikenskapsiret
mr pfaglats av kriget t Ukraina, energikrisen, hég inflation och snabbt stigande rintor, vilket lett till ett nytt affdrsklimat och nya
::ﬁmmmﬂa forutsdtiningar. Bolaget har fokuserat pa eftekten och dess paverkan pa verksamheten och 16pande anpassat strategier och

beslut. Beddommingen &r att bolaget klarat omstillningen till det nya affiirsklimatet vil.

psirvets slut
:mgm av msmmgh@t umwz" mfm‘mmim i not 18 har skett efter rikenskapsarets slut.

Férvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osdkerhetsfakiorer
Under det kommande aret Em]]a_jf-_ er wrkm; theten att bedrivas med oftrindrad inrikining.
visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget stér infor.

Bolaget bedtmer att det tnte finns nigra

Jersonal
Bolaget har ¢j haft nagra anstillda under innevarande eller {6regaende ar, varidr ndgra 16ner eller ersitiningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Tull &rsstimmans fOrfogande stir
bai&mmmd vinst 189 %53 NB

arets forlust

189 261 ‘?‘@5
Styrelsen foreslar att |
1 ny rdkning Gverfores . 189 261 705
189 261 705

Enligt &rsredovisningen framgdr att ett mtm@mmdmg uppgiende till 9 100 tkr har ldmmnats till

Dids Gamla Bergsskolan AB, org.nr 559041-8355.
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Dids Jiarnvigsstationen F
Org.nr. 559034-0245

2022-01-01

Not 2022-12-31
4
)

RESULTATRAKNING

Rérelsens intiikter m.m.
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintikier

Riﬁmﬁ’sz&ns kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar .10 810

& TR R e
R
~od
G
L5y

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Rinteintikter . ' _ 3133
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 969
Rintckostnader till koncernforetag -2 881
3717

Resultat efter finansiella poster 6 944

Bokslutsdispoesitioner

Avsitining till periodiseringsfond
Fordndring av avskrivningar utover plan
Lamnade koncernbidrag

Skatt pa &rets resultat 6 -166

Arets resultat 501
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Org.nr. 559034-0245

Forvalimngstastigheter

Hyggnadsinventarier

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende matericlla
anldggningstillgingar

Summa materiella anliiggningstiligdngar

Finansiella anldggningstillgingar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran B
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsidtiningstilledngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
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2022-12-31

410 699
37 905

450 610

450 610

30 623

531 233

2021-12-31

415 144
43 293

458 892

97 277

556 169



Dids Jiarnvigsstationen Fastigh

e ¥

Org.nr. 559034-0245

2022-12-31 2021-12-31

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKEULDER

Neot

ital

Bundet eget kapital
summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 189 853 187 334
Arets resultat -591 _

S e e, et e

Summa fritt eget kapital ' 189 262 7189 853

Summa eget kapital | 189 312

Periodiseringsfond 12 13 141
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 29 996

Summa obeskattade reserver 43 137

Skulder till kreditinstitut 221 400 221 400

Skulder till koncernforetag .. 54 372

Sum ma E é ‘ﬂg ﬂ*igt ﬁgﬁ gkgﬂ gi@g* 275 ?72 .................. N ? ?2

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14
Semma kortfristiga skulder

531 233 556 169
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ingdende balans per 1 januari 2021

Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2021

ingdende balans per 1 januari 2022
Arets resultat
Utgdende balans per 31

december 2022

Aktickapitalet var vid rikenskapsérets utging fordelat ;

Samtliga aktier 4r fullt betalda.

a 500 A-aktier med 1 rost per akt

Sida 6av 18

fond  ressliat

0 189 853

0 189 853

Q 189 262

2519

Saﬁmﬁm

189 903
=391

ktie med ett kvotvirde pa 100 kr per aktie.



Dids Jirnviigsstationen Fastighets AB

Org.nr. 559034-0245

i ﬂﬁﬂﬁf& '?@-iﬁmﬁi mheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhdllen rénta m.m. N

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den lipande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(-+)/6kning(-) av kundtordringar

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av byggnader och mark

Forvirv av pagdende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Arets forindring finansiclla anliggningstillgngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag __

Amortering langfristiga lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Foridndring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets shut

Not

15
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2022-01-01
2022-12-31

18 068
280
<19 969




ps- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Dids Jémwfaigssmtmgm Fﬁ-gﬁgm@ts ;
ﬁ:”}r ﬁmﬂsiaﬂ mp; m‘t@rmgﬁ mdaﬂm ‘R 2 Redovi

-jm-mgmtmtg i aﬂighﬁtm@é A;r'ssrseégmmmgﬁagm och Rédet

@_ﬁ;mg Stm &i‘é& {(IFRS) samt
miknmgﬁr av EFRS Im@' _mmumg C@mmm@e UE REC) inom ramen f'@r Msmd&wsm&gsmgm och Tryggmdeiagm samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nﬁﬁaﬁ b@ﬁki"wﬁ éﬁ vmamhga md@wsﬁ 1 gspﬁmipm‘ s0m mmmmﬁ:s

Nva och dndrade Sz‘mdméw ach tolkningar som dnnu ef zr&z‘z‘;z’?mgﬁ

Elt antal nya eller dndrade IFRS trider ikraft forst under kommande mimnﬁkﬂpﬁm och har mnte torizdstillimpats vid
u_pmﬁmd@t av :esm ﬁmmgmﬂa rapporter. Samtliga nya och dndrade TFRS med framtida tilimpning forvintas inte komma
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter,

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som triider ikraft for rikenskapsir som birjar efter den
1 januart 2022 har inte fatt nagon msmmg effekt pé fOretagets finansiclla rapporter.
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NOTER

,frg r. 559034-0245

Visentliga bedémn

For att kunna uppritta finansiclla rapporter enligt RFR2

Bolaget tilldmpar inte TFRS 9 1 juridisk petson.

For fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for kreditreserveringar, ]

ingar, anraganden och riskhantering

maste mmtagsmdmmgm gora bedomningar och antaganden som
pw@rkar mdmﬁs&d@: mlgmgﬁr sﬁmldm mmkmr mh kmmader __ -@sm b@d@mmmgm baggmg pa sw&i hzsmmka ﬂrfamnhﬁmr

-bed@ mningar om mdm mmgmdm glrs d}_m mdm ﬁ:@mtmﬁmngm fmﬂhggﬂ Bﬁﬁ@ : - Mh mtagﬁﬁdm ses fver
regelbundet. Andringar av beddmningar redovisas i den period indringen gdrs om amdrmgm endast paverkar denna pertod,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om fnc

dringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Prévning av nedskrivaing

H}W&‘ﬁmdﬁ fmmtzda dagkmt@méﬁ E{mmﬁ@d@m tm @mmp@‘ﬁ Wmmd@ fakmmr som dmk@mﬁrmggmnm tﬂimxi samt

rirelsckapitalbehov. Prognoser for framtida kassafléden baseras pd bista mdjliga beddmningar av framtida mtikier och
rorelsekostnader, gru ling '
branschen samt annan tillginglig

ndade pa historisk utveckling, allminna marknadsforutséttningar, ut
information.

Foretaget &r genom sin verksamhet exponerat for olika tvp

kmﬁﬂ.smr Markmdgmkﬂma b@ﬁtﬁf 1 humsak av mmémk D@t dr b@m;@m St‘ym’ﬂw som m yt‘é:ﬁm Emwamg f‘m‘

hpp E‘@lj nin g av d@ fmmgmﬂa ﬂsk@ma .:;z-@ gm* av k@n@@mws ﬁmmsmh@y

Virdering av finansiella tillgangar och skulder

ECL pa koncerninterna fordringar har berdknats med den generella modellen baserat pé /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hédnsyn till sakerheter 1 fastigheter. Den generella modellen anviinder en sannolikhet for fallissemang

) och en forlust givet fallissemang (LGD). Sammantaget blir
Bolaget t6lier bed8mningen

(PD) utifrén ratingen, en @xp@mﬁ% r vid fallissemang (EAD
reserven ovisentligt pd grund av stabila parter och ﬁda sdkerheter och redovisas dirfor inte.
I5pande.

Vid {6rsta redovisningstillfillet redovisas finansiella mst:mm@m till anskaffningsvirde enligt ARL

belopp som mofsvarar mgzﬁ@mﬁ for tillgAngens Brviirv med tilligg for transaktionsutgifier som fr dawk&: h;mf@ﬂigt ‘&:1
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pé likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
E@_éﬁmmmgspmmm@ma for de finansiella instrument som aterfinns i bolaget.

Fordringar

Fordringar ingr i omséttningstiligingar med undantag for poster med torfallodag mer m 12 mmﬁdm gfter balansdagen,

?@wms mg_tmit ‘tﬂj amka. ﬁ:}f k@ﬂfﬁstiga ﬁ:}r”.- gar

m

w‘*ka kiasgiﬁwms som, amgaggnmgsmlgmgw medrm-

Det gors 16pande beddmning av
kmdztmgﬁrwrmgm baserat pa historik samt nuvarande och ﬂamatbh@kmd@ faktorcr. Pa grund av fca‘dﬂn‘gama korta 1optid
uppgdr reserverna till oviisentliga belopp. Vad giiller koncerninterna fordringar och likvida medel anvénder vt den generella
metoden. Bolaget definierar famgﬁ@mﬁng som fordringar som fr forfallna med mer in 90 dagar och i de fallen gbrs en
individuell bedémning och reservering.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av placeringar med f’mfaﬂ@dag nom tre manader frin anskaffningstidp

banktiligodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 ménader efter balansdagen. Ch@d{mkﬁmgskméﬁ redovisas som
uppléning bland kortfristiga skulder.
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Upplaning
Upplamng f@d@wwg mledﬁmggws un wrkhgt vm*dﬁ netto aﬁ@r Ermsaktmmkgmmw Upimmg mdmmag damﬁ@r il

Szifgf

Leverantdrsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt o hings pnin
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for i@wmﬁmrggmw@f ﬁ}mﬁgaﬁg motsvara d@s_g_ wrkhga,_ viirde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

En ﬁmmm}]i tiﬂgmg msp@kmr@ fmmlsmﬂ gkuid htkm bm*t fmn bammr_; mgm nér dm ﬂf"lf ialsmhga mﬁm till kassaflodet

Intdktsredovisning
Intikter redovisas till det verkliga viirdet av den erséittning som erhéllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for
mervirdeskatt, rabatter och liknande avdrag,

Hyms&ﬂmkﬁm
Foretagets intidkter bestdr i huvadsak av leasingintikter (hyresintikter) frin operationella leasingavtal. Se vidare nedan

avseende Leasmn ga;__

[AS 20 Stathiga stod
De hymsmbmmf som [amnats ikl 'hwﬁggéﬁt@;f 1 enlighet med de duektiv keing stathgt hyresstdd {0r fastighetsigare samt
dvriga stéd redovisas som dvrig intdkt i samma period som de kostnader bidragen #ir avsedda att kompensera for.

Fastighetsforsiljning
'Rﬁ:'suﬁm fran fmtigh@t&mrsmjﬁmg miiwimss dé&i E{-ﬁmmﬂm som férkmppag m@d é‘i’gmﬂ@rmm év@fgéf 'ﬁﬂ ki%pmm Vﬁﬁs&i“ﬂﬂﬁf’

Utdelning och réinteintikter

Hyresintikter frin uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden Rinteintikter redovisas fordelat
dver loptiden med tillimpning av effektivrintemetoden, Effektivrintan 4r den rinta som gor att nuvirdet av alla framtida in-
och utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Lm@mgaﬁm redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernmellanhavanden belastas med réinta.
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@kﬁm mﬁkﬁé E_‘Eﬁ m rmmd. m_a?;d faﬁﬁghﬁmn f"{:}amm a ﬁ:a ﬂmﬁfﬁm ' ' _
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifier skall redovisas som kostnader _i -dim period é@. uppkmmm

En fastighet upphor att redovisas som tillgdng i samband med att den avyttre utligt tas ur bruk och det

bedéms att den inte kommer att betinga ndgot virde i samband med en framtida : a ring.

"wiga matmiam m'lﬁggﬂﬁng%tmgéngm

-dm ﬁms mm

att framtida @ﬁk@fmmsm - som km:z hmﬁ}mg tsﬂ pmiﬁﬁ Emmmm‘ f@mmg@i ‘ml gadﬁ mh m msmﬁhmgwardm fm

densamma kan beréknas pi ett ml ﬁ-iﬂ gt sétt. Alla dvriga kostnader {6r reparationer och underhall samt tillkommandc

utgifter redovisas i resultatrikningen 1.den period di de uppkormmer.

Det. md@wsad@ vmém f"m en @wgg mmmeﬁ mmg mgsmigmg m% b@ﬁ: fmn mmzs@ﬁm over finansiell stillnimmg vid
cring euer avyllr 0 dning eller utrangering/avyttring av

"E:Mgmgm Den vinst @Hm‘* f‘“ stlust mm upgétm' md aﬁaﬂg@nw dim' zwyﬁrmg av ﬂ.:ﬂigmgm utgdrs av skillnaden mﬂﬂm

wm‘m@iﬂa nm_mmkmn md agh dess redovisade virde, redovisas i resultatet i den period niir tillgéngen tas bort

Avskrivaingar pa matericlia anl8ggningstillgngar
Avskrivningar pa materiella anliggningstillgingar kostnadsfors dver tillgingens nyttjandeperiod som uppskattas till:

_ Aﬂmi ar
:ﬁ 2 yggmd@r
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Nyttjandeperioden f6r mark 4r obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvéirden och avskrivningsmetoder omprovas 10pande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella Andringar 1 bedémningar redovisas framétriktat.

Borttagande {rin balansrikningen
"D@t md@wmd@ mm@t f’m* en mmézrmﬂ ﬁniﬁggﬁm

:stmvmg tas bort frin rapporten dver finansiell stillning vid utran g@rmg
& 4ntas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgé

: mg z&?- @:?.H 'aﬂgm a‘s:_ms av gkmm{im mellan eventuella
: Igingen tas bort frén

mpmrtm Over ﬁﬁéﬁ;@ﬁ S‘mﬁm%
N@dgkﬁwm gar av forvaltningsfastigheter
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade viirdena for materiella tillgangar f6r att faststilla om det finns ndgon

mdﬂmﬁm pé att é@ssa tﬂl’géﬂgm hm‘ mmgkan virde. Om sa ir fallet, beriiknas tillgdngens dtervinningsvirde for att kunna

ndevirde, Vid

jé-;-q;--r: av nyttjmdwmi@ mskmt@ms uppskmm ﬁ‘amtzégda kmmﬂ@d@ tﬂl ﬁwmd@ mfﬁd en dmkﬁmmﬁgsmmﬁ fore skatt

mm ammp@gim aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgdngen.
Om atervinnungsvirdet for en ﬁngmg fagtsmﬂs till ett lagm virde dn det redovisade virdet, skrws a @-t mé@wm@ virdet pa
t‘mgmgm md tm amwmmﬂgwamg:t En mdghﬁmmg ska. @M@dﬂbm’t k@sma@f‘ﬂms i msmmtﬂ:f

f‘mhmda 1 @ﬁ@.ﬂ%ﬁﬁﬁ Wrdmfm mtﬁ_ {;_@fﬁmkﬂéﬂ éﬁi; mdﬁmbﬁdﬁ ma*d@ som gkﬁﬁ@ fmmmﬁm om mgm mésﬁmmmg ggmm av
nngen.

tillgdngen under tidigare ar. En dterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrik

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyia.

.-w-zgﬁ Szﬁgmgﬁ? mmﬁmﬁgﬁw m::iz Sfmfdw
Ovriga tillg itini

Leasing
Bm;ﬁ;gm tmammr mdamag@t i R‘FR 2 vm‘fm mgl@ma om lﬁagmgawm 1 IFRS m m‘m uimmmg i Bolaget som juridisk person.
._Ef deridtten och leasingskulden redovisas

Lmsmgmmkmr (hyresintiikter) vid operationella leasingavtal intdktsfors linjért dver iemm“;ﬁnﬁdm mwda inte ett annat
systematiskt sdtt biittre aterspeglar hur de ckonomiska fordelar som hinfors till objektet minskar dver
Foretaget innehar inga leasingavtal dir foretaget utgdr leasetagare.

Koncernbidrag
Foretaget tillimpar alternativregeln nér det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att sdvil ldmnade som
erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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{nkomsiskalt
Skattckostnaden utgtrs av summan av aktueil skatt och uppskjuten skatt.

Mmm szk;m

mwh&i i msmmﬁmkﬁmgm da é@t hm wgmmm f‘m* @j Skm@maknga mmhm mh e] wdmgsgﬂm kmmadm‘ samﬁ; f’m mmkmr
och kostnader som dr skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld beriiknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Dppslq m:m skm mdﬁwgm pﬁ mmp@mm SMEEM_ ot mdlaﬂ é@t md@wmd@ mm@t p.z?a. tﬂlgmgw qd‘l Sk&ﬂé@f 1 é@ fmammﬁ&

dr gammhkt att b@@ _pm mn amym as mm ﬁ’ammdﬁ skm@phktzga W@mk@tt

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte
langre 4r sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga Gverskott kommer att finnas tillgingliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Upt

skjuten skatt beriiknas enligt de dd tillgdngen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skatftesatser {ﬁ@h Skﬁﬁﬂiag&r} som hm* bﬁgimtﬁts dkf awmmm per balansdagen,

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas di de hiinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
mh da foretaget har for avsikt att reglera skatten med eft nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt fr perioden

Ak‘tuﬁﬂ och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intikt i resultatriikningen, utom nir skatten #4r hanforlig till
transaktioner som redovisats i §vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten redovisas i
Ovrigt totalresultat eller direkt mot cget kapital.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till f6lid av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att
ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tliforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet {6r utflodet kan fortfarande vara osiker.

T ﬁmﬂsm pa balansdagen.

En avsiitining redovisas till den biista uppskattningen av det belopp som krivs {or att reglera for
A&fgm“nmgm‘ tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsiittn
sina nuvirden dir pengars tidsvirde dr visentligt.

ingar diskontcras till

Eventualfcrpliktelser

En eventualforpliktelse dr en mojlig f6rpliktelse till f6lid av intriffade hindelser och vars forekomst cndast kommer att
bekriftas av att en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intriiffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade hindelser, men som inte redovisas som skuld @ﬁm“ W@ﬁﬁ:ﬁmg ettersom
det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att mgﬁﬁmm rpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte

kan beriiknas med tillricklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas i not.

Kaf’sgaﬂ@d@mn&}w

mbmw%@r

E@ ﬁg&fﬂl lﬁkﬁ
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Not2  Hyresintiikter

2021

Firfallotidpunkt:
Inom ett ar

Senare dn ett ar men tviom fei ar

Senare dn fem ar

Samtliga ﬁ}waimgzgsfastﬁghm@r hyrs ut under @p@mtmmﬂa leasingavtal och genererar h‘}?‘i"@gm;ﬂ;_; = Summ _
variabla avgifter som ingdr i mkmskapgamm resultat uppgdr till 957 Tkr (2 574). Hyresavtalens tw
ovanstdende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt. Totala intikter uppgér till 34 987 Tkr (63 BS} varav
serviceintikter 6 906 Tkr (5 663). )

ﬁ?&mgﬁﬁf" av

Bolagets intdkter har inte paverkats av hyresrabatter kopplat till Covid-19 pandemin.

Not3  Fastighetskostnader 2022 2021

-6 301

Reparation och underhall

-805
Fastighetsskatt
-1 453 -1252
Fastighetsfdrsakringar
-191 164
-11 765 -8 522

Not 4 om koncernen 2022 2021

Andel av forséljningen som avser koncernforetag 0,0% 0,0%
Andel av inkdpen som avser koncernfdretag 19,7% 23.8%

Nots  Ersidttning till vevisorer

Inget revisionsarvode har belastat foretagets rikenskaper under dret. De revisionskostnader som #r att hinfora till foretaget
har fakturerats t1ll moderbolaget Dids Fastigheter AB

(publ), org nr 556501-1771.
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Not 7

Avstimning av ef

ombyggt

Redovisat viirde byggnader

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 286 :
Uppskjulen skatt -452 452

-1606 109

Fektiv skatt

Resultat fore skatt 425

Skattekostnad 20,60% (20,

60%) 88

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -8 0
Skattemissiga justeringar -233 166
Schablonintékt periodiseringsfond .13 -13
Fordndring Uppskjuten skatt A5 452
Nytt_] ad skatterabatt pd anskaffade inventarier 452 __ 0

ma -166 109

Skattemissiga jugt@ﬁngar bestar friimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag {or vissa

\ationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmiissigt.
Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2621-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 441 555 427 047
Ink6p 87 R7
Omklassificeringar | 89@: M 4’2 1
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 142 532 '
Ingaende avskrivningar

Arets avsknmmgar

Utglende ackumulerade avskrivningar
Ingéende mdskmmmgm

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat viirde

215 144

410 699

33 081

377 618
33 081
410 699

Redovisat viirde mark

415 144

Uﬁ?gift om verkligt virde

Verkligt virde forvaltningsfastighet 580 600 571 923

mggaﬂ_dm Kaﬁkylpmmdm utg@r 5 m ar. Uﬂdﬁr kaikylp@rmé@; utgm‘s mtﬁktema av wtalad@ hymsmw@r fmm tﬂi
avtalstiden upphor. For pm@dm damﬁa;:r bﬁmknas hymsmmkt@ma ﬁli dm marknadshym som gaﬂﬁr idag Dmﬁsm mh
underhallskostnader har be tn

Kostnaderna bedéms Oka i mm m@d mﬂati(m_ Emfest@nn ar hm‘ bad@mts utifmn det bﬁh@? som | mhggm" Fﬁsﬁghﬁmskaﬁm
bedoms utifrin senaste taxeringsvérden.,

Langm‘mig mkms bm’iﬂag L mr:@rmgama @@h bﬁd&ms uﬁfmﬂ- famgh@tms Eag@ @@h smgk K&l ];.' ,E.mma m‘h

vmdemngs midn m&.pmf@s&umﬁa @@h miwaﬂm kwhﬁk&tmmr samt 1 { “-'@Eia kumkap@r i mrdmmg av fastighe‘mr av
den typ och med det lige som #r aktuellt. Inga mrmﬁmﬁgar har skett m]; ﬁﬂﬁf fran denna miva under pertoden.

Pagaende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for dterstdende investeringar. T uppgift om verkligt
viirde ingdr pagdende projekt.
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Not 8

Not 9

Neot 11

Not 12

Ingacnde anskafiningsvirde
_mklasmﬁmnngar

tgaende ackumulerade anskaffoingsvirden
mgaﬁnd@ awkﬁmmgm
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskafthingsvirde
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgaende redovisat virde

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran avseende skatterabatt pd
anskaffade inventarier

Upplysningar om aktiekapital

Antal/varde vid drets ingéng
Antal/virde vid arets utgang

Periodiseringsfond

Periodiscringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019

P@ri@disaringsfﬁnd '2@2'

P@rmdmarmgsfﬁmﬁ 2@22

2022-12-31

< 1D

Antal aktier

500
500

2022-12-31

3 'ZDG

Sida 16av 18

2021-12-31

42 293

452

_ﬁ.ktﬁse_
100,00
100,00

3 200
3285

3493
2 3@@?




Diés Jidrnvégsstationen Fastighets AB
Org.nr, 559034-0245

Neot 13 Langfristiga skulder

Not 14

Not 16

Not 17

Net 18

Skulder till kreditinstitut

Skulder till k@memﬁ)mmg
Amortering efter 5 &r

Summa amortering efter § ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna driftskostnader

Forutbetalda hyror

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet

Avskrivningar

Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 18
arets forlust . _501

2022-12-31

221 400
221 400

54 372

54 372

275772

2022-12-31

1 745

8 143

9 888

2022-12-31

10 810

189 262

Styrelsen foreslar att
i iy rdkning dverfores

189 262

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
varav till forman for koncernforetay

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.
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tkr har ldmnats till

2022-12-31

374 176
89 550

2021-12-31

221 4@@

275 712

2021-12-31

2021-12-31

374 E’?é
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Enligt vér up;:}fatmmg har argredwammgm upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vaﬁemtizga avseenden rattvisande bild av Dids
Jarnvagsstationen Fastighets ABs finansiella stélining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststalier
resultatrakningen och balansrikningen.

Gmﬂd fér’--ufi&fﬁmdeﬁ
Auﬂitmg (IS%) m:h gf}d rww@mged { Swé%zge ‘q"art
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
t;ii Bmg }arwagsstatzmem Fastsqhets AB enﬂagt gad

;_,g_tta .E.a ﬁd.e_;.n_

Styrelsens ansvar

D'a?';t ar styrelsen som har ansvaret for att

arsredovisningen u pmattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar 'ﬂﬁ'ﬂvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte
mn@haller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 'a'rg.mdr@mmini‘gz;@;n- ansvarar styrelsen
for beddmningen av bolagets férméga att fortsitta
verksamheten. Den uppﬁygan nér sa ar tilldmpligt, om
farhallanden som kan paverka f@rmaagan att fortsatta
mrksamhﬁten s:;{:h att awmda aﬂmgand%t om f@rtgatt
gtwe!mﬁ aﬁsar at‘t Iakwdﬁra balag@t upph@m med
verkgamhamﬁ eller inte har mgﬂ}t realistiskt alternativ
till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
hur’uv%da émmdévimiﬁgéﬁ 50 helhet inte a’ﬁﬁ&ehéller

--@egﬁmﬁagheter eﬁier masstag; @Ch at't Iamm eﬂ
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enfigt ISA
-i:}{:h ga:;sd rawgmnssed ] ﬁv@rige aiitsd kﬁmm&r att

EFeiaktighﬁter kaﬁ up;&at& pa gms"%d av aegentisgheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessutom:

w |dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga

fa!aktagheter ] arsredw;smngen vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar t.;.i.ﬂ.mckhga och
aﬁdamaigeﬁ%aga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en véasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentiig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avgikthga utelamnanden,

felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll,

s« skaffarvi oss en firstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har b@tydeﬂﬁe f&r var revision
i‘"{:sr' att -utmrma gramkﬁmgﬁamar{jer mm ar Iampi!ga

SO _.a_ﬁ_v_amdg @_ch .nmlzgh&ten ; 5tyreis.eﬂs;
uppskattningar 1 redovisningen och tilihdrande
upplysningar.,

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen

anvander antagmdet orn fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elfer
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
d rar g’iutsatgen at't ﬂ:iet ﬁmg ern wé%sen’tiig

ﬂasta_ uppmmksamh%t&n pa u_pplys.nmgama |
arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysaingar ar
.atsﬂimﬂmaga modifiera uttalandet om
amredwsgmngeﬁ Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas fram till datumet f&r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsétta verksamheten. '

= pltvarderar vi den @mrgramﬁdﬁ presentationen,

strikturen och innehallet 1 drsredovisningen,




;ﬁ’%r%&j’;mﬂ upplysningarna, och ofm arsredovisningan
dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
éd%*ﬁ'n Vi mém @a:kg;% i-nfwmﬁ-rﬁ @m b@"@:‘gdaﬁgﬁwia

-%:a_ﬁ%wﬁaﬁ;ﬁi%;bmtﬁr i ﬁjm a-ﬁmma; mﬁtm_i_i;z&ﬁ som vi
identifierat,

andra fo ?mumnm"

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Dids
J&rnvagsstationen Fastighets AB f6r rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fortust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund For uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r obercende i forhallande till Dids
Jarnvigsstationen Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

‘W ar‘;ma" a'ztt dfisz' 'ra'vis’i{’msbwig wé har mhémta*’ %r

utmiandm

Styrelsens ansvar

Let ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust, Vid
ﬁﬁ"rsiag i:iii utdélﬁiﬁg m'ﬁefaéttar dﬁ&tta :blam anmzt en.

tsii de- Kmv SOMm .;b@;laget& mrkﬁﬁﬁazmmmr’tf @mf@tmmg
och risker stéller-pa storleken av bolagets egna kapital,
:m'ﬂﬁ;ﬁl_i_-ﬁﬁwiWSﬁe-h{w; :E:éé'!w?i'dzfi-t:&f?:_}m:h_..__s;;i:fafi;ifﬂé'ﬂing i Gvrigt.

'mnefattar E}Eamﬁ am‘aat at’t mr“tl@pamie bﬁd@ma b@iagam
ekonomiska Satuat;m och ﬁﬂ’ tillse att bolagets
organisation ar utformad 53 att bokfdringen,
'm%deiﬁf@w&immgw @ch mﬂagem akm@magka

_ﬁat‘t

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimiig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende: ”

® Eé.reﬁ&?sgétr nagon atgard eller giort sig skyldig till
ﬁ%’gm ?"‘éi"gu mm&@ﬁ E?@'m kaﬁ ﬁ’f‘}m n"ﬂeéa

¢ ;m ﬁag@t annat satt handlat | strid med
aktsﬁmia :S‘izagm arsredovisningslagen eller

Vaﬁ- mé’iii betriaffande revisionen av forslaget til

pids Jarnvdgsstationen Fastighels AB
grganisstionsnumimer 5530340245

2(2)

vért L’t‘ﬁ‘:&_ iande om fﬂe%:_m_ ar atit_mw __r:’;t-m-!?g. gracﬁ. av
sakerhet bedoma om fOrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarcier elier forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen..

Som en del av en revision enligt god revisionssed |

Sverige anvinder vi professionellt omd&me och har en

professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Granskningen av fOryvaltningen gch forsiaget till
d asmmtmmf av bolagets vinst elier férlust grundar sig

framst ;;:aa revisionen av mkemkamma Vitka

taiik@mmame granskningsatgérder som utférs baseras
'g:?sa Var g:smfﬁsgmmiia b%dﬁmﬁiﬁ med utgmgmmkﬁ: i

fmhaiiaudeﬁ s0m ar mgemﬁiga fm mrksamh%tﬁn och
dar avsteg och wwtradﬁsar skulle ha sdrskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar agewm och prévar fattade
beslut, baslutﬁmderlag; vidtagna atgaréﬁr ochy andra
forhdllanden som ar relevanta for vart uttalande om
mwargfrm&t Sam mderﬂag fw varﬁ: uf:’caiaﬁde OIm

Wﬁﬁt eiier f‘wiugt har’ Wi gmmkm czm fﬁrslaeiﬁ ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2023-05-31
Deloitte AB

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor




