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Norrlandspall Fastigheter Orebro AB
Org.nr. 559256-5062

FORVALTNINGSBERATTELSE
?3&'1'817661-O-Vis.i.li*n_';g_@n fir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet bestdr av uthyrning och {érvaltning av egna industrilokaler.

Siite
Foretagets siite d4r Umea

Arets utveckling av féretagets resultat och stillning

Lokater #r under uppférande i Orebro, Uthyrning av firdigstillda delar av anliggningen har pabérjats.

Agarforhalianden

Foretaget 4r ett heligt dotterbolag till Norrlandspall Invest AB, 556636-0466.,

Flerarsoversikt®

Beloppen i Flerdrsoversikt visas i KSEK

. . 2023
Nettoomsitining 4463
75

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%) 1

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid drets ingang
Balanseras i ny rikning
Arets resultal

Belopp vid &rets utgéng

) Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

R balanserad vinst
©arets vinst

Styrelsen foreslér att
| ny rdkning dverfores

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter:

2022

| 847
506

Aktiekapital

100 000

2021

-23

Balanserat
resuliat

13389

256 170

2020

256 170
256 170

209 639

Summa eget

kapital
363 559

0
209 639

100000

209 639

473 198

473 198

473 198

Bewrdffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
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209 639

573 198




Norrlandspall Fastigheter Orebro AB

Org.nr. 559256-5062

RESULTATRAKNING

Rarelsens intdkter m.n.

Netloomsiittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader _
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

y  Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
' Réntckostnader till koncernféretag

A Bokslutsdispositioner
- Foriandring av avskrivningar utdver plan

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

-&rﬁtﬁ resultat

Not
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2023-01-01

2023-12-31

4462 968

ﬂ414 149
-40 056

2026 414
2 480 619

1982 349

19 606

=1 927 185

-1 907 579

14770

250 000

250 000

324770

1209 639

2022-01-01

2022-12-31

1847073

T 847 073

-125 560
-31 540

510030

667 130

1 179943

2 845
676 618

673773

500 170

-250 000

-250 000
256 170

0

T 170_.




Norrlandspall Fastigheter Orebro AB
Org.nr, 559256-5062 '

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar _
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

Summa anliiggningstillgangar

e Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

“ Kassa och bani

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

SI(!H 31::}1'\.’-.8-

2023-12-31

21 431 506
5126018

49540 933

22 120 698
6 463 240

1643 558

76 098 457

76 098 457

1 206 169

41 306

. 1217 475

464141

30 227 496

5014 555
39 845

464 141
1711616

77 810 073

5054400

120 662

120 662
5175 062

35402 558




Norrlandspall Fastigheter Orebro AB

Org.nr. 559256-5062

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Altiekapital

I'ritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld.
Summa avsitiningar

Skuldertill koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

100 000

100 000

203 559
209 639

2022-12-31

100 000

473 198

263 559

573 198

363 559

250 000

115 131

IO

115 131

76 880 896

240 84

250 000

77 121 74

N

77 810 073

34 661 453
1528

79 478

46 540

34738 D99

35 402 558

el



Norrlandspall Fasti;

igheter Orebro AB

Org.nr, 559256-5062

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr of6rdindrade jJamfort med féregaende ar.

Fordringar S - o
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsiliningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Intikter avser hyresintikter. Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer
att erhélla for cgen rikning, redovisas som mtékt. Intikter varderas till det verkliga virdet av det som

erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.

Materiella anldiggningstiligangar
Mal.euella anldggmngsullgdngal l&dBVISﬂS tlll anskaffnmgsvmde mmskat me,d ac:kumulei adﬁz avsklwnmgal och

"Tlllks:)mmande u[,g.lﬂ.el SO uppfyllei tillgangskuteuet Iaknas ini tlllgangens ledewsade vand{a Utglftel fm IOpande

underhdll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avsknmmg skcl 1111Jatt over tlllgangens aelakndde nyttjandﬁzpen@d eftelsom det atmspeglal den

kﬂstnad i 1e:sultat1 aknmgen Om en tlllga 1g hm delats upp pa ']" ka kﬁmpmleﬂtﬁl skuvs lespektwe

komponent av separat over dess nyttjandeperiod. Nedskmmmg sker vid bestiende valdenedgang

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns en indikation pa att

dessa har fordndrats jamf6rt med uppskatining vid féregdende balansdag.

Antal ar
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Pagdende nybyggnationer, ej ianspraktagna 0

Inkomstskatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skatlepllktlgt resultat skiljer sig
fran det redovisade resultatet i resultatrikningen dé det har justerats med eJ skattepliktiga intdkter
och ej avdragsgilla kostnader samt fér intékter och kostnader som 4r skatteph{tiga eller avdragsgilla i
andra perioder. Aktuell skatteskuld beriiknas enligt de skattesatser som giller pa balansdagen.

Avsdttningar
Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare héindelse, det 4r sannolikt att

ctt utflode av resurser kommer att kriivas for alt reglera forplikielsen och beloj ppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sélte,
Tidpunkten eller beloppet for utflsdet kan fortfarande vara osiker:

Avsiittningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och

inférts, eller om fGretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

Sida6av g




Norrlandspall Fastigheter Orebro AB

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Medelantal anstallda

Medelantal anstillda

narvarotimmay relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstillda har varit
Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop _

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Redovisat viirde byggnader

Redovisat viirde matkanldggningar
Redovisat vérde mark.

Ingdende anskalfuingsviirde
Inkop

Ingdende avskrivningar
135&1'61:3_ avskrivningar _
Utgaende ackumulerade avskriviingar

Utgdende redovisat virde.

P:?i-gfiﬁ_lld’er'ny-mll%i'ggninga_r och forskoit avscende
materiella anlidggningstillgngar

_Iﬁngﬁe:n:dc anskaffningsvirde

fokGp

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgﬁeﬁde- redovisat virde

Stiillda siikerheter

Foretagsinteckningar
for foretagets egen rikning

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

2023

0:’3:'0:

2023-12-31

22 407 858

O

0

22 407 858

-287 160

689192

976 352

21431 506

371 332

8624018

2023-12-31

6686110
OZ

-1 337222

-1 560 092

2023-12-31

1 643 558
47 897 375
0

49 540933

49540933

2022

0,00
2022-12-31
0

15204 791
7203 067

0
287 160

-287 160

22120 698

391 314
13 105 366
8 624 018

22 120 698

6,686 110
6

0

-222 870

7203 067

6463 240

2022-12-31

8 846 625
0

1643 558

2022-12-31

Inga vésentliga hiindelser har identifierats efter rikenskapsarets slut som menligt skulle kunna inverka p# foretagets

verksambhet;
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Afiktoriserad revisor

Nor r:landsp:all Fasti;gh;eter :'Feb-re AB

Not 8§  Koncernforhallanden

Norrlandspall Fasti gheter Orebro AB #r ett heldgt dotterbolag till Norrlandspall Invest AB, org.nr 556636-0466, med siite i

Umed. Koncernredovisning for hela koncernen upprittas av Norrlandspall Tnvest AB, org.nr 556636-0466.
Av arets forsdlining avser 100% och av arets 11‘11(0[) avser 13% andra foretag mom koncernen.

Not 9  Definition av nyckeltal

Soliditet . -
Justerat eget .k;api.tafl_ 1 proceiit av balans @m_g_}ujtﬂ_iﬂg

Umeid  J202Y-05- M

itk Mgy Annika Lofstrom
Verkstdllande direktor

Anders Rinzén

Sida§avg




oitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Norrlandspall Fastigheter Orebro AB

organisationsnummer 559256-5062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi"h ar utffjr'i“en' revis'itm | av'ﬁrsre dmisniﬂgen f{ir N{:-'rrlaﬂd'spal'[

sta!lnmg per den 31 december 2@23 GCh av dess ﬂnans;ella resulta‘t
for aret enligl drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens.dvriga delar:

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalonden

Vi-harutfért revisiorien enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
starnidarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till Norrlandspall Fastigheter: Orebro AB
enligt. god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjﬂrt vart

yrkesetiska ansvar eatigt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirackliga och
dndamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

'D'et ér styirfelsen och vérks-téliand“e d‘irektéreh som har anwaret 'fijr
enligt arsredowsmngslagen Styrelsen gch verkstallande d irektaren
ansvarar aven for den interna kontroll sarm de bedémer ar |
nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte intiehaller
nagra vdsentliga felaktigheter; vare sig dessa beror pa
@'e:g-e;ntligheter-_e'ljl".e;.r misstag.

verkstallande d[rektaren 'For bedomnmgen ay bolagets formaga att
fortsdlta verksamheten. De upplyser, nar s &r tilldmpligt, om

farhallanden som kan paverka frmagan att fortsatta
verksamheten och attanvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen ach
verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upph6ra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara.mél &r att-uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna-en revisionsberattelse som innehaller vara
utt?al'anden' Rimlig sék'e“rh“et 'é'r en héﬁ'g gra“d av Sékerh'e”t' ‘men &r
r.e:u_Iglonssed S;v_erlg.e a.II.tl.d kﬁmmer att up_pta.cka en v.as;entllllg;
fefaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund
av-oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del-av en revision enligt 1SA anvinder vi professnonellt

omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionern. Dessutom:

® itdenttfterar ach bedomer Vi rigkerna fer vasenthga
-oeg;en;t-hgh.eter el_lermtgstag-, u_.tfarm_ar {J_C_h utf@r
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
Upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheterar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse ay den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse fér var revision for att utforma
grariskringsatgarder som dr [ampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttaia 0ss.om
effektiviteten i den interna kontrollen.

& :U'tvéird-e' rar Vi‘ Ié m'pli'gh Et-e-'n ide retimfisn-i ﬁ-g-s'p 'ri'nc:-iper s0m
-d' ' 'ek-tarenﬁ- up-pskattnmgar | re.dwls_nmge-n GCh ’[Ill.hO;f_a_ﬂ-dE:a
upplysningar.

+ drarvi en slutsats.om lampligheten | att styrelsen och
verkstallande direktbren anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om

huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser

-s:élda.na h"a"n'd'el's-er E'ller ffjrha'ﬁ'*llan*den som ka-n I ed-a il
'verksamhetw Om Vi drar Slutsatsen att det fmns en vasentlig
osakerhetstaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista
uppmarksamneten pa upplysningatna i arsredovisningen-om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredowsmngen Vara slutsatser baseras pa de rews:onsbews

kan framt-;--da-.-ha n.delser el-l;er-.fa;rhal]-a-nden'-g@ ra att---e:tt-._ba-la 3
inte lingre kan fortsitta verksamheten,

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
;@ch om é'rsre dwign'ingeﬁ 'ﬁte‘rgér' 'd'e"Uh'd'ErIi?gg'an'de“

rattwsande bll.di

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, déiribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

U-tmla nsde:n

revision av st_y.r.el;sens-c}ch._ v.e.rkstal..lande_ dlre-k.tc)rens f_owa-l.tm.ng for

Norrlandspall Fastigheter Orebro AB for rakenskapsaret 2023-01-

01-2023-12-31 samt av {drsiaget till dispositioner betrdffande

holagets vinst eller forlust.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende | forhallande till Norrlandspali Fastigheter Orebro
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for{orslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning:
innefattar detta bland annat en bedGmning av.om utdelnmgen ar
farsvarlig med hansyn till dé krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av-bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalihing i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgeriheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande
direktdren ska skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r
nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgoras |
dverensstdmmelse'med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

s foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersiattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pdnagotannat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detia, ir
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med akii _eb-c:ﬂfa'gs lagen.

k@mmer att upptac_ka_atga_rder e_;H_;_er f_o.rsumm_e]ser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
;d is-pc:tsititj‘n er av b'olage:ts- vinst eller forlust inte ar forenligt med

Norrlandspall Fastigheter Orebro AB
organisationsnummer 559256-5062

22}

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvinder vi prafessionellt omdéme och har en professionellt

;Skeptisk'Ehsté'l'lni'ng u’nder he[a reui;sli'e:men -Graﬁ'skningen' av

'forl ust grundar Slg fra mst pa rewsmnen av rakenskapema V:Ika

tillkommande gra nsknmgsatgarder som utférs baseras pd var

professionella beddémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebaratt vi fokuserar gra nskningen pa sadana

atgarder omraden ochforhallanden som arvésentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse T6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden
som ar relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underiag forvart uttalande om styrelsens.fnmlag till dispositioner
betréﬁande -bt)l’a'gets vin st eller fariust har vi granskat om forslaget

. ~ Auktoriserad refisor /




