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Jag mtygar att resultatrikningen och balansridkningen har faststillts pa arsstamma 2024-06-13.
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Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten _
FM%I"?E*S: AB Ostra Malmen ingér i den koncern vars moderbolag ir Fastighets AB

559270- 2764, som i sin T

Koppartornet. _ - - i
Bolaget dger fastigheten Nybyggsgrind 7. Fastigheten forvaltas av Fastighets AB Stockholmia, vilka
ombesirjer skotseln av fastigheten liksom d driften av bolaget.

Bolaget har inga anstéllda. inga [6ner eller ersdttningar har under dret utgatt tll Myrelgm

B Malmarna, org nr
r digs till 50 % av Holmia Intressenter AB och 50 % av }'? astighets AB

Foretaget har sitt site i STOCKHOLM.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser intrdffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2323 2022 2021 2019/20
Nettoomsittning 3117 2833 2 546 1219
Resultat efter finansiella poster 29 536
Soliditet (%) " w 0,2 5.8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningspri

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-  Aktieagar- Fusions-  Balanserat Arets Totalt

kapital misﬁﬁﬂi resultat resultat resultat
§] 25 217 887 1305

Belopp vid arets inging )
Disposition enligt beslut
_M cll“bSﬁdl" -m

rikning

.Ermlma aknmgam]lgkoﬁ 50
-Amts resultat

Belopp vid arets utging

50 1950

25 &0

Ej dterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgir per balansdagen till 1 950 000kr




balanserad vinst
arets torlust

disponeras sd att -
1 ny rikning Gverfores 3638

Féretagets resultat och stillning i Gvrigt framgér ng med noter.



orelsekostnader

F astlghetskesmadm
DWiga externa kostnader
Avm och nedskrivningar av materiella och

E@rmﬁﬁ aﬁla F;jmggtﬂlgangm

Rcwdsewsuitat

Fmanswﬂa poster

Ovriga rinteintakter och hiknande resultat Yoster

Rﬂ:@lﬁﬁkﬂgmﬁﬂﬁ?- och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

3117 357
20 454

-1 532 232
1605579

5971

-1 300 865

1874 808
1083 285

148
-2 970 765
-2 970 617
-1 887 332

1 (}Dﬂ 000
-887 332



TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Summa aniagr;m

L]

._ Ry ggmdﬁr e:;:sch m&rk
Summa materiella anlig

eningstillgingar

stillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordring

Ovriga fords

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

ar

ingar

Summa Kortiristiga fordringar

Kmm ﬂck étmk

2023-12-31

136 926 735

136 926 735

136 926 735

0

116 789
2 405
119 194

366 305

137159971

137 159 971

9015
175 129
é 787

803 166
994 097

138 154 068



Eget kapital

ET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kﬂpﬁmf

--’ﬁ*[_f;_i;}mkapim

Balanserat resultat
Arets resultat

Fritt eget kapital

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Léngfrlsnga skulder

OWi ga SK

Skulder till koncern: Oretag

aulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorssk
Skatteskulder
Owaga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

ulder

2023-12-31

1304 503
-1 300 865

71 ’?25 262

136 725 262

HG O‘M

39{} 799
633 335

137 412 235

1 234 583'
1304 303

71 ’3‘58 E‘?S:

136 258 175

7{391}

_.59 1_ 3;.91}:

138 154 068



Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysnmgar

;_fgs.mrowmmgm ir ugppmtmd ie
rad (BFNAR 2016:10

h Bokforingsnimndens allméinna

f:ﬁf?lghet me: &mmdmm ingslager

Avskrivning
“Tziiamy&dc avskrivningstider:

Soliditet (%)
Justerat eget kﬁpzmi (
balansomslutning,

Not 2 Specifikation av sammanslagna resultatposter

Vatten och avlopp -85 897 -78 377
Fjarrvirme 316 186 -272 R98
El-uppvarmning 72 08! -125 577
{sopor) - 1’95 66(}- -181 768

222-647 -36 736
=191 637 =172 876
Undk reparationes -128 374 -172 518
'S%ﬁ?’lﬁ%ﬁﬂﬁl 5518 2 745
E mmkrmgs;xmer MM :;?s-#'.%
Emkuerm-%kmmadw 9-

-1167 122 -1 ﬁ% 092




Fastighets AB Ostr
Org.nr 559230-2169

Not 3 Byggnader och mark

B Ostra M

Ingiende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

A-E‘%tg : g_ﬁ}:gkri ;

Utgéﬁnd@mkummm’mﬁ avskrivningar

Not 4 Langfristiga skulder

Lan till koncern

Bt

redovisat varde

Lan banker kreditinstitut

=274 232

2023-12-31

65 000 000
71725262

136 725 262

2023-12-31

65 000

65 000 H00

2022-12-31

203

-22 572
-251 660

65 000 000

136 258 175

2022-12-31
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kholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Carl Gmmf J@hmm@ Madeleine Rmmgrm.
Carl Gustaf Johnzon Madeleine Rlswgmﬁ
QOrdforande

2024-06-13 2024-06-13
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Vir revisionsberittelse har ldmnats 2024-06-13

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Fredmk Enblom

Auktoriserad revisor



Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Ostra
Malmen for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

i_nllgt var uppfattnlng har arsredmsnlngen upprattats i enllghet med
blld av Fastighets AB C lstra Malmens fmansuella stallnmg per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Fastlghets AB C Ostra Malmeh erillgt god rewsarssed | Sverlge och har i

m- anser attxde rewsmnsb.ems vi har l-nh_a._m-tat ar tl-llraekl_l_gamh
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

De‘t ar 'Styrelfsen som har’ 'aﬁsvaret f{:ir a’tt ér'sredovisningen umprféaitt‘as och

ansvarar aven fc}r den mtema kentroll som den bedemer ar nodvandlg TOr
att uppréatta en arsredovisning sem inte innehaller nagra vasentiiga

felakti_gheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen
av belagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan péaverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillaBmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

SoMm helhet mte mnehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare Slg dessa
beror pa eegentllgheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehéller vara uttalanden. lehg sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revlsmnssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentllg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

h_ar en prﬁ)fessmnell_t s.keptlsk mstallnlng. ._unde_r helarem_s_l@nen. .Des.sutc_}m__

s identifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentllga felaktigheter i
:arsredwlsnmgen vare Slg dessa bemr pa oegentllgheter eller mlsstag,

ech mhamtar remsmnsbews sam ar tlllrackllga ech andamalsenliga fer

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentllgheter ar hégre 8n foren

vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan

innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss enforstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f6r var revision fér att utforma granskningsatgéarder som
ar lampliga med hansyn il ‘-omstéandigheterna, men inte f6r att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovisningen och fillhérande
upplysningar:

e. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasenthg osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen att det fmns en vasentllg
-uppmarksamheten pa upplysnmgama | arsredmsnmgen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otlllrackhga modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

° utvérd‘erar vi den évergripande presentatienen strukturen @ch i'nnehélle:

aterger de underliggande t.ransaktlanema och handelsema pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighets AB Ostra Malmen fér rakenskapséaret
2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslageti
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rékenskapsaret,

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Fastlghets AB Ostra Malmen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det'ér Styrels'en som har" ansvaret ft’:ir f&jrsla?get ’til’l 'diSpe'sitiGﬁEr befréffande;

krav som belagets verksamhetsart omfattmng och rlsker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning I Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokformgen medelsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i naégot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller

* pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredewsnmgslagen eller belagsordnlngen

wns_t el Ier‘ f@f!’l U_St @C_h darmed _vart _uttal_ande om _detta_ &r att __me_d _rlml_ig
grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti 16r att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverlge alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av-
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

fSc:»m en c del av en revision en‘ligt god revisic:-nssed i S'verige anvénder vi

av. rakenskapema Vilka tlllkommande gransknmgsatgarder som utfers
baseras pa var professionella bedémning med: utgangspunkt | risk och

vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskrungen pa sadana

atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten

och dar avsteg och -Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets

situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens.
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Ermnst & -Young A_B

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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