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Undertecknad styrelseledamot i Dala Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststélits pa
arsstamma 2023- OL-"2p Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Bj6rn Sjolin -
Styrelseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Dala Fastighets AB, 556765-4651, med séte i Borlange far harmed avge arsredowsmng
for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2008-09-11, bolaget forvaltar och hyr ut egna fastigheter,

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har kriget i Ukraina vasenthgt paverkat de allmanna marknadsférutsattningarna
vad galler osakerhet och risk. For narvarande ar det osékert nar samhallet atergar till det normala,
men redan nu star det klart att effekterna pa varldsekonomin blir: patagllga Bolaget och dess
verksamhet har i huvudsak paverkats genom &kade kostnader detta ar.

Flerarséversikt , - Belopp i kr
. e 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 843 392 662616 637837 1015354
Resultat efter finansiella poster 49 288 83 164 65 158 326 216

Soliditet, % 28 31 30 31

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Bailanserad Arets
- kepilal fond vinst vinst
Vid arets barjan 100 Q00 2410352 66034
Omforing av foreg ars vinst 66 034 -66 034
Arets resultat - 33 789
Vid arets slut 100 000 2 476 386 33789

Resultatdisposition |

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 510 176 dlsponeras enligt féliande:

balanserat resultat 2 476 386
arets resultat 33790
Totait 2 510 176

disponeras s& att
I ny rakning overfores 2510176
Summa 2510176

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter. ./
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Resultatrékning
Belopp i kr

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.
Nettoomsatining

Summa rorelseintikter, lagerfordndring m.m.

Rérelsekostnader
Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter o
Skatt pa arets resultat

Aretsresultat =~

2022-01-01-
2022-12-31

-255 687

299723

-557 756

285636

236348 -118548

;52(8__)'

© 2021-01-01-

2021-12-31

662 616

-182 761
-6 192

-460 904

-118 548

17 130
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Balansrékning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark !
Inventarier, verkiyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

7 890 576

61 660

141 211

8093447

137 014
109 529

86 119

332 662

943 125

043 125
1 275 787

9 369 234

36)

2021-12-31_

8 187 413
64 246

T 8251959

19 432
94 864
5 654
119 950

119 950

8 371 909
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
100 000

2 476 386
33 789

2 510 175

2610175

6 010 800

254 400
21 993
166 043

305823

748 259

9369 234

100 000

100 000

2410 352

66 034

2 476 386

2 576 386

198 367

3 9538 900

3737 267

336 000
25 362

8 371 909
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper _
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. |

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berédknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret

Immaterielia anlédggningstiligangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader . 25
-Inventarier, verktyg och installationer 5-25

% per ar

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckelfal

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resulltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av cbeskattade reserver) ) / Totala tiligangar

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

_2022-12:31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: o ,

-Vid &rets borjan 9 338 064 7912 971

-Omklassificeringar | = 1425093
9 338 064 9 338 064

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid drefs borjan 1150851 -887 067

-Arets avskrivning enligt plan _ ~296 837 ~ -263 584
-1 447 488 -1 150 651

Redovisat varde vid arets siut 7890576 8187 413
b
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

-Vid arets borjan 596741 596741

Vid arets slut 596 741 596 741

Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -

-Vid arets borjan _ | -632 195 -523 828
-Arets avskrivning anskaffningsvarden - -2886 = -8367
Vid arets slut , -535 081 -532 195
Redovisat virde vid arets slut 61660 64546

anldaggningstiligangar

L 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets barjan - 1036128
Investeringar 141 211 388 965
Omklassificeringar -1 425 093
Redovisat viirde vid arets slut 141 211 o

Not 6 Langfristiga skulder - _
- - o 202212-31 _ 2021-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 4993200 2054 900

4993200 2054900
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Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
e _ R 2022-12-31  2021-12-31
0 Stéllda panter och sékerheter S

e Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

i Foretagsinteckning 1490 000
8 Fastighetsinteckning 74350 000 - 5100 000
o1 Summa stillda sékerheter 7 450 000 6 550 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Vid tidpunkten for aviamnandet av arsredovisningen har kriget i Ukraina vasentligt paverkat de

allmanna marknadsforutsattiningarna vad géller osakerhet och risk, For nérvarande &r det osékert nér
samhiliet atergar till det normala, men redan nu star det kiart att effekterna pa véridsekonomin blir

patagliga. Annu ar det for tidigt att se exakt vilka effekterna blir pa bolagets verksamhet,men i nulaget

har vi inte noterat nagra vikande trender i férsaljningen och vi bedémer att det finns gad beredskap for
att hantera de utmaningar som kan uppsta. .. ,
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Underskrifter

Borldnge 2023- (- O\

Bjorn Sjélin ,
Styrelseordférande

Susann Lindén ~
Auktoriserad revisor
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A Revisionsberattelse
e Till bolagsstdmman i Dala Fastighets AB, org.nr 556765-4651

el Rapport om arsredovisningen
3 Uttalanden

g Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Dala
& Fastighets AB for 8r 2022 (rdkenskapsaret 2022-01-01 -

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

=) 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovlsnmgslagen ech ger en I alla vasenthga avse-

sta,li.nmg .p_;_e.r_ de.n._ 3..1. december 2.022_ Q.Ch av .d.ess fmanm.ella:

resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststdller resuitat-
rakningen och balansrdkningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (iISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare t avsnittet Revisorns

ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Dala Fastighets AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser-att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nﬁdvandag for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnlngen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sg dr tillampligt, om férhallanden som kan
aaverka férmagan att fortsatta verksamheten ach att arwanda

t!llam_pas dock mte om beslut har fattats om att aweck!a
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehatler

mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sakerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och qod rewsmnssed i Sver‘lge alltld kommer att upptacka en

fdwantas paverka de ekonemrska beslut SOM anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A rngmber firmy of Ecnst & Young Glebiat Lunited

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-

aktlgheter : arsredowsnmgen. vare 51g dessa bemr pa-

nmgsatgarder bland annat utlfran dESSB r:sker och.
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamals-
enliga tor att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av
-oegentllgheter dr hgre 8n for en vésentlig felaktighet som
beror pa mlsstag; eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskmng, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

. 'utvérderar jag Iémplighéteﬁ' i de redmisnmgsprmcimr som

msnmgen och tlllhtsrande upp!ysnmgar

o drar jag en siutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvén-

der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fbrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredov'lsnmgen om den vdsentliga osdker-
hetsfaktorn eiler, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgrnpande presentationen, struk-

turen och innehdllet | arsredw:snmgen déribland upplys‘r
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens
ﬁlanerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den.

Jag maste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser"
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Utwer min rewsuon av arsredwlsmngen harjag aven utfert en

20.22 (rak.ens_kapsare_t 2022 01-0_1 - 2022- 12;_..31) samt.a.v
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elter

'ft&rlus‘t.

Grund fér uttalanden

Jaghar utfort revisionen enligt'god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns

ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till Dala Fastighets AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och anda mé-lsenﬁgﬁ som grund for mina uttalanden.

utdeinmg mnefattar detta bland annat en bedommng av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
tmlagets egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stall-

ning i ovrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och férvattningen

av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att-

tpllse att bolagets ergamsatlon ar utfcarmad 5§ att bokfbrmgen

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i gvrigt kontrolleras pa ett betrvggande satt.
Re'visoms-ansmr

mltt ult'talande om_ ansv,ars_frlhet ar a_tt mhamta rews:cnsbews
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranieda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst elfer foriust, och darmed mitt uttalande om

detta, dr att med rimlig grad,a_v sdkerhet bedoma om forslaget
ar férenligt med aktiebotagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kornmer att upptécka atgarder eller forsummelser som
-kan feranieda ersattnmgsskyldlghet met bolaget eller att ett

-f_o_renhgt med akttebalagslag_en

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tiil dlspOSItmner av bolagets vinst
elier farlust grundar s;g framst pa rews:@nen av raken-

baseras pa min pmfessmne!la bedamnmg med utgdngspunkt |
risk och vasenthghet Det innebadr att jag fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r

vésentliga for verksamheten och déravsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse foér bolagets situation. Jag gar
|gen0m och prijvar fattade beslut beslutsunderlag, vndtagna'

vmst eller for[ust har jag granskat om fc}rslaget ar furenl:gtf
med aktiebolagslagen.

Falun den 30 juni 2023

Susa'n'n Lmdén '
Auktoriserad revisor
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