VISNING

ELBE Fastighets AB

Org.nr. 556226-5933

Styrelsen fir hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- férvaltningsberatielse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i ELBE Fastighets AB intygar, att resultatrakningen och balansréikningen i arsredovisningen har

faststéllts pd drsstimma den 10 juni 2024. S
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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ELBE Fastighets AB

Org.nr. 556226-5933

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksambheten o
Foretagets verksamhet ar att bedriva forvaltning av fastigheter och vérdepapper samt ddrmed forenlig verksambet.

Foretagets séate dr Landskrona

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets ingéng

Utdelning o
Balanseras 1 ny rﬁkniﬂgf

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras 1 ny rakning

Forslag till beslut om vinstutdelning __
Styrelsen foreslaratt utdelning lammnas med 500 000,00 kr. vilket motsvarar 250,00 kr. per aktie.

2023

517 593
-94 832
09.23

Aktiekapital

200 000

2022

549 452

234 808
06,88

Reserviond

40 000

2021

725 674

14 415
96,24

Balanserat
resultat

11 529 080
-500 000
430 646

2020
613 054
-103 533
05,96

Arets resultat

Summa eget
Kkapital
12 199 726

-500 000
0

919852

919 852

200 000

40 000

11459 726
919 852

12 379 578

500 000
11 879 578

12 379 578

11 459 726

019 852

12619 578

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och

risker stéller pé storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av drsredovisningen. Foretagsledningen planerar i inga
va_ entliga forandringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsaljningar eller avveckling.
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ELBE Fastighets AB

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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Rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning |

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteckosthader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not

Sida 4:av-8

2023-12-31

517 593

0

-379 470
-92 563

-210 763

2022-01-01
2022-12-31

549 452
536 000

-682 796

-165 203

5263

-60

558 114
-95 524

=216217

215 597

40789
60 000
;

70 371

-94 832

1277 900

234 808

318 000

1277 900

318 000

552 808

-122 162

919 852

430 646



ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Byggnader och mark _
Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anliggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella a.nlﬁ_ggn‘ingsﬁlljgﬁngazr

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anliggningstiligdngar

Summa anldggningstillgdngar

i'm:s::;’a‘?ﬁninggﬁﬂgﬁngar_;

Kortfristiga fordringar
Igundfc'rdIMg;a'r
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
K assa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N
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2023-12-31

4417 764

9 466
4 985

4 432215

3704 075
3943 855

7 647 930

12 080 145

637 156

12 717 301

2022-12-31

29 242

4231611
3947 119

8 178 730

12 821 708

133358
210416
9

343 774

473 375

473375
817 149

13 638 857



ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

NING 2023-12-31 2022-12-31
Not

a Bundet eget kapital
rar Aktiekapital 200 000 200 000
et Reserviond | 40 000 — 40 000

& Summa bundet eget kapital 240 000 240 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 459 726 11 529 081
Arets resultat 019 852 430646
Summa fritt eget kapital 12 379 578 11 959 727

Summa eget kapital 12 619 578 12 199 727

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder _ 1277900
Summa obeskattade reserver 0 1 277 900

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 71 551 6 302
Ovriga skulder 6172 7972
Upplupna kostnader och forutbetalda itakter 20 000 | 147 656
Summa kortfristiga skulder 97 723 " 161 230

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 717 301 13 638 857
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

Arsredowsmngen ar upprattad i enhghet med arsredowsnmgslagen och BokfGringsnimndens allménna rad (BFNAR

Materiella anldggningstiligangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader _
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

F mbattrmgsutgiﬁer pa annans fastighet
Ovriga materiella anldggningstillgangar

Not 2 Medelantal anstidllda

;Medeim: tal anstallda

Noter till resultatrikningen

Medelantalet anstillda bygger pé av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade tilli en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit

Noter till balansrakningen

Not3  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Redovisat virde

Ingéende anskafiningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirden
Rédovisat vérde

Inventarier, verktyg och installationer

Not5 Ovri iga materiella anléiggningstillgangar
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2023

0,50

2023-12-31

3 397 561

-3 788 810
-190 987

4 417 764

2023-12-31

378 045
-348 803
-19 776

9 466

2023-12-31

4 985

4 985

Antal ar

33 ar
50 ar

2022

11 076 788

250773
-2 930 000
-6 522 371

-196 439
4.608 751

2022-12-31

378 045
-329 025
-19 778

29 242

2022-12-31

4 985




Not 6 Andra lingfristiga viirdepappersinnehay
Ingéende anskaffningsviirden

Forsiljningar
Redovisat viarde

Not7 Andra ldngfristiga fordringar

Ingdende anskaffr

'ELBE Fastighets AB
Org.nr. 556226-5933

ingsvarden

Reglerade fordringar

Redovisat varde

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet _ ” o
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Annelov

2024-06-10

Bertil Erlandsson
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4231 611

=527 536

3704 075

2023-12-31

-3 264

2022-12-31

5 280 834
1049 223

2023-12-31

0

4 23] 611

2022-12-31

3 947 653
-334

3047119

2022-12-31

650 000

200 000



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i ELBE Fastighets AB

Rapport om #rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ELBE Fastighets AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av ELBE Fastighets ABs finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess Iinansiella resultat for aret enligt arsredovmnmgslagen
Forvaltningsberéattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Svenge Mltt ansvar enhgl dessa standarder beskrws néarmare 1 avsmttet ”Rcwsmns ansvar” 'J ag ar

'-utta-landen.

Siyrels*’ens ansvar

E:_nl 1 gl_ a_r;sredqwsnms.l.a_.gen. Styrelse_n ansvarar aven f'or. den. interna kommll som d@n b_edgmer At
nodvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedommningen av bolagets forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredowsnmgen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hdg grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

skepj;_i_sk _.1_nsxtal.1nmg u.nde;r he_la revisionen. Dessutom.




+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsétgéirder bland annat utifran dessa
risker och inhé@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och sandamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
kning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av

agerande i maskopi, forfalskni

intern kontroll.

+ skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till omstéandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen. '

» utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten.

Om ja'g drar slutsatsen att det ﬁ:rms en 'vﬁsenﬂ?ig o'sékerhetsffa'kto-r méﬁste ' 3 a'g i 'revisiensieréttelsen fa"sta.

» utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen éaterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pé ett satt som ger en rittvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inr

’ktmng samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
ELBE Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bola gets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet {6r rakenskapsaret.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende 1 forhallande till ELBE Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning mnetattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets :ezgna.,kapiiftal., konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraftande revisionen av fOrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningssky
inte #r forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

< forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av

N rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella

Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

J den 1 um 2024

Godkénd fevisor
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