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Centrumfastigheter i Kivlin

Org.nr, 556687-4524

Yerksamheten
Centrumfastigheter i Kdvlinge AB med organi nsnummer 556687-4524 dr ett aktiebolag registrerat i Sverige med
nsgatan 12, 211 11 Malmé.

site 1 Stockholm. Adressen till huvudk ontoret &r Ju ungme

Bolagets verksamhet ér att dga och forvalta fastigheter och ddrmed {0

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020
371 280 435
1295 7986 6612
39 461 33 676 45 901
FAL 34,60 40,46

2024
Res. efter fmmgwﬂa poster -2 707
Balansomslutning 81 383
Soliditet (%) 19,57

: émm*miag till Granitor Property L wempmem AB, org.nr 556319-4249. Moderféretag 1 den stérsta

koncernen som upprittar koncern ﬁdwmmng som Can gﬁﬂtﬁf 1 Kévlmge

dotterforetag till d&r Granitor
Hﬁldmg mg nr. 5591 38 8912, med siite 1 Stockholm, Moder t 1 den minsta koncernen som uppréttar
0N isning som Centt mfmﬁghﬂﬂr i Kﬁvlmge é":L ir dotterforetag

Fém‘mgm lml

o till & Granitor Properties AB, org.nr.

Fordndringar i eget kapital

Balanserat Arets Summa fritt

Aktiekapital resultat resultat eget kapital

Belopp vid arets ingdng 100 18 475 -401 18 074
Resultatdisp. enl. beslut av

Arets forlust -2 245 -2 245

mm 2 av i
P “Signerat Ms, PS, ROL, RO2
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mfastigheter 1 Kivlinge AB

Centrum
Jrg.nr, 556687-

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition wbm’lagﬁm vinst

£ X

Till arsstimmans forfogande star
18 074 042

balanserad vinst 8 074 04
-2 245 206

arets forlust 22452
15 828 836

?‘ﬂ} X

7"y
A0

o Styrelsen foreslar att

i ny rdkning éverfores 15828836
15 828 836

tyrelsen anser att det foreslagna koncernbidraget dr forsvarligt med héinsyn till de krav som verksamhetens art,
mfatining och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stidllning 1 Gvrigt.

de bolagets resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.




Centrumfastigheter i Kivling
Org.nr. 556687-4524

2024-01-01
2024-12-31

Not

Rirelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
(Ovri ga externa kostnader :

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Rintekostnader och liknande resultatposter 0
Riintekostnader till koncernforetag _

Resultat efter finansiella poster -2 707

Bokslutsdispositioner
“rha Hng koncernbidrag
L.dmnade koncernbidrag

Skatt pd arets resultat -0

2023-01-01
2023-12-31

Arets resultat

av 3

Signerat M5, PS5, EQL ROD e s



Centrumfastigheter i Kiivli
Org.nr. 556687-4524

BALANSRAKNII
TILLGANGAR

Anligg

Materiella anliiggningsti

Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Summa finansiella anlédggningstill

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordring
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Not

2024-12-31

2023-12-31

447
73

femg)” “Sigrierat MS, PS, ROL, RO2

17 442

81 383

522

322

74 632
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Centrumfastigheter 1 Kivli
Org.nr. 556687-4524

Not

Bundet eget kapital
Summa bundet eget kapital _.

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncermnforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter -
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

pame  Sicnerat M5, PS, ROL, ROZ

2023-12-31




Centrumfastigheter i Kiivli
Org.nr. 556687-4524

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 /2

\rsredovisning och

ﬁéﬁwmm

Hyresintiikter aviseras i forskott och periodiseras linjéirt si att endast ém eﬂd som belGper pa perioden
md@wgm som Intdkter. H}fws avtmfan klassificeras som @p%m@:mnﬁﬁa hyresavtal och fastigheter som hyrs
under operationella leasingavtal inkluderas 1 posten férvaltningsfasti gh%m*

Mamﬁm‘m mf&ggr& ingstillgangar
ﬁ,mmeim nggtmgmgm I"%dﬁW&ﬁ.S till anskaff: iingsvirde med avdrag for ackumulerade am:mmgar

mh ﬂlm ﬁEdS krivningar. Tillgangarna ska VS av ling %rt Gver tmgmgam&g esé@mdﬁ n}rﬁj
oru ark som inte Ekl‘WS av. N_- yttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nytt; andﬂrméﬁr

Finansiella instrument

¥

Finansiella tillgdngar och EZMIM mdﬁwms enligt anskaffningsvirdemetoden. Finansiella tillgangar 1 form av
virdepapper redovisas till anskaffningsvirdet » Vi ilket ink udﬁrm" Wﬁnmﬂlﬂ transaktionsutgifter som #r direkt
hénfmliga till féwﬁwet av ﬁl’Egﬁngan ! L viirdepappersinnehay vars wrkliga viirde #r ﬁ.ﬁgm in det
{BWS ade v t skrivs ned till det verkl 1ga vﬁmm om viirdenedgingen kan antas vara bestdende. Kort z
drderas lﬁpmda till det mggm av anskafin mgwﬁrdﬂ och mﬁaﬁﬁm ﬂl}nanggvﬂrdm Lar *
{ris angfristiga Skum%r wmm till upplupet a
framtida bﬁmﬁnmgar dmkmt%md% med den effektivrinta som bersknats w amkafhmgsﬂﬂﬂat

mk@mmﬁmzﬁ

_ kluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten r%d@ws as 1

ikningen, forutom 1 éa f&il dﬁn avser poster som wéwmm dlmkt. ] ﬁgﬁt kapital. I sadana fall redovisas
dven sEmttﬁ:n 1 eget ,lmg zmﬁ Uppskjuten skatt redovisas mhgt : ngsmetoden pa mm *@meﬂmg%
t@mp@mm Skiﬂmder Eﬂ .uf ﬂmt‘ Sklﬂﬂﬁd ﬁﬂm ndr dm ﬁﬁmj er ﬁi g

Not2 Mark 2024-12-31 2023-12-31

Inghende anskaffningsvirde 74 110
Investeringar 6 é I 6

Forséljningar/utrangeringar _ -lesss
Jtgdende ackumulerade anskaffningsvirden 63 891 74 110
Utgaende redovisat vérde 63 891 74 110

Redovisat virde mark




Not3 Andelar i koncernforetag 2024-12-31

kumulerade anskaffn

Utgéﬁmﬁ mémxmﬂ virde | 50

Not4 Koncernforhallanden

Peter Syrén. * Smmé
Verkstillande direktor vl

Vir revisionsberittelse har angivits 1 enlighet med datering i1 signeringsverifika

Auk% Orls %md revisor

T

2023-12-31




2023060320017

LSE

REVISIONSBERATTE

Till b
Org. nr 556687-4524

Rapport om arsredovisningen

Lttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fGr
Centrumfastigheter i Kdvlinge AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslaeen och ger en 1 alla visentliga avseenden

rittvisande bild av Centrumfastigheter 1 Kivlinge AB:s
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberiltelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansriikningen.

Grund for aftalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. YVart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi fir oberoende i forhallande till foretazet enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbeviz vi har inh@mtat dr ullrickliga och
indaméilsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar

Dret dr styrelsen och verkstillande direkidren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riitivisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiillande
direktbren ansvarar dven for den interna konitroll som de
bed&mer ir nddvindig for att uppriitta en drsredovisning som
inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstillande direktéren fér beddmningen av bolagets fGrmaga

att fortsiitta verksamheten. De upplyser, néir sa dr tillamphligt, om

forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direkttren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gtra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig

-felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de

Transaktion 082221 15557547087 764

an i Centrumfastigheter 1 Kdvlinge AB

enskilt eller tillsammans rimligen kan fBrvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
pmddme och bar en professionellt skeptisk mstillning under
hela revisionen. Dessutom: ““'

e identifierar och bedimer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pd misstag, utformar och utfGr
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som dr tillrickliza och
dndamailsenliga fOr att utgdra en grund {6 vara vttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till
f611d av oerentlizheter dr hiigre dn £6r en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom cegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktip information eller dsidosittande av
intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med héinsyn till
omstiindigheterna, men inte fGr att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och nimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktbrens uppskatiningar 1 redovismngen och tillhérande
upplysningar.

s drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
wvarkstillande direktbren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksi en
slutsats, med grund 1 de inhéimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Um vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fidsta uppmirksamheten pd upplysningarnma i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar &r ofilirfickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdimitas fram tll datumet 16r
revisionsberittelsen. Dock kan framiida hiindelser eller
forhallanden gira att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

»  uivirderar vi den Gvergripande presentationen, strukluren
och mnehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underligeande (ransaktionerna och hiindelserna pé ett sitt
som ger gn rétivisande bild.

Vi maiste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt adpunkten for den, Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi wentifierat.

B Signerat MS, PS, ROL, RO2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Lttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfirt en
revision av styrelsens och verkstillande direkttrens fOrvaltning
for Centrumfastigheter i Kivlinge AB fér ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 Brvaliningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direkttiren ansvarsirihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
angvar enligt denna beskrivs néirmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ar tillriickliga och
dndamélsenliga som grund f6r vira uttalanden,

Styrelsens och verkstitllande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r {Grslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagetls organisation och fGrvaltningen
av bolagets angelizenheter, Delia innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sé att bokfbringen, medels-
forvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Hvrigl
kontrolleras pd etl betryggande séitt. Den verkstillande
direktéiren ska skita den Iopande fGrvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som
dr nddvindiga for att bolagets bokibring ska fullgbras i
Gverensstiimmelse med lag och fOr att medelsforvaltningen ska
skéilas pa ett betryggande sitL.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av fbrvaltmngen, och didrmed
vart utialande om ansvarsfribet, dr att inhéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direkttren i ndgot visentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pdnagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
firsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och diérmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedtima om fdrslaget #r

férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hidg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en reviston som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige

Transaktion 092221 155575470897769

2(2)

alltid kommer att uppticka atglirder eller férsummelser som kan
thranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utftrs baseras pa
viir professionella beddmning med uigdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa
sadana Atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Svertriidelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
fiirhillanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag t1ll dispositioner betriittande bolagets vinst eller fBrlust
har vi granskat om térslaget dr (Orenligl med akliebo

Viar revisionsberittelse har liimnats 1 Helsingborg den dag som
framedr av var elektroniska underskrift,

Forviz Mazars AB

Ros-Marie Ostberg
Auktorizserad revizsor

fe  Signerat MS, PS, RO1, RO2
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en och verkstallande direktoren for Granitor Pro
harmed avge arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2024
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Granitor Properties ambition ar att skapa stadsdelar och omraden som far manniskor och foretag att véxa och
utvecklas. Med hjarta och starkt lokalt engagemang skapar vi unika miljoer dér livet far ta plats. Oavsett om det
handlar om en arbetsplats eller en hel stadsdel ligger vart fokus pa mer &n bara byggnader. Vi vill bidra till att
skapa den hallbara staden. Det handlar om attraktiva fastigheter med eftertraktat innehall samt hég niva péa
arkitektur, men ocksa om att skapa platser i husen och i staden dar vi trivs, vill stanna upp och maétas. Vi utgar
fran méanniskans behov och skala samt ser vikten av stor variation och mangfald f6r att bidra till en langsiktigt
hallbar stad. Vi bygger inte bara enskilda hus utan skapar hela kvarter och stadsdelar som ska halla lange. Det

resulterar i omraden med stor potential som manniskor gérna soker sig till.

Arbetet startar redan | tidigt skede genom markutveckling dar vi utvecklar byggratter for byggnation. Granitor
Properties erbjuder gynnsamma maojligheter for goda investeringar. Genom lyhordhet for marknadens behov och
farvantningar skapar vi attraktiva visioner och malsattningar for projekten. Vi arbetar gdrna med storre omraden
dar vi genom var markutveckling skapar en detaljplan och byggratter for byggnation, | samarbete med andra kan
vi sedan utveckla en hallbar stad. Vi arbetar med arkitektur, design och en helhetssyn for att skapa levande
stadsdelar. Genom en mangfald av anvandningsomraden och upplatelseformer utvecklar vi platser déar

manniskor trivs och har férutsattningar att kdnna trygghet, inkludering och valmaende.

ostadsbyggande

Granitor Properties bygger attraktiva bostader i eftertraktade omraden fér manniskor som ser boendet som en
del av livsstilen. Inom arkitektur och design ar vi ofta banbrytande, vilket ger prestige till saval
samarbetspartners som boende, Bostdderna préglas ocksa av god funktion med omsorg om detaljer fér ett val
fungerande vardagsliv. Till forutsattningarna for bra lagen och goda investeringar raknas narhet till service
sasom allméanna kommunikationer, skolor, férskolor och handel, Granitor Properties finns i de geografiska ldgen
som manniskor soker sig till och erbjuder det bekvama vardagslivet med projekt som sticker ut i mangden. Vi
lagger ocksa stor vikt vid den sociala hallbarheten. Trygga och trivsamma miljoer som inbjuder till moten och
mangfald.

Kontor och kommersiella lokaler

| dagens arbetsliv ar sjalva arbetsplatsen ett uttryck for foretagets profil och en del av varumarket. Lage, exterior
och interidr samt innehall och service ar viktiga faktorer for att locka ratt kunder och medarbetare. Granitor
Properties utvecklar sina kunders affarer genom inspirerande fastigheter och miljéer dér goda trender fangas
upp och bidrar till foretagets synlighet | attraktiva sammanhang. Granitor Properties ar en partner som varnar om
kundens varumarke och utvecklar kundens affar med inspirerande lokaler och hdg serviceniva.

Granitor Properties utvecklar olika typer av lokaler sasom kontor, hotell och samhéllsfastigheter samt forvaltar
egenutvecklade fastigheter, primart kontor och hotell.

Marknaden

Marknaden har fortsatt under 2024 varit starkt paverkad av den inbromsning som pabdorjades under andra
halvaret 2022. Investeringsviljan har varit mycket lag och de tidigare kostnadsdkningarna har gjort det svart att
erhalla lonsamma investeringskalkyler. Konsumtionen har visserligen forbattrats nagot under aret, men den
hoga inflationen finns fortfarande | konsumentens minne och Kunderna har valt att prioritera sparande framfor
konsumtion. Under aret har dock inflationen ddmpats och den har under stora delar av aret varit ndra den niva
som Riksbanken har ansatt som langsiktigt mal for inflationen. Orsaken till lagre inflation ar framfor allt minskad
konsumtion och darmed en forsamrad tillvaxt samt dampad konjunktur. Gradvis har Riksbanken kunnat sanka
styrrantan under aret. Sammanlagt har styrrantan sankts fem ganger ner till 2,25%. Férvantningar har funnits pa
ytterligare rantesankningar under 2025, men det verkar nu vara mer osakert. Anledningen till det ar framfor allt
den geopolitiska oron i varlden, vilken ocksa innehaller marknadspaverkan i form av tullar, sanktioner och andra
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atgarder av mer handelspolitisk karaktér. ﬁxtgém er som marknaden har svart att bedéma vilken paverkan de
kommer att medfora, Risk finns at bada riktningarna i form av 6kade kostnader, som borde leda till inflation och
ovilja att sanka rantan och/eller till fortsatt osakerhet och ovilja att investera och konsumera vilket leder till
ytterligare forsvagad konjunktur och darmed behov att sanka rantan. Svensk ekonomi har ett stort
utlandsberoende och det aterstar att se hur till exempel en forandrad handelspolitik | USA kan komma att
naverka oss. Under senare delen av 2024 har vi dven sett inflationssiffror i bade utlandet, framst USA, och i
Sverige som har stigit. Aven de ldnga marknadsrantorna har stigit pa ett tydligt satt. Det kan verka aterhallande
pa Riksbankerna nar det galler deras vilja att genomféra ytterligare rantesankningar, och det kanske blir sa att de
maojligen intar en mer avvaktande hallning under férsta halvan av 2025,

Fortroendeindikatorerna i Sverige rasade brant under 2022 och i manga branscher fortsatte nedgangen under
2023. Under 2024 6kade fortroendet for ekonomin inom naringslivet i stort med undantag for
titlverkningsindustrin dar fortroendet forsvagades nagot, och byggindustrin dar fortroendet i stort sett lag kvar pa
samma niva som vid arets borjan. For helaret 2024 beddms dock ekonomin ha vuxit med mattliga 0,5
procentenheter. Beddmningarna fran manga hall ar att tillvAxten skall 6ka under 2025 och kanske landa pa néra

2%. Det ar framfor allt konsumtion och offentliga investeringar som skall bidra till den Okade tillvaxten.

Allmant rader en mycket stor osdkerhet och svarighet att gbra prognoser 6ver den ndrmaste framtiden.
Forhoppningsvis ser vi en stabiliserad inflation och rédnteniva och en sakta forbattrad arbetsmarknad med lagre
arbetsloshet. En geopolitik som ar ansvarsfull och som inte utloser "svarta svanar”, Forutsagbarhet kravs for att
bade foretag och privatpersoner skall vaga investera och konsumera. For bostadsinvesteringar och investeringar
i kommersiella fastigheter sa kommer vi troligtvis se en sakta aterhamtning med 6kade investeringar, inte minst
bostader for en aldre malgrupp samt fastigheter far forsvar, polis och kriminalvard men aven verksamheter som
gynnas av omvarldslaget.

Sarskilt om bostadsmarknaden

Antalet bostader till salu ar rekordstort och férsaljningstiderna ar langa. Antalet salda bostader ar dock tillbaka
in. Marknaden for villor har under 2024 varit nagot battre an marknaden for lagenheter. Efter

pa néra normalnivéa
prisraset pa lagenheter och hus under 2022, var priserna i stort sett stillastaende under 2023, och sedan
uppatgaende under 2024, De senaste manaderna, runt arsskiftet, har préglats av en viss inbromsning.
Bedomningen ar att bostadspriserna kommer att stiga svagt (5% under 2025. Drivande for prisutvecklingen ar
framftor allt ranteutvecklingen samt okade realinkomster.

Nar det galler nybyggda bostader sa har utbudet sjunkit under 2024,
stor andel pa grund av att antalet nybyggd
bostader minskattill en fljardedel. D
nybyggda bostader. Det finns dock stora regionala och lokala skillnader. Utbudet av bostader matchar inte helt
efterfragan avseende lage och malgrupp. Attraktiva ldgen med lag konkurrens samt bostader till en aldre
malgrupp ar troligtvis sadana bostader som kommer ha bast forutsattningar under 2025. Forutsattningarna for
bostader upplatna med kooperativ hyresratt mot en aldre malgrupp antas ha god efterfragan. Antalet
byggstartade bostader, sett till hela Sverige, under 2025 bedotms vara nagot hdgre an 2024 och troligt ar en
langsam uppgang aren darefter.

pa grund av att bostader saljs men ocksa till

Sarskilt om kontorsmarknaden

Kontorsfastigheter med ratt mikrolage, innehall, flexibilitet och ESG-profil har en stabil uthyrningsefterfragan
och stigande hyresnivaer. Generellt &r uthyrningsmarknaden for kontor nagot mer avvaktande, med langre
uthyrningstider an normalt. Hyresnivaerna &r stigande i attraktiva fastigheter. | sémre delmarknader och
fastigheter bedtms det vara en viss justering nedat pa hyresnivaerna. | samma fastigheter beddms ocksa
vakanser ha Okat tydligt under 2024. Manga foretag ser dver sina behov utifran storlek och nya arbetsséatt, som
en folid av andrat beteende efter pandemin samt en dampad konjunktur. Kontorets roll har blivit mer komplex
och mojligheten att mota bade medarbetarnas och foretagens behov krédver mer av arbetsplatsen idag. Kontoret
skall profilera foretaget och vara en motesplats men det skall aven tylla behoven av soclal samvaro, samarbete,
koncentration och aterhamtning. Kontorets funktion, lage och innehall 4r numera dnnu viktigare och mer
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betydelsefullt 4n tidigare. Likasa dr beddmningen att efterfragan pa flexibla avtalsvillkor, sdsom kortare
avitalslangd och mojligheten att dela funktioner och ytor, kKommer att oka ytterligare. Vi kommer att se en
vaxande skillnad i attraktivitet, hyresnivaer och fastighetsvarden mellan sdmre och battre kontorsfastigheter.
Granitor Properties dger och utvecklar nya och moderna kontorsfastigheter pa ratt ldgen och med det innehall
som efterfragas, vilket ar gynnsamt for framtiden.

Det har varit en tydlig forbattring av transaktionsmarknaden for kontor under den senare halvan av 2024, Kopare
och saljare har kunnat motas och fler avslut har gjorts jamfort med 2023. Avkastningskraven har stabiliserats |
takt med att rAntan sjunkit och i takt med att allt fler beddmer att rantan har ndrmat sig en varaktigt hallbar niva.
Pa arsbasis kan transaktionsvolymen summeras till strax under 140 miljarder kronor vilket ar en starkare
notering dn under 2023 men fortfarande det ndst svagaste aret pa tioarsbasis. Bedémningen &r att
transaktionsmarknaden kommer att forbattras ytterligare 2025 och Aterhamta sig fran botten 2023 i takt med att
rdntenivaerna och avkastningsnivaerna stabiliseras. Vi far dock rdkna med en stor skillnad mellan attraktiva
fastigheter i bra lagen och s&mre fastigheter i lAgen med sjunkande hyresnivaer och 6kande vakanser.

Sarskilt om marknaden for Samhallsfastigheter

Inom segmentet samhallsfastigheter har det under 2024 varit en stor investeringsvilja | fastigheter for
rattsvasende, kriminalvard, fGrsvar och vard men aven allmanna samhallsbyggnader som t.ex. kommunhus och
idrottshallar. Sverige star infor stora utmaningar for att omhénderta den alltmer aldrande befolkningen. Detta
innebar ocksa att behovet for "Sarskilda boenden” (vardboenden) kommer att 6ka. For kommunerna ar detta
kostsamma investeringar och boendeformer varfor viljan att ersatta eller kombinera sddana boenden med
trygghetsboenden ar stor. Kommunernas och regionernas allt tuffare ekonomiska forutsattningar gor att
intresset ar fortsatt stort att hyra lokaler fran privata aktérer. Avkastningskraven pressades kraftigt nedat fram till
2022. Vi har nu sett att fastighetsvardena har paverkats av stigande avkastningskrav vilket gor att kalkylerna
blivit svarare att fa ihop. Konkurrensen och de regulatoriska kraven &r ocksa allt hogre vilket gor att
projektgenomforande har en stigande riskfaktor an tidigare | kombination med krympande lOnsamhet.
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herattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Granitor Properties AB far hdrmed avge arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2024.

hmmﬂmmﬂmt mﬁmgmmagatm “325 E‘H “H Maimm

Kancernen, nedan benamnd Granitor Properties, ska genom hel- och delagda bolag utveckla, aga och forvalta
fastigheter och bedriva darmed forenlig verksamhet. | gruppens dotterbolag bedrivs verksamhet inom
fastighetsutveckling samt fastighetsforvaltning. Bolagen verkar saval inom bostadssektorn som inom den
kommersiella sektorn och ar geografiskt koncentrerade till Oresunds- och Storstockholmsregionerna.

ranitor Properties utvecklar och torvaltar kommersiella lokaler och bostader. Enkelt uttryclkt: vi skapar
bostader, arbetsplatser och stadsmiljoer dar manniskor vill bo, leva ochverka. Vitror dessutom att samarbete
och ansvarsfulla affarer ar vagen till en battre framtid. Genom relationer som bygger pa tillit, trygghet och
engagemang kan vi gora en positiv skillnad. Av den anledningen samarbetar vi alltid med kunder, partners, stad
och kommun nar vi utvecklar fastigheter och stadsdelar. Vi tdnker langsiktigt och tar garna ett helhetsansvar
fran ax till impa, hela vagen till forvaltning. Med en professionell attityd bemadter vi hogt stallda krav pa design,
tidplaner samt hallbarhets- och kvalitetsaspekter. Pa sa satt skapar vi badsta mojliga forutsattningar for att de
som bor och jobbar i vara stadsdelar och omraden ska kunna ta vid och forma sin stad.

Verksamheten har under aret marknadsforts under olika varumarken sasom Granitor, World Trade Center och
Sesam self Storage. Fastigheterna under varumarket World Trade Center, for vilka Granitor haft
farvaltningsuppdrag, har salts varen 2025. Varumarket har i samband med forsaliningen dverlatits till kdparen.
En forsaljning har ocksa skett av verksamheten som bedrivits | Sesam Self Storage, dock omfattar inte affédren
varumarket vilket behalls tills vidarer

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2024 har vi sett en borjan pa en trolig vandning i marknadslaget. Det innebar att marknaden
forhoppningsvis bottnat och att 2024 far anses vara ett ar med mycket utmanande marknadsforutsattningar for
fastighetsutvecklingsverksamhet. Bolagets pabdrjade projekt har slutférts eller r pa vag att slutféras under aret
och antalet nya byggstarter ar pa en historiskt mycket lag niva. Bolagets fokus har legat pa att salja byggstartade
eller fardigstallda bostader och fastigheter samt att forbereda for kommande & ygggtartw Utvalda markomraden
med byggmttw lm%* salts och investeringar har genomforts i nya markomraden for att skapa nya | yggmttw for

| ida byggnation. Under 2024 saldes bostader for 130 miljoner kronor. Vid utgangen av 2024 sa hade Granitor
Properties osalda bostadsratter i produktion om 9 miljoner kronor, vilket utgor 12% av andelen i pagaende
produktion. Mangden fardigstallda osalda bostadsratter minskade med 86 miljoner kronor och uppgick vid
slutet av aret till 82 miljoner kronor, varav en del tilltrdds férst nésta ar. Bolaget har genomfort den strategi som
beslutats och lyckats val utifran radande marknadsforutsatiningar. Bolaget har skapat forutsattningar for att pa
ett framgangsrikt satt kunna genomfora nya projekt och investeringar under kommande ar.

Under aret har bolagets kreditfacilitet och externa finansiering omfoérhandlats och l6per till 2027,

Under aret saldes en forskola i Helsingborg med tilltrdde under andra kvartalet. Vidare slutfoérdes forsta etappen
inom Embassy of Sharing | Hyllie 1 form av mmmgmmmm Fyrmmm” s&amt%digt som | yggmmimm av den
andra etappen i form av kontorsprojektet hianken " b

fastighet och utgor ett attraktivt projekt z ark ot
investeringsprojekt for bolaget, vilket skall bidra till langsiktig lonsamhet. Tva ﬁyrmréﬂgfmtighmw | Trelleborg
respektive Kristianstad har ocksa fardigstéllts, varav fastigheten i Trelleborg har salts med tilltrdde under 2025.
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Utvalda fastigheter och markomraden med byggratter har salts, med tilltrdde under 2025, vilket omfattar
byggratter | Kavlinge och Trelleborg.

Granitor Properties koncernen har under 2024 genomfort organisationsforandring och anpassning av
organisationens storlek i forhallande till marknadslaget och radande projektvolym. Koncernen har under 2024
adven pabdorjat inforlivning av bostadskonceptet Lyckos under Granitors varumaérke, Det innebér att inga nya
projekt kommer att forvarvas och utvecklas under varumarket Lyckos utan enbart pabérjade projekt kommer

slutforas under detta varumarke.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Forvaltningsuppdraget for Granroc gruppens fastigheter minskar vasentligt under 2025 1 samband med
gruppens forsaljning av storre delen av dess fastighetsinnehav. Koparen, Wihlborgs, tilltradde fastigheterna 1

april 2025. Kvarstar ett forvaltningsuppdrag omfattande tva fastigheter.

De tva fastighetsdgande bolagen som bedrivits under varumarket Sesam Self Storage har salts under forsta
kvartalet 2025 och kommer frantrddas under oktober manad. Varumarket Sesam ingar inte i affaren utan behalls
tills vidare.

Forvantad framtida utveckling

Bolaget beddmer att marknadslidget kommer férbéattras under kommande ar. Bolaget har fortsatt under 2024 att
genomfora den strategi som beslutats och lyckats val utifran radande marknadsforutsattningar. Bolaget har
skapat forutsattningar for att pa ett framgangsrikt satt kunna genomfdéra nya projekt och investeringar under
kommande ar. Koncernens utbkade volym av egenutvecklade forvaltningsfastigheter som fardigstalls under
2024 och 2025 genererar stabila intakter och kassafloden som kan investeras | utvecklingsverksamheten.
Projektportfoljen omfattar attraktiva byggratter med laga ingangsvéarden som medger utveckling av nya bostader
och kommersiella projekt samt forséaljning av fardiga byggratter. Portféljen ar geografiskt spridd i framst Skanes
véstra tillvaxtkommuner, Stockholm, Uppsala, Smaland och sddra Halland. Portfoljens diversifiering samt
bolagets kompetens att utveckla savél bostader som kommersiella fastigheter av olika slag medfor att fokus kan
riktas om mot det marknaden vid varje tillfalle och i varje lokal marknad efterfragar. Darutdver finns mojlighet till
forsaljning av delar av koncernens markinnehav i storre utvecklingsomraden. Portféljen ar ocksa tidsmassigt
langt utdragen med projekt som planeras for byggstart i nartid och projekt som ligger i tidiga planeringsskeden
for planerat genomférande ett antal ar framat i tiden.

Forsaljning och resultat

Koncernen har under aren 2021 - 2024 haft féljande utveckling, belopp i MSEK:
2024 2023 2022 2027

Nettoomsattning 383 1168 1776 2 447
Resultat efter finansiells

poster
Balansomslutning

11 31 81 134

3116 3082 3438 3381
SO, 49% 50% 43% 42%
Medeltalet anstallda 54 193 115
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Moderbolaget har under aren 2021 - 2024 haft foljande utveckling, belopp i MSEK:
2024 2025 2022 2027

Nettoomsattning

RBesultat efter finansiella
poster

Balansomslutning 3 091 3011 3 302 1869

Soliditet 14% 17% 17% 34%
Medeltalet anstallda

-28 -2.3 -25 - 346

Lbar utveckling | gruppens bolag

For oss innebar en hallbar utveckling att Granitor Properties aktivt arbetar for att ta ett langsiktigt ansvar for
ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet. Granitor Properties har en genuin tradition av att ta samhallsansvar
i de projekt som genomfors och i de fastigheter som férvaltas. Vifokuserar pa att skapa miljéer som framjar
social interaktion, god hélsa och mangfald samt trygghet, sdkerhet, tillgdnglighet, rekreation och estetik.
Fastigheterna skall ocksa utvecklas energi- och resurssnalt med goda metod- och materialval for att skydda
milién, skapa sunda inomhusmiljder, sdkerstélla en effektiv resursanvandning och bidra till en hallbar
forsorining. Granitor Properties skall bidra till en battre framtid genom att arbeta med alla aspekter av
hallbarhet.

Granitor Properties hallbarhetsarbete utgar fran de globala hallbarhetsmalen for hallbar utveckling till 2030. En
viktig del i arbetet dr ocksa vart engagemang i Malmés lokala fardplan - LFM30, Granitor Properties var en av
Initiativtagarna till LEM30, med syfte att skapa en klimatneutral bygg- och anlaggningssektor till 2030. Ramverket
och arbetsséttet inom LFM30 anvander Granitor Properties i hela verksamheten. Utifran Granitor Properties
hallbarhetsplan genomfdrs aktiviteter for att uppna uppsatta mal. Hallbarhetsarbetet och vara ansvarsfulla
affarer fokuserar pa sex omraden, klimat och miljo, arbetsséatt och resursanvandning, samarbete och
kompetens, sdkerhet och valmaende, resultat och vardeutveckling samt affarsetik och kundvarde. Nya ;
som startas skall klara satta mal och riktlinjer fér hallbarhet.

orojekt

Nedanstaende bhilder visar vara ambitioner avseende ansvarsfulla affarer inom sex olika omraden samt
overgripande mal inom ekologiskt och socialt ansvar.
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H 4

Granitor Properties utvecklar och certifierar projekt och fastigheter | enlighet med certifieringssystemen
Miljiobyggnad eller Svanen. Certifieringen innebar att vi sdkerstéller att relevanta hallbarhetsindikatorer uppfylls |
alla vara projekt. Att anvanda vedertagna certifieringssystem forenklar f6r andra att férsta vilken hallbarhetsniva
vara projekt uppfyller samtidigt som det starker vart varumarke.

Utdver certifieringen anvander vi oss av ett eget verktyg for den Hallbara staden som bygger pa lan Gehls 12
kvalitetskriterier for manniskans upplevelse av stadsrummet och livet mellan husen. Detta har vidareutvecklats
av David Sim | hans efterfoljande skrift "Mjuk Stad/Soft City” vilken bolaget anslutit sig till. Det ar ett enkelt satt
att synliggora och vagleda oss sjalva i detaljerna som ar avgorande for om projektet upplevs enastaende eller
inte. Nar ett projekt ar fardigstallt mater vi framforallt resultatet av det sociala ansvaret via detta verktyg som ett

komplement till certifiering enligt Miljobyggnad och Svanen.

Vara mal for koldioxidutslapp foljer LFM30s malgransvarden. For att na dit gor vi klimatberdkningar i tidiga
skeden sa att vi kan valja de material som minimerar koldioxidbelastningen. For att sakerstalla att materialen
inte paverkar manniskans halsa negativt anvander vi material som ar godkénda av Byggvarubeddmningen. Vi vill
hushalla med resurser och storst paverkan gor vi genom att efterldmna sa lite avfall som majligt pa vara
byggarbetsplatser. Tillsammans med entreprenorerna arbetar vi for att finna losningar sa att overblivet material
kommer till anvandning igen och mangden avfall som gar till deponi blir minimal.

Granitor Properties har en kultur och ett medarbetarskap som bygger pa tillit, trygghet och engagemang, vilket
skapar forutsattningar for valmaende medarbetare och god l6nsamhet. Genom att vi arbetar tillsammans 34
nyttjar vi vara resurser och kompetenser pa bésta satt.

Ytterligare ett satt for oss att bedriva ansvarsfulla affarer ar att samarbeta och engagera oss for att p
utvecklingen inom branschen. Vi ar darfor aktiva i en rad olika organisationer och samarbeten inom
hallbarhetsomradet, bland annat féljande:

Bestallargruppen Lokaler, Belok

Sweden Green Building Council, SGBC

Byggvarubedomningen, BVE
Byggradet (inom Byggfiretaget)
Lokal fardplan Malmo 2030 (LFM30)
CCBuild - Centrum for cirkulart byggande

CBBT - Centrum for byggande och boende med tra

Avdelningen for Installations- och klimatiseringslara, LTH (doktorand geoenergi)
Institutionen for Byggteknik, Linneuniversitetet (doktorand trabyggnad)

4 € € & & & & & @

Bolaget uppréattar inte nagon hallbarhetsrapport utan hanvisar till hallbarhetsrapport for koncernen vilken

redovisas som en del av arsredovisningen for Granitor Holding AB, 556138-8912 med séate i Stockholm.
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Personal

Att rekrytera, utveckla och behalla medarbetare ar prioriterade uppgifter for Granitor Properties. Fragan om
adekvat bemanning har varit an mer aktuell i radande marknadslage och anpassning har skett. Granitor
Properties stravar fortsatt efter mangfald och att vidmakthalla en jamn kénsférdelning. Personalen finns
anstalld framst i dotterbolaget Granitor Property Development AB samt ett mindre antal | Lyckos AB. Att utveckla
och behalla goda medarbetare pa alla nivaer ar av storsta vikt eftersom Granitor Properties lonsamhet i hogsta
grad ar beroende av medarbetarnas prestationer. Da vart resultat och vara kunders uppfattning i hog grad
hanger samman med vara medarbetares prestationer arbetar vi strategiskt med kompetensférsérjning och
ledarutveckling genom hela bolaget.

Granitor Properties AB ar ett helagt dotterbolag till Granitor Properties Holding AB 559323-1805, med sate i

stockholm,

Finansiell riskhantering

Att bibehalla en god och tat dialog med banker och andra finansinstitut ar ett viktigt arbete for styrelse och
ledning for att trygga bolagens externa finansiering. Genom god kontroll, kontinuerlig uppfoljning och
likviditetsplanering hanteras riskerna for forsamrade avtalsvillkor med Skade finansiella kostnader som foljd.
Koncernens finansiering har under 2024 omférhandlats och nya laneavtal har tecknats for en langsiktig
finansiering av fastigheter och projekt.

Inkop 1 koncernens verksamhet sker framst inom landets granser, vilket minimerar valutarisken.

Genom tydligt kommunicerade malvéarden for saljgrad fore byggstart samt kontinuerlig uppfoljning av andelen
osalda bostéader i produktion hanteras risken for alltfor stor kapitalbindning i pagaende och avslutade
bostadsprojekt. Bolaget har i ett projekt behdvt jobba med avgiftsrabatt for att na kunder i en sviktande
bostadsmarknad och viss prisreduktion har skett i gjorda forsaljningar under aret.

| var uthyrningsverksamhet ldggs stort fokus pa nérvaro och god dialog med hyresgéaster, for att pa sa satt tidigt
fanga eventuella risker bland bolagets kunder.

ition

Forslag till resultatdispos

Till bolagsstammans foérfogande star foljande medel (kr)

Balanserat resultat 516 722 938
Arets resultat -85 731085
Summa 430 991 853

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

| ny rakning overfores 4730 991 853

Summas 430 991 853

Antalet aktier uppgar till 1000 stycken med ett kvotvarde om 100 kr.

Betraffande bolagets resultat och stallning | ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar,
rapporter over forandringar i eget kapital, kassaflodesanalys med tillhGrande noter.
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Granitor Properties AB org nr 556752-7196

Koncernens Resultatrakn

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 3 383 342 1167 946
Aktiverat arbete fOr egen rakning 412 882 497 781
Resultat fran avyttring av forvaltningsfastighet 9 360 -
Ovriga rorelseintakter 4 601 2 070

806 185 1667 79

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter -594 5895 1173375
Ovriga externa kostnader 5.6 -65 313 -2893 912
Personalkostnader 7 -77 526 -124 556
Avskrivningar och nedskrivningar av

materiella och immateriella anlaggningstillgangar -17 995 -17 713
Ovriga rorelsekostnader -232 -386
Andelar avintresseforetags och gemensamt styrda foretags resultat _ 2224 -7 472
Rorelseresultat 52740 50 383

Finansiella poster 8

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12124 56 361
Rantekostnader och liknande resultatposter _ -53 415 -75771
Resultat efter finansiella poster 11 449 30973

Skatt pa arets resultat 9

Hanforligt till:

L
L

Moderbolagets aktieagare 13 459 34 300
Innehav utan bestammande inflytande -8 071 -6 995
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TILLGANGAR

laggningstillgang,
immmma ella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbete 10 4952 4 851

Materiella anladggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 694 792 ’ma 230

Inventarier, verktyg och installationer 12 -
13

Pagaende nyanldggninga:

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelariintresseforetag och gemensamt styrda foretag 14 24227 17034

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 7075 4075
Andra langfristiga vardepappersinnehav 16 3000 3000
Andra langfristiga fordringar 17 28755 75576
Uppskjuten skattefordran 18 1747

Summa anlaggningstillgangar 780 790 867 074

Omséttningstillgangar

Varulager mm

Projektutvecklingsfastigheter 1062170

Projektutvecklingsfastigheter under uppforande 028 570 805 885
Lagenheter och lokaler ‘ME 523 108 210
3 NVOR 26 1551511

Kortfristigafordringar
Kundfordringar 785 26 599
Fordringar hos koncernforetag 50 38
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 1607

Fordringar hos narstaende foretag - 13
Ovriga fordringar 65383 307 478
Upparbetad men g) fakturerad intakt 19 - 23 @Eﬂ
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 26

369 319

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

22‘@5 245

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

3116343 3082 319
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Granitor Properties AB

Org nr 5b5b/52-7196

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 100 100
Annat eget kapitalinkl arets resultat 1517116 1 6
Summa eget kapital hanforligt till

moderbolagets aktieagare 1517216 1503 757

Innehav utan bestammande inflytande 18922 22583
summa eget kapital 1536138 1526 350

Avsattningar
Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser 21

Umgéﬁgmm skatt 18
Ovriga avsattningar 22
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23, 26
Ovriga l&ngfristiga skulder 24 - -
Summa langfristiga skulder 1369152 205787

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23, 26 4 307 1078 404
Leverantorsskulder 43 865 59 2
Skulder till koncernforetag 1814 2094
Skulder tillintresseforetag och gemensamt styrda foretag 17 -
Aktuella skatteskulder B 266 5 866
Ovriga kortfristiga skulder 21968 20 246
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 25 101 766 145 268

SsSumma kortfristiga skulder 180 0073 1311164

SsUMMA EGET KAPITAL OCHSKULDER 3116 343 3082 319
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Granitor Properties AB org nr 556752-7196

Aktie
Kapital

Belopp vid foregaende ars ingang 2023-01-01 100

Transaktiion med minoritet
Arots resultat

Forandring av koncernens egi

Annateget
kapital inkl

arets resultat

1468 357

B

34 200

sSumma
huvudagare

1a kapital (tkr)

Innehav utan
bestamman-
deinflytande

22 838
& /a0
-b B899

Summa
eget kapital

1482 285
6750
27 305

100

Belopp vid arets ingang 2024-01-01 100

Transaktion med minoritet
Arots resultat

15038657

13454

13458

22 593

22 583
2 400
-2 077

1526 350

1526 350

5 400
4388

Belopp vid arets utgang 2024-12-31 100

1517116
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Lopande verksamheten
Arets resultat 4388 27 305

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avs k@*iwmgm och nedskrivningar 17 995 17 713
Realisationsvinster (-} och forluster (+) -8 817 -
Andeliintresseforetag och gemensamt styrda foretags resultat -2 224 7472
Avsattningar for pensioner -1 532 2629
Ovriga avsattningar - -2 137
Uppskjuten skatt 6310 31086

Forandring av rorelsekapital

Investeringar i omsattningsfastigheter, netto -547 435 -691 088
Okning (-) resp. minskning (+) av varulager 2 682 -76 266
Okning (-} resp. minskning (+) av rérelsefordringar 279 263 556 722
Okning (+) resp. minskning (-) av rérelseskulder -54 232 -131 242
Utbetalda avsattningar -10 626 -

Kassafléde fran den lopande verksamheten -315 228 -285 786

Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella anlaggnings:
Forvarv av materiella anlaggning
Forsaljning av materiella m*am_g

Forsal) av nettotillgangar -" 15 2871

-1 523 -1 445
-2 584 -44 427

Forvarv av intresseforetag -6 500 -4 100

Forsaljning av intresseforetag 1531 -
Utdelning fran intresseforetag - 3850
Forandring langfristiga fordringar 46 817 608 817
Lan till (-) / Amortering fran (+) intresseforetag och gemensamt styrda

foretag -s0o0 -

Kassafléde fran investeringsverksamheten 50 537 562 695

Finansleringsverksamheten
Forandring av lan fran kreditinstitut 122 466 -290 766
Tillskott fran minoritetsagare a ma 8 ?SG
Forandring andra langfristiga skulder |
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

m252 066

ARETS KASSAFLODE 24 843
Likvida medel vid arets brjan Eﬁ% 5?2
Arets kassaflode ; 4 BAA
Likvida medel vid arets slut 149 EE& 284 ME

ida medel bestar av:

Banktilleodohavandean 149 230 284 415

149 230 294 415

Erhallen réanta 12113 56 361
Betald ranta 64 338 48 668
Betald skatt 323 -5 7895
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Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Bantekostnader och liknande resultatp
Resultat efter finansiella

Bakslutsdispasitioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT
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Moderbola:

TILLGANGAR

laggningstillgang,

Fiﬁ%ﬁmﬂﬂ anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar

ingstillgangar

Kortfristigafordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eg

et kapital
Aktiekapital

Fritteget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

33

34, 36

1 433 %E&

100

%552519

2 391

1176981
146 000

1325372

278 894

1604 266

3010642

100

100

51%?23

1105
63
1480 509

100

EEZ ?%’I

516 723

516 823

1076 700
b3
1411 835

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 35 3 196 5221

Summa kortfristiga skulder 1484 873 2493 815

SUMM

1A EGET KAPITAL OCH

SKULDER 309

1308 3010642
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Forandring av mod: gets egha kapital (tkr)

Alctie Fritt eget Summa

L

Kapital kapital eget kapital

Belopp vid arets ingang 2024-01-01 100 516723 516 823
Arets resultat -85 731 -85 731
Belopp vid arets utgang 2024-12-31 100 430 992 431 092
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Mod

erbolagets kassaflodesan

Lopande verksamheten
Arets resultat -85 731 -36 038
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallna (-) resp. lamnade (+) koncernbidrag

140 -
28 048 12776

Forandring av rorelsekapital

Okning (-} resp. minskning (+) av rérelsefordringar 33081 -12 426
Okning (+) resp. minskning (-) av rorelseskulder _ 2027 112 459
Kassaflode fran den lopande verksamheten 16 615 76 771

Investeringsverksamheten

Investering i dotterforetag -9635 -
Lan till (-) / Amortering fran (+) koncernforetag -245 748 -324 620
Forandring andra langfristiga fordringar - 668 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -255383 343 380

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan fran kreditinstitut 1513000 683 000
Amortering av lan fran kreditinstitut -1413 252 -988 000
Upptagna lan fran koncernféretag - 70 530
Amortering av skuld till koncernforetag - -144 715

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 99 748 -389 185

'S KASSAFLODE

-139 020 30 966

Likvida medel vid drets borjan 278 894 247 928
Arets kassaflode _-18%020 30 966

Likvida medel vid arets slut 139 874 278 894

Likvida medel bestar av:
Banktillgodohavanden 139874 278 8984

139874 278 894

Erhallen ranta 05 348 g2 297
Betald ranta 96 856 89 034
Betald skatt . )
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Noter med redovisning
bokslutskomment

gsprinciper

L L

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och de dotterforetag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt
innehar mer 4n 50% av rosterna eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Koncernredovisningen ar
upprattad enligt forvarvasmetoden vilket innebar att eget kapital som fanns | dotterforetagen vid
forvarvstidpunkten elimineras i sin helhet. | koncernens eget kapital ingar harigenom endast den del av
dotterfOretagens eget kapital som tillkommit efter forvarvet. Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver
delas upp i eget kapital och uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatt hanforlig till arets bokslutsdispositioner
ingar i arets resultat. Den uppskjutna skatteskulden har redovisats som avsattning, medan resterande del
tillfarts koncernens eget kapital. Om det koncernmassiga anskaffningsvardet for aktierna overstiger det |
forvarvsanalysen upptagna vardet av bolagets nettotillgangar, redovisas skillnaden som koncernmaéssig
goodwill. Detta varde skrivs av koncernmassigt under en period upp till 10 ar. Avskrivningstakten baseras pa
forvarvens langsiktiga strategiska betydelse for koncernen, Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet,

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattning och skulder har varderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges.

Intaktsredovisning

Intakter i entreprenadverksamhet redovisas enligt successiv vinstavrakning, berdkning sker pa basis av utfort
arbete vid periodens utgang i forhallande till det berdknade arbetet fér hela uppdraget. Hyresintékter aviseras |
forskott och periodiseras linjart sa att endast den del som beloper pa perioden redovisas som intakter.
Hyresavtalen klassificeras som operationella hyresavtal och fastigheter som hyrs ut under operationella
leasingavtal inkluderas 1 posten forvaltnings respektive projektutvecklingsfastigheter. Ersattning for utférda
konsulttjanster redovisas i de perioder som tjansterna utfors. Intakter vid forsaljning av omsattningsfastigheter
och forvaltningsfastigheter redovisas nar tilltrade sker.

Granitor ingar avtal med bostadsréattsforeningar om uppférande av nyckelfardiga bostadsfastigheter.
Foreningarna bedoms utgora externa kunder till bolaget. Granitor konsoliderar inte dessa
bostadsrattsforeningar da bolaget inte anser sig ha bestdmmande inflytande 6ver dessa foreningar.
Foreningarna har tilltratt sina fastigheter vars byggnad ar under produktion och majoriteten av
styrelseledamoterna bestar av externa ledamé&ter. Avtal som tecknats om produktion for att tillhandahalla en
nyckelfardig bostadsfastighet granskas av externa parter inom bostadsrattsomradet | samband med
intygsgivning av ekonomisk plan. Ovriga avtal som har betydelse fér beddmningen, ar att Granitor atar sig att fran
foreningarna forvarva bostadsratter som viss tid efter slutbesiktning kvarstar osalda. Granitor atar sig ocksa, att
mot marknadsmassig ersattning, under produktionstiden ansvara for ekonomisk och annan forvaltning samt att
ersatta foreningarna for dess lépande kostnader. Utifran samma beddmning redovisas darmed koncernens
intakter hanforliga till bostadsprojekt enligt principen for successiv vinstavrakning, vilket innebar att intakterna
redovisas utifran senast lagda prognos och i takt med dess upparbetning och férsaljning i respektive projekt.
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| de fall ingen framtida mmtmm& for att erhalla bidraget kravs, intaktsredovisas offentliga bidrag da villkoren for
att erhalla bidraget ar uppfyllda. Offentliga bidrag varderas till det verkliga vardet av det som erhallits eller
kommer att erhallas.

Varulager

Varulagret varderas till det lagsta av ammﬁnmgwmdm och nettoforsaljningsvardet, varvid anskaffningsvardet
beraknas enligt forst-in- forst-ut-principer

ij%ktuWﬁﬁ:MI&igafmtgigmmr r’%ﬁmf%mg bland varulager och bestar av mark for framtida exploatering samt
fardigutvecklade fastigheter som avses séljas. Pagaende arbeten avseende egenutvecklade projekt redovisas
under projektutvecklingsfastigheter under uppforande.

%mrﬁm&%% ME fﬁWﬁW%’E av tmigmig%m Lﬁﬁgfﬂsﬁgﬁ mm%&ﬁpmmw&%Mw Vars %?%%"Mlgﬁ mr’@:m ar migm an c:lm

redovisade vardet skrivs ned till det verkliga vardet om vardenedgangen kan antas vara bestaende. Kortfristiga
placeringar varderas lopande till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet. Langfristiga
fordringar och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, vilket motsvarar nuvardet av
framtida betalningar diskonterade med den effelktivranta som beraknats vid anskaffningstillfallet. Kortfristiga
fordringar redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettofarsaliningsvardet. Kortfristiga skulder, vilka
forvantas blireglerade inom 12 manader, redovisas till nominellt belopp.

Fordringar och skulder | utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har omraknats till balansdagens kurs. Skillnaden mellan
anskaffningsvarde och balansdagens vérde har redovisats i resultatrdkningen. | den man fordringar och skulder |
utlandsk valuta har terminsakrats omraknas de till terminskurs.

Forvaltningsfasti

Forvaltningsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet minskat med pmrwm%% avskrivningar och
verkligt varde. Som huvudmetod vid vardering av forvaltningstastigheter till verkligt vard

kassaflOdesanalys anvants dar kalkylmassigt framtida driftsnetto beraknats under en femarig eller langre
kalkylperiod med hansyn tagen till nuvardet av ett bedomt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut.
Avkastningskraven ar individuella per fastighet beroende pa analys av genomfdrda transaktioner och
fastighetens marknadsposition. Samtliga fastigheter varderas en gang per ar till verkligt varde av extern
oberoende varderingsman. Under 2024 utférdes varderingarna i slutet av aret.

Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag
Intresseforetag ar de foretag dar koncernen har ett betydande men inte

galler fOr aktieinnehav som omfattar mellan 20% och b0% av rosterna. | gemensamt styrda foretag

g och gemensamt styrda foretag

bestammande inflytande, vilket i regel
bedrivs

verksamheten avtalsmaéssigt gemensamt av tva eller flera parter. Innehav i intresseforetag och innehav i
gemensamt styrda foretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden och varderas inledningsvis till
anskaffningsvérde. Koncernens redovisade varde pa innehav i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
inkluderar goodwill som identifieras vid forvarvet, netto efter avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Koncernens andel av resultat som uppkommit i intresseforetag och gemensamt styrda foretag efter forvarvet
redovisas i resultatrakningen. Ackumulerade forandringar efter forvarvet redovisas som andring av innehavets
redovisade varde.
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Laneutgifter belastar resultatet for det ar till vilket de hanfor sig, utom till den del de inrdknas i ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Aktivering av laneutgifter sker nar de a&r hanforbara till inkép,
konstruktion eller produktion av en tillgang som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller
saljas.

Materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Materiella- och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen. Materiella
anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande fall tillgangens restvarde. For vissa av de materiella
anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat, Naren komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras, Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i
komponenter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda dkar i forhallande till tillgangens
varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden som skrivs av linjart efter uppskattad

nyttjandeperiod,

Foljande avskrivningstider tillampas:

Inventarier

Maskiner

Forvaltningsfastigheter

Nedskrivning

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga faststalls dess atervinningsvarde.
Overstiger tillgdngens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgdngen ner till detta varde. Atervinningsvardet
definieras som det hogsta av marknadsvardet och nyttjandevardet. Nyttjandevardet definieras som nuvardet av
de uppskattade betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas Over resultatrakningen.

Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger da de
ekonomiska riskerna och férmanerna forknippade med leasingobjektet i all vasentlighet har forts over till
leasetagaren. | annat fall &r det fraga om operationell leasing. Bolaget har inga visentliga finansiella leasingavtal
varfor samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal, vilket innebar att leasingavgiften fordelas
linjart over leasingperioden.

upplupna kostnader. Avsattningar har gj

er har, om inte annat anges nedan, upptagits till anskaffningsvarden med sedvanliga reserveringar for
orts for kanda eller befarade risker efter individuell provning.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatrakningen,
forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i eget
kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéara skillnader. En
temporér skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet.
Uppskjutna skattefordringar redovisas | den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga overskott
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kommer att finnas motvilka de temporara skillnaderna kan utnyttjas, Vid varderingen av uppskjuten
skattefordran och uppskjuten skatteskuld har beslutade forandringar | skattesatser beaktats.

Narstaende fore

Samtliga transaktioner med narstaende har skett pa marknadsmassiga villkor.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden varvid Justering skett for transaktioner som
inte medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och banktillgodohavanden,
kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till ett kant belopp och som ar utsatt for en obetydlig risk

for vardefluktrationer.,

NOT 2 Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer sallan att
motsvara det verkliga resultatet, De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk for
vésentliga justeringar i redovisade véarden for tillgangar och skulder géaller framst marknadsvardet pa koncernens
fastigheter. Fastigheterna varderas till nedlagda kostnader alternativt verkligt varde, om detta understiger
anskaffningsvardet.,

Koncernen

M

Mettoomséttningen férdelar sig pa verksamhetsgrenar enligt Tolande:

2024 2023

Entreprenad - 1289 6578
Fastighetsutveckling och hyresintakter 383 342 1038 368

Summa 83 342 1167 946

Mettoomséttningen fordelar sig pa geografiska marknader enligt foljande:

2024 2023

Sverige G683 342 1167 946
Summa 383 342 1167 846

ifentliga bidrag 144 1699
Ovriga intékter 457 371
Summa 601 2070
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2023

Bolaget som leasetagare

Periodens operationella leasingavgiiter 18638 B 788

R

Leasingavgifter forfaller enligt foljande

Inom ett ar 19013 8 303
Senare anettar meninom fem ar 33141 16 440
aumima 52154 24743

Leasingavgifterna avser framst hyra av lokaler och bilar,

Bolaget som leasegivare

Periodens intakistorda variabla leasingavgifter 657161 56819

X

Leasingavgifter forfaller enligt foljande

Inom ettar 82632 B8 202
Senare anettarmen inom fem ar 222007 120 481
Senare dnfem ar 129744 114 325

Forvis Mazars AB

Hevisionsuppdraget 1 898 1803
205 210

summa 2103 2013

2024 2023
Anstallds Varavman Anstallda Varav man

VD o Ftgledning
2024 2023 2024 2023
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Loner och ersattningar

Loner och ersattningar
Varavtantiem

sociala avgifter

2024

Styrelse och
VD

4 907

o

2024

Pensions-
kostnader

Ovriga
anstallda

42 368

o

Ovriga
kostnader

1831

2023

Styrelse och

VD

7224
2 393

2023

Pensions-
kostnader

Ovriga
anstallda

65 BOS
Y-

Ovriga
kostnader

Styrelse och VD 3117 2 500 2 687
Ovriga anstallda 10 521 13 725 21103 27 386

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintdkter 12113 56 361
Ovriga finansiella intakter 11 -
summa 12124 56 361

Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader -53415 -75 252
Ovriga finansiella kostnader - -519

NOTS SKATT PA ARETS RESULTAT

Aktuell skatt &
Uppskjuten skatt 6310
Summa 7061

Skillnaden mellan koncernens skattekostnad och skattekostnad basera

skattesats bestar av foljande komponenter

Resultatfore skatt 11 449 26732
Teoretisk skatt, 20,6% -2 357 -5 380

Permanenta skillnader
Ej avdragsgilla kostnader -256 066 19517
Ej skattepliktiga intakter 43 466 33017
Uinyitjat underskotisavdrag - 550
] -23 040 10075
-G4 -1423
5064 o
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Granitor Properties AB org nr 556752-7196

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Arets investeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Arets avskrivningar

-1 920
-1 422

-710
-1 210

Summa

Redovisat varde

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets birjan

Arets investeringar
Arets omforing fran pdgdende nyanlageni
Arets forséljningar/utrangeringar

-3 342

4 952

BH4 571
56
-37 882

-1 920

4 851

796 203

(-~

H8 368

-

Summa

Ackumulerade avskrivningar enligt
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Arets forsaliningar/utrangeringar

817 411

-111 341
-1519/
3919

854571

-85 734
-15 607

Summa

Redovisatvarde

externobercende part, med vardetidpunkt 241231,
itgjorde koncernens fastighetsvarde

Sskillnad imfredovisatvarde

Under drethar rénta aktiverats med 0{1 131) kkr.
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-122 619

694 792

850 500

155 708

-111 341

930 500

187270
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Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 385 17 260
Arets investeringar 2137 83
Arets omifdring fran pdgdende nyanldgenin,
Arets forsaljningar/utrangeringar -83 -
Summa o

Ackumulerade avskrivniingar enligt
Vid arets horjan

Arets avskrivningar

Arets forsaljningar/utrangeringar

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1057 24127
Arets investeringar 400 44 344

Arets omforing frdn pdgdende nyanlédgenin,

782 1051

Redovisat enligt kapitalandelsmetoden 2024 2023

Ingaende balans
Arets investeringar
Arets forsaliningar

17034 24 256
6500 4100
-1 531 )

_ﬁmm utdelning _ 3 880
Arets resultatandela: B S

Utgaende balans 24227 17 034

Specifikation avutgaende balans Redovisatvarde Kapitalandel Org.Nr Sate

g1 Vasterparken AB 23077 50,0% 55697/5-1685 Stockholm
Bergaliden utvecklingsbolagi Helsingborg AB 15 25,0% 559434-7105 Helsingborg
serneke Granitor Holding AB 1135 50,0% hb9157-8B876 Soteborg

v A Herinrk
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Granitor Properties AB

Org nr 5b5b/52-7196

Redovisatvarde vid arets ingang 4075 3 575
Arets utlaning 3000 500

Redovisat varde vid arets ingang 75576 830893
Arets utldning - 55 000
Arets omklassificering - =146 000
Arets dterbetalning -46 817 -664 317

Redovisat varde 28 759 75 576

[EFOR

NOT18  UPPSKJUTEN SKAT

2024 2023
Uppskjuten skattefordran

Vid arets borjan 1747 A B53
Arets kostnad {-) / intékt {+) 6310 3108
Omifort fordran / skuld 4 563 .
Redovisat varde - 1747

Temporara skillnader aterfinns i féljande poster

skattemassiga underskotisavdrag - 1 898
Ovriga avsattningar - 6877
Fortiristiga fordringar - 27
Avgar skulder

Forvaltningstastigheter - -7 1559

Redovisat varde - 1747
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Granitor Properties AB org nr 556752-7196

2023

Uppskjuten skatteskuld

Omfort fordran / skuld 4563 -
Arets salda foretag .73 )

Redovisat varde 4190 -

Temporara skillnader aterfinns i foljande poster

Forvaltningsfastigheter 10 398 -
Omsattningsfastigheter 2684 -
Avgar fordringar

=kattemassiga underskottsavdrag -2 080 -
(hrmisattningsfastigheter 1212 -
Pensionsavsatiningar -4 341 s
Ovriga avsattningar -1188 -
Kortfristiga fordringar -5 -

Redovisat varde 4190 -

Den uppskjutna skattefordran som avser underskottsavdrag uppgar till 2 080 kkr (1 998 kkr). Samtliga underskottsavdrag
uppgar till 337 856 kkr och loper utan tidsbegransning. Av de skattemassiga underskottsavdragen har 10 097 kkr {2 699 kkr)
varderats,

Upparbetade intakter ) 151 387
Fakturerade intakter ) 128 304

Upparbetad ejfakturerad intakt . 23 058

NOT20  FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2024 2023

Upplupna intakter 11918 728
Forutbetalda hyror 4 309 3 444
Forutbetalda forsakringar 1315 505
Ovriga forutbetalda poster 4718 5 690

ga upplupna poster - 1762
summa 22 260 12 133

SATTMINGAR FOR PENSIONER OCH LIKNANDE FORPLIKTELSEF

Vid arets borjan
Arets avsattning

Arets aterforda avsattning

Vid arets slut
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Vid arets borjan 19 648 21785
Arets avsétining ; 9 236
Arets utheta lning 10 826 A 473
Vid arets slut 9022 19 648

Ovriga avsattningar avser till stirsta del garantidtaganden for kostnader som kan uppstd under garantitiden. Avsittningarnas
storlek baseras huvudsakligen pa en procentuesll andel av projektens omsattning och belastar projekten vid avslut. Framtida
betalningar nuvardesberidknas ej, da tidsaspekten for nér betalning erlidggs inte beddms vara vasentlig.

b 828

Farfallotidpunkt 1 - 5 ar fran balansdagen
Farfallotidpunkt senare én 5 ar fran balansdagen

Langfristig del 1327 047 155 322
Kortiristig del 4 307 1078 404
Summa 1331354 1233726

Forfallotidpunkt 1 - 5 ar fran balansdagen 3582 18 215
Forfallotidpunkt senare &n 5 ar fran balansdagen 32523 32 250
Summa 42 105 50 465

Loner och sociala avgifter
Rantekostnader
Forutbetalda intakter
Ifmj%mmgmm er

o -
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Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 1392 795 1180 750
Mettotillgangar i dotterforetag 104 636
Andra langfristiga fordringar - 146 000

Eventualforpliktelser

Borgensataganden for intressefbretag 135 000 125 000
Ovriga borgensforbindelser 75000 1300

Moderbolaget

Forvis Mazars AB
Revisionsuppdraget 379 358
Skatteradgivning 180 -

Foretagsledning och styrelse - konsfordelning

Styrelse VD o Ftgledning
2024 2023 2024 2023

Man & 4 o o
Foasinnor [ 1 4 4
Summa - & g q

Inga anstallda | moderbolaget
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Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivning -9 140

éwﬁg& ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintdkter fran koncernforetag 85 340
Ovriga ranteintakter 10008

Summa 95 348

Rantekostnader och liknande resultatposter

BEantekostnader till koncernforetag -30 837
Ovriga réantekostnader -66 019

Aktuell skatt - -

Uppskuten skatt - -
Skillnaden mellan bolagets skattekostnad och skattekostnad baserad pagallande
skattesats bestar avféljande komponenter

Resultat Tore skatt -85 737 -6 038
Teoretisk skatt, 20.6% 17 661 7424
Fermaneanta skillnader

E) avdragsgilla kostnader -2 194 -
Ej aktivering av arets underskott -15 467 -7 424

Summa - -

Moderbolagets underskotisavdrag uppg

v AR THER

rar till 274 989 kkr {199 907 kkryoch har varderats till0 kkr.
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475676
8635
-5140

Belopp vid arets ingang
Arets investeringar {inkl. aktiedgartillskott)
Medskrivning

476171

pp vid arets utgang

Bokfort varde

2024
Granitor P - 316 058
Granitor Projects AB 35 582
Lyckos Concepts AB o245
Granitor Concepts AB 787

Specifikation avutgaende balans

47617

Org. Nr

hb6620-6883
Ho6615-2491
H598323-1813
559028-1357
hB6825-7074

Granitor Projects AB
Lyckos Concepts AB
Granitor Concepls AB

NOT 32

475676

Bokfort varde
2023

316 058

35 582

a0

787

475 676
Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
stockholm

' 1olm

Kapital-/rost-
andel
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

Antal aktier

250000
1020
50 D00
50 000

2024

930 700
437 000
191 252

Redovisatvarde vid arets ingang
Arets utlaning
Arets dterbetalning

Redovisatvarde

2023

930 700

Till bolagsstiammans forfogande star foljande medel (kr)

Balanseratresultat 516 7272938

Arets resultat

-85 7371 085

Summa

430 991 853

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

| ny rakning overfores

430 8917 853

Summa

430 991 853

Antalet aktier uppgar till 1000 stycken med ett kvotvarde om 100 kr

v AR THER
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Granitor Properties AB org nr 556752-7196

giristig del 1175 343 .
Kortiristig del 1105 1076 700
summa 1176 448 1076700

Sumima

atallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Fordran koncernforetag 1176448 530 700
Andra langfristiga fordringar - 146 000

1076 700

Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser for koncernforetag 154 906 180 236
%i:;a rgensforbindelser for intressebolag 135 000 126 300
Ovriga borgensforbindelser 75000 -

Summa 364 906

.

Zranitor Properties AB ar ett helagt dotterbolag till Granitor Properties Holding AB 559323-1805. fﬁmsgrépmé@

koncernredovisning upprattas av Granitor Holding AB 5591358-8912 med sate | Stockholm.
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 Org nr 556 7/52-71496

Granitor Properties A

Datum enligt signeringsverifikat

Peter Syréen
Verkstallande direktor

David Sundi Lisa Dominguez Flodin

Roger Wikstrom

Var revisionsberéttelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat

Michael Olsson Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Arsredovisning 2024 | Granitor Properties AB

Sy PR PP ryias rvAhy b
;??h:}:'{‘;ﬁ 3 rﬁ::fé‘.; i ﬁgjx g;%iaﬁg !‘,?x g‘;‘f%}‘i : ﬁa_}:;ﬁj

s
ST




Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Lttalanden

Y1 har uthort en revision av arsredovisningen och
koncernredovismngen 16r Granmtor Properties AB {6r ar 2024, som
ingar fran sid 61 detta dokument.

Enlist var uppiattmng har arsredovisningen och
koncernredovismngzen upprittats 1 enlizghet med
arsredovismngslagen och ger en 1 alla visentliza avseenden

rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stillming per den 20024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassatlode tr dret enligt drsredovisningslasen.
Farvaltmngsberittelsen ar torenlig med drsredovisnimgens och

koncemredovisningzens dvriga delar,

V1 tllstyrker dactor att bolagsstimman taststiller resultatrikningen
aoch balansrdkningen 16r moderbolaget och koncemen,

Crrand fir uttalanden

Y1 har utlart revisionen enhet International Standards on Auditing
{I5A) och pod revisionssed 1 Svenige. Vart ansvar enhigt dessa
standarder beskrivs nfirmare 1 avsmittet Revisors onsvar. V1 dr
onberoende 1 térhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Svngt fullgiort vart vrkesetiska
ansyvar enhgt dessa krav,

Y1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat &r tllvackliga och
Andamalsenhiga som grund 160 vara uttalanden.

Annan information in arsredovisningen oclh
koncernredovisningen

Dieita dokoment mnehdller dven annan imformation dn drs-
redovismingen och koncermredovisningen, och dterfinns 6re sid 6.
Det dr styrelsen och verkstillande direkiGren som har ansvaret tor
denna andra intormation.

Vart uttalande avseende arsredovismngen och koncern-
uttalande med bestvrkande avsesnde denna andra intormation.

[ samband med war revision av arsredovisningen och
koncemredovismngen dr det vart ansvar att lasa den mformation
som wdentibieras ovan och Gverviiga om mlormationen 1 viisenthy
utstrdckmng dr ofbrenhg med arsredovismngen och
koncemredovismngen. Yid denna genomgang beaktar v dven den

informationen 1 dvngl verkar mnehalla vasenthea telaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har uthérts avsesnde denna
mtormation. drar slutsatsen att den andra imformationen mnehaller
en vésenthig felaktighet, dr vi skvldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera 1 det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direkitdrens ansvar

Det ar stvrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret t6r

ger en riattvisande hld enligt arsredovismingslagen. Stvrelsen och
verkstillande direkitren ansvarar &ven tr den wterna kontroll som
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de bedémer ar nédvindig £6r att uppriitta en arsredovisnmg och
koncernredovismng som mite innehaller ndgra visentliza
telaktizheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa musstag.

Vid upprittandet av arsredovismngen och koncernredovisningen
angvarar styrelsen och verkstillande direktéren £6r beddmmngen av
bolagets och koncernens I6rmaga att Tortsétta verksamheten, De
upplyser, réir sa ar ullampligt, om t6rhallanden som kan paverka
tormagan att tortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
tortsatt drft, Antagandet om fortsatt dnft tllampas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att hkvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot reahstiskt alternativ
fll aft géra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Vira mal ar att uppnd en nimhbie grad av sédkerhet om huruvida
arsredovismngen och koncernredovisningen som helhet inte
mnehaller ndgra visenthza felaktizheter, vare si2 dessa beror pa
oegenthigheter eller pa musstag, och att lamna en revisionsberittelse
somm innehaller vara uttalanden. Bimhig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garantt [r att en revision som utldrs enligt
ISA och god revisionssed 1 Svertge allnd kommer att upptiicka en
vigsenthig telaktizhet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av cegentligheter eller misstae och anses vara visenthiga om
de enskilt eller tillsammans nmhigen kan frviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fatiar med gromd 1
arsredovismngen och koncermredovismngen.

Som del av en revision enhiet ISA anvinder vi professionelll
omddme och har en protessionellt skeptisk instilloimg under hela
revisionen. Dessutom:

¢ jdentiherar och beddmer vi niskema 6r vasenthea felaktigheter
1 arsredovismngen och koncermredovisningen, vare s1g dessa
beror pd cegenthigheter eller pa musstag, uttormar och utfér
granskningsatedrder bland annat utifran dessa nsker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och dndamilsenhga
tér att utgdra en grund 161 vara uttalanden. Risken t6r att inte
uppticka en vasenthyg belaktighet nll folid av oegenthgheter dr
hézre dn 16r en viszenthig felaktzhet som beror pd misstag,
ellersom cegentheheter kan mmnelatia agerande 1 maskop,
tortalsknmg, avsikthea uteldmmanden, felakig mformation
cller dsidosittande av intern kontroll,

«  skattar vi oss en torstielse av den del av bolagets imterna
kontroll som har betvdelse 1or viir revision 16r att utlorma
granskningsatgérder som dr [dmphga med hiinsyn tll
cmstdndigheterna, men wnte 16r att uttala o33 om eftektiviteten
den mterna kontrollen.

o  utvirderar vi lAmpligheten 1 de redovisningsprineiper som
anviinds och nimhigheten 1 styrelsens och verkstdllandss
direkttrens uppskatiningar 1 redovisninzen och tllhérands
upplysmingar,

¢ drar v en slutsats om ldmphigheten 1 att sterelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovismngen och

de inhimtade revistonsbevizen, om huruvida det tinns ndgon
vimentlig osfikerhetstaktor som avser sadana hindelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncernens térmdeza att fortsitta verksamhbeten, Om v drar




slutsatsen att det finns en visenthe osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsherittelsen tista uppmérksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisnmgen och koncernredovisnmeen om den
visenthiea osikerhetstaktom eller, om sddana upplysmngar 4r
otillrickhga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisnmgen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som mhiimtas fram il datumet 6
revisionsberittelsen. Dock kan tramtida hindelser eller
torhallanden g6ra att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

s  utvirderar vi den dvergrnipande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen och koncernredovisnmingen,
daribland upplysmngarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisnmingen aterger de underligeande
transaktionerna och hiindelserna pa ett gitt som ger en
rittvisande bild.

e  planerar och uttdér vi koncernrevisionen 16r att inhéimta
tllrackliza och dndamalsenhiea revisionsbevis avseende den
finansiella informationen tor Ioretag eller alldrsenheter inom
koncernen som grund 16r att g6ra ett uttalande avseende
koncernredovisnmngen, Vi ansvarar Ior styrmng, dvervakning
och genomedng av det revisionsarbete som utldrts [or
koncernrevisionens syfte. V1 dr ensamt ansvanga I6r vara
uttalanden,

V1 méste informera styrelsen om bland anmat revisionens planerade
omfbattning och mnktning samt tidpunkten tor den, Vi maste ocksa
informera om betydelselulla iakttagelser under revisionen, dinbland
de eventuella betvdande brister 1 den mterna kontrollen som n
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

har w1 &ven uthirt en revision av stvrelsens och verkstillande
direkitrens torvalining 16 Granttor Properties AB 16r ar 2024 sami
av Ihrslaget il dispositioner betrdltande bolagets vinst eller rlust.

Y1 tllstvrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enhigt {6rslagei
torvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direkitren ansvarsinhet 16r rikenskapsaret.

Cerand for uttalanden

W1 har uttént revisionen enligi god revisionssed 1 Svenge. Vart
ansvar enhet denna beskrivs ndrmare 1 avsiitet Kevisorns ansvar.
Wi dr oberoende 1 forhallandes 6l moderbolaget och koncernen
athigl god revisorssed 1 Svertge och har oy Svngt tullgyort virt
vrkesenska ansvar enhgt dessa krav,

Y1 anser att de revisionsbevis w1 har inhémitat &r tllrdckliga och
dndamalsenliga som grund $6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Dt dr stvrelsen som har ansvaret 16 trslaget nll dispositioner
betriattande bolagets vinst eller forlast, Vad 16rslag ull widelming
innetaltar detta bland annat en beddmunimg av om utdelmngen ar
torsvarlizg med hinsvn tll de krav som bolagets och koncernens
verksamhbetsart, omlattning och risker stéller pa storleken av
moderbolasets och koncernens egna kaptal, konsohderingsbehoy,
likwviditet och stallning 1 Gvrigt.
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SNtyvrelsen ansvarar 16r bolagets organmisation och torvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta mnetattar bland annat att fortlopande
déma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokidrmegen,
medelstérvaltningen och bolagets ehonomiska angeldpenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betrvegande sitt. Den verkstillande
direktéren ska skéta den [opande torvaltnimzen enligt styrelsens
rikthinjer och anvisningar och bland annat vidta de atedrder som ér
nddvindiza o att bolagets bokidnng ska fulletras 1
Gverensstimmelse med lag och 6r att medelstorvaltmingen ska
skitas pa ett betrvogande sitt.

Revisorns ansvay

Vart mal betrittande revisionen av forvaltmngen, och ddrmed viart

uttalande om ansvarsinhet, dr att inhdmta revisionsbevis 161 att med

en nmlig grad av skerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

gller verkstillande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

o  [dretagif ndgon atedrd eller grort sig skyvldig 0l ndgon
fdrsummelse som kan toranleda ersiittmngsskyldighet mot

bolaget, eller

s  panagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovismngslagen eller bolagsordmngen,

Vart mal betrittande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller tarlust, och diarmed vart uttalande om detta, dr
att med nmhbig grad av sikerhet beddma om t6rslaget ar Torenhigt

med aktiebolagslasen,

Eimlig sikerhet ar en hig orad av sikerhet, men ingen parantt tor
att en revision som utfors enliet eod revisionssed 1 Sverige alltid
kommer ati uppticka atedrder eller tSsummelser som kan oranleda
ersfitiningsskvldighet mot bolaget, eller att ett térslag tll
disposthoner av bolagets vinst eller Iorlast inte dr Grenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enbegt god revisionssed 1 S5venge
anvinder vi protessionellt omdéme och har en protessionellt
skeptisk mstdllng under hela revisionen, Granskmngen av
Firvalimngen och [orslaget nll disposthioner av bolagets vanst eller
torlust grundar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskmnesdigdrder som uiltrs baseras pa var
protessionella beddmmng med utgdnespunkt 1 nsk och visentlizhet.
Det mnebir att vi fokuserar granskmngen pa sadana atgarder,
omraden och torhallanden som &r visenthea 6 verksambeten och
déir avsteg och dvertriidelser skulle ha sdrskild betvdelse tér bolagets
situaiion. %1 gar igenom och provar tattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdcder och andra torhallanden som dr relevanta (6r vart
uttalande om ansvarstrihet. Som underlag H6r vart uttalande om
styrelsens Wrslag tll disposthoner betritlande bolagets vinst eller
Farlust har vi granskat om [6rslaget dr Iorenhgt med
aktiebolagslagen.

Yar revisionsberdtielse har ldmoats 1 Malmd den dag som tramgar

av var elektromiska undersknit,

F . H - %
pob M
: el Sy

Michael Olsson Rose-Mari
Auktoriserad revisor Aukioriserad revisor
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