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Rékenskapséaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i NCC Property Fyrtionio AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstdmma den 23 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Anna-Maria Hammarlund
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NCC Property Fyrtionio AB 2 (8)

Org.nr 559080-0362

Styrelsen tor NCC Property Fyrtionio AB avger t6ljande arsredovisning t6r rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska bedniva handel med samt forddla, bebygga och férvalta fastigheter samt driva annan darmed
férenhg verksamhet.

Bolaget kommer att utveckla fastisheten Masthugget 35:1.
Foretaget har sitt séte 1 Solna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har samtliga aktier i NCC Property Fyrtionio AB éverlatits fran NCC Fastigheter
Under aret har bolaget startat kontorsprojektet Habitat 7 i Masthuggskajen, Géteborg. Projektet omfattar
ca 8 000 kvm uthyringsbar yta och férvintas vara fardigstéllt under ar 2025.

Agarforhillanden

Bolaget dr helidgt dotterforetag till NCC Fastigheter Tolv AB, org.nr 559364-6200 med site 1 Solna.
Bade NCC Fastigheter Fem och NCC Fastigheter Tolv AB ér heldgda dotterbolag till NCC AB (publ.).
org.nr 356034-5174 med séte 1 Solna.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 801 -565
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning -363 565
Erhallna akticdgartillskott 300

286

0

800

Arets resultat 762 762

Belopp vid arets utgang 50 1036 762

Forslag till vinstdisposition

balanserad vinst 1 036 342

arets forlust -762 303
274 039

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 274 039
274 039

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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NCC Property Fyrtionio AB
Org.nr 559080-0362

Resultatrikning Not 2022-01-01
Tkr ' -2022-12-31

Nettoomsittning, 0
Kostnad 16r produktion och férvaltning 14
Bruttoresultat 14

Rérelseresultat 2 14
Resultat fran finansiella poster

Rinteckostnader och liknande resultatposter 3 ~F6>
-762

Resultat efter finansiella poster -748

Bokslutsdispositioner + -14
Resultat fore skatt -762

Arets resultat -762

3(8)

2021-01-01
-2021-12-31

0
-13
-13

=365
-565

578

13

565

-565



NCC Property Fyrtionio AB
Org.nr 559080-0362

Balansrikning
TILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Exploateringstastigheter

Pagaende fastighetsprojekt

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncemftoretag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

'l

Transact.o 00007 Labh MAUDELHAhe  SEss Signoa PR, AH VY

2022-12-31

47 872

47 872

399

1375

1774

49 646

49 646

4 (8)

2021-12-31

42 6380

42 680

11
77

42 757



NCC Property Fyrtionio AB
Org.nr 559080-0362

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder 7
Skulder t1ll koncemféretag

Summa langfristiga skulder

Transact 0092927 1 M97358 /58 e

Balansrikning Not

2022-12-31

50
S0

1 036
-762

274
324

49 322
49 322

49 646

5(8)

2021-12-31

50
S5¢

301
-565
236

42 471
42471

42757
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som mntédkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Utdelning redovisas som intdkt
nér toretagets ritt till betalning ar sdkerstilld.

Finansiella instrument

Finansiella mnstrument virderas utifran anskattningsvéardet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nar
bolaget blir part 1 mstrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har éverfort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
fgrfallotldpunkten penodlsems mellansklllnaden som rantekostnad over lanets loptld med h] alp av

o.c:h de.t. belopp som ,s.ka. ate-rbetalas..
Varulager

O msattnmgsfastlgheter

TransactoyCOPZP1 Lahi (ADZ3LE /58




NCC Property Fyrtionio AB 7 (8)
Org.nr 559080-0362

Exploateringstastigheter ar bolagets innehav av mark- och byggritter for framtida fastighetsutveckling
och forséljning. En fastlghet med uthyrda byggnader rubriceras som exploatenngsfastlghet om avsikten
4r att befintlig byggnad ska rivas eller byggas om.

Pagacnde fastighetsprojekt rubriseras om tran exploaterningstastighet nar ett detiitivt beslut om byggstart

fattats samt nér aktiviteter for att. fardlgstalla fastlglletsprOJektet har paborjats. Faktisk byggstart behéver
inte ha skett.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koneembldrag

Not 5 Exploateringsfastigheter

Ingaende anskaffningsvidrden

Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

T3

(ADIELA L (S

e = E 3 & 01 B RIpATF
Slgnea PY, AH,V/

2022

762

2022

-14
-14

2022-12-31

42 630

0
-42 680

0

0

2021

2021
565
565
2021

13

13

42 371

42 680

42 680



NCC Property Fyrtionio AB 3 (3)
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Not 6 Pagaende fastighetsprojekt
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 0
Inkop 5192
Omklassificeringar 42 680

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 47 872

Utgaende redovisat viirde 47 872 0
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 0
0 0

Solna den dag som framgar av var elektroniska undersknift

Petra Kriiger Anna-Maria Hammarlund
Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats samma dag som min e¢lektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zhuravel
Auktorniserad revisor
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Petra Kriger (PK

NCC Property Fyrtionio AB

petra.krugerdnce.se
+46705126956

anna-maria.hammarlung@ncc.se
+4b (038453 (97

The name returned by Swedish BanklD was "PETRA
Signed 2023-05-10 17:08:04 CEST {+0200)

Sighed 2023-05-10 16:48:19 CEST {+0200;
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i NCC Propenrty Fyrtionio AB, org.nr 559080-0362
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for NCC Property Fyrtionio AB fér ar 2022.

:nl'i'gt vér-uppfattni'ng h-a*r érsredovisningen- uppréftats *i e-n’l-ig het med férs-redm?isn'ing‘slagen o-ch- ger*en- i alla
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat fr:)r aret enhgt arsredovusmngslagen chaltnlngsberattelsen ar
férenlig med ars redovisningens ovriga delar.

Vi t|||styrker darfér att bGlag’sstamman faststaller resultatraknin gen o ch balansrakmn gen t5r NCC P rgperty
Fyrtionio AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

S't-y relsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
-arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven f0r den Interna kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa artillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Z’rOpert_y Fyrtl_o_n_lo_AB fo_r _ar_2;0_22 samt av forslage_t__tlll d_ls_pos_ltlonexr betraﬁande balagezts v_ln_s_t el_ler for_lust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till NCC Property Fyrtionio AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

'S"tyre"lseﬁns ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
V’étt“ﬂél 'betréﬁande revisionen av f(jrvaltni'ngezn och d'a‘érmed vért uttalande om *ansvar'fsfri'het "fafr *at’l: inh"a’?mta

rvé:sewtlggt avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort SIg skyldlg till nagon forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet
mot bolaget

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Valentyn Zhuravel
Auktoriserad revisor




Malenbye Zhoravel

Loveranskanal Expost




