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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2026-02-19.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Halime Bozlak, Styrelseledamot
2026-02-19



Seljanso Fastighets AB
Org.nr. 559276-3030

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget ager fastigheten Sandviken Stenyxan 1 som bolaget forvaltar och hyr ut.

Foretagets sate ar i Gavle.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret genomfért en omfattande ombyggnation for att anpassa byggnaden till en ny hyresgast.

Till f6ljd av den nya hyresgastens inflytt har dven omsattningen okat.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 635 145 63 473
Resultat efter finansiella poster -358 -122 -126 297
Soliditet (%) 2,24 3,51 4,66 7,58
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 125765 8 237 159 002
Balanseras i ny rakning 8 237 -8 237 0
Arets resultat 41855 41855
Belopp vid arets utgang 25 000 134 002 41 855 200 857
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 134 001
Arets resultat 41 855
175856
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 175 856
175856
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Seljanso Fastighets AB
Org.nr. 559276-3030

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Seljanso Fastighets AB
Org.nr. 559276-3030

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-09-01
2025-08-31
Not

635195

0
635195

-572 277

-326 131
-1243

-899 651

-264 456

1315
94759
-93 444

-357 900

400 000

400 000

42 100

-245

41 855
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2023-09-01
2024-08-31

145 497
180
145 677

-150 739

-56 509
0

-207 248

-61 571

26
-60 218
-60 192

-121 763

130 000

130 000

8 237

8237



Seljanso Fastighets AB
Org.nr. 559276-3030

BALANSRAKNING 2025-08-31 2024-08-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 6 940 699 2964 978
Inventarier, verktyg och installationer 3 1119 219 74 667
Pagaende nyanliaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 4 0 935 890
Summa materiella anlaggningstillgangar 8059 918 3975535
Summa anlaggningstillgdngar 8059 918 3975535

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 177 500 8 000
Fordringar hos koncernforetag 400 000 0
Ovriga fordringar 56 524 297 934
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 202 224 28 618
Summa kortfristiga fordringar 836 248 334 552

Kassa och bank

Kassa och bank 59 875 208 789
Summa kassa och bank 59 875 208 789
Summa omséttningstillgangar 896 123 543 341
SUMMA TILLGANGAR 8 956 041 4518 876
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Seljanso Fastighets AB
Org.nr. 559276-3030

BALANSRAKNING 2025-08-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000
Summa bundet eget kapital 25000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 134 001
Arets resultat 41 855
Summa fritt eget kapital 175 856
Summa eget kapital 200 856
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 473 852
Skulder till koncernféretag 4993 691
Ovriga skulder 800 000
Summa langfristiga skulder 6 267 543
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 111 504
Leverantorsskulder 1725
Skulder till koncernféretag 189 442
Ovriga skulder 2071456
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 113 515
Summa kortfristiga skulder 2487 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 956 041
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2024-08-31

25000
25000

125765
8 237
134 002

159 002

585 356

2863 691
0

3449 047

111 504
624 823
0]

135 250
39 250
910 827

4518 876



Seljanso Fastighets AB
Org.nr. 559276-3030

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmsnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrakningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvérden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde
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2025-08-31

3161153
3138 542
935 890

7 235585

-196 175
-98 711

-294 886

6 940 699

512 000

2119 000

2 631000

2025-08-31

80 000

1271972

1351972
-5333
-227 420

-232 753

1119219

Antal ar

50

2024-08-31

3161153
0]
0

3161153

-144 999
-51176

-196 175

2964978

422 000

2053 000

2475000

2024-08-31

80 000

80 000

-5 333

-5 333
74 667



Seljanso Fastighets AB
Org.nr. 559276-3030

NOTER

Not 4 Pagae.nde nyeinlag'gnlng'ar ?ch forskott avseende 2025-08-31 2024-08-31
materiella anlaggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvarden 935 890 0
Ink6p 0 935 890
Omklassificeringar -935 890 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 935 890
Redovisat varde 0 935 890

Not 5 Langfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Forfaller senare an 5 ar 5021527 3003031

Ovriga noter

Not 6 Stallda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 2 300 000 2 300 000

Not 7 Upplysning om moderféretag

Narmaste moderféretag: Bozlak Invest AB, org.nr. 556752-8202, sate Gavle
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Seljanso Fastighets AB
Org.nr. 559276-3030

NOTER

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehll blev klart 2026-02-19
Halime Bozlak

Halime Bozlak
2026-02-19

Min revisionsberattelse har Iamnats den 19 februari 2026.
Mimmi Lind

Mimmi Lind

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR

Sida9 av 9



1(3)
ER REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Seljanst Fastighets AB, org.nr 559276-3030

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Seljanso Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-
09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Seljanso Fastighets ABs finansiella stéllning per
den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter for mindre komplexa féretag (ISA foér LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Seljanso Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Seljanso Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Seljans6 Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberéttelsen.

Géavle 2026-02-19

Mimmi Lind
Mimmi Lind
Auktoriserad revisor
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