ﬁ 'beglm&de aﬁ: gca

Nina Tour

Rakenskapsaret

2021-01

na styrﬂsens f"m&lag tﬂl' fesuh&tdzsp@mtmn

Jag intygar ocksd att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gveren:

originalen.

Stockholm den 29 juli 2022
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Herstaberg Logistikcenter AB ) ) Hm}
Org.nr 55&? EEJ*E :

i hﬂl& I{mnm (kr) U ppgaﬁ:er mmm pamntes avser f&regéénée ér
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Boiaget ska ha till foremal for sin verksamhet att figa och forvalta fast egenf:lﬁm samt bedriva annan i
samband ddrmed farenlig verkﬁamhat """

Svﬂnge hr haﬁ myt:ket bﬂgrﬁnmde Cawé FQJ‘]@{:Rdawns wvitket reﬁufterm i mindre effekt pa ekonomin
som helhet jamfSrt med andra europeiska ldnder. Covid-19 har inte haft ndgon storre inverkan pd den
svenska Fﬁshghatﬁmarkmdm Bolaget verkar néd lﬂgisnkfasn ghetsmarknaden som har haft mycket

begrinsad paverkan frdn Covid-19. Pandemin har oundvikligen drabbat vissa foretag men det har inte
haft ndgon inverkan pa detta foretag.

Ag&rmrh?maém

'_QEB‘E)E | 91 mei Sﬁtﬁ i Lummburg

ﬁmmdwmnmgen for koncernen 1 vilket bolaget ingér, M&G European Pmpaﬁy Fund SICAV-FIS, finns
-att ftﬂigé pé‘i re&gzstr&ra‘t kontor ]6 bﬂm levard Royal, L-2449 Luxemburg,.

Flﬁmmmfermkt (Tkr) - 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 19193 17 850 16 513 13033 13 765
Resultat efter finansiella poster 6 325 6192 4652 1986 6123
Soliditet (%) 10,0 9,0 6,0 9,7 10,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Herstaberg Logistikcenter AB
Org.nr 556712-1263

Firindring av eget kapital

kﬁpiml
100 000

) resultm fﬁm ﬁ”:;wﬁw
Disposition enligt beslut
av #rets drsstimma:
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

':f_jfj'mslag till vinstdisposition
Styrelsen fores! ér att ti

balanserad vinst
drets vinst

mmﬂmt

-2 688 (027

16 235428

\ fbrf‘@gan{ie stiende vinstmedel (kronor):

Arets
resultat

5717 609

5132656

5132 656

15?35 428

132 5565

Fotalt
19 023 455
-2 688 027

0

21 468 (84

Zl 363 084

d!Sp@HEI‘&E sé--;&;;{s*:
""" 4 850 QU0
16518 084

21 368 084

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt di utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med fﬂrﬁskngh@mmgﬂn i 17 kap. 3 § akticbolagslagen ﬁﬂllgi‘
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen dr fiirsvarlig med hinsyn till de krav
‘verksambhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé. det egna kapitalet, bolagets

konsol Edwmgﬁbef hov, likviditet ach stﬂﬂnmg i @vrigﬁ

Féretagets resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Org.nr 556712-1263

&

Rorelsens intidkter
~ Nettoomsdttning

Rirelsens kostnader
Fastighetskostnader .
Ovriga externa kostnader

_Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Resultat frin finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter .
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Herstaberg Logistikcenter AB

Not 2021-01-01

19 193 475

- =} 443 427
o -1 474 631
-4 458968
27377026

-
PRSP

- 31320656

2020-01-01

17 850441

1078 631
7258 196
10 592 245

6192 488

6192 488

5717 609
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Herstaberg Logistikcenter AB
Org.nr 556712-1263.

Materiella anliiggningstiligingar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och andra tekniska anléggningar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
‘Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

197 298 252

3928 801

201 227 053

3490
1
473 748

477 238

12 306 010

213333 063

4(10)

2020-12-31

200 943 203
4731 827
205 675 030

114 075
°

5145216
5262 575

210937 605




Herstaberg Logistik
Org.nr 556712-1263

Eget kapital
Bundet eget kapital

gistikcenter AB

Balansrikning

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

“drskott fran kunder

Lemmnmmgkt}:izge';‘"
Skulder till koncernfretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KA

ITAL OCH SKULDER

182 201 468

106G 800

16235 428

21368 084

21 468 084

]82 201 468

J;

0

155 028

464 239

1 309 848
1010 533

- T4 415

213 533 063

5(10)

2020-12-31

100 000

19023 455

5372570

1 B62 820
{}
1311853
710946
454 492
4 340 111

210 937 605




Harsmb&rg Logistikcenter AB
Org.nr 556712-1263

Redovisnings- och viirderingsprineiper

Aﬁmanna upplysmngar

m::h kaﬂwmredﬁwsmng (KS)

Bolaget dr ett heldgt d@ﬁerbﬂlag till M&G European Property HﬁlémgCampanySarl org. nr

BO0R2191 med siite 1 Lux_am burg.

Arsredovisni 1gen for koncernen i vilken bolaget ingdr, M&G European Property Fund SICAV-FIS, finns
att tillga pa remremt kontor 16 boulevard Royal, L-2449 Luxemburg.
Tillgdngar och skulder dr vérderade till sina historiska anskaffningsvirden.

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har virderats tili ha!ansdagms kurs. Kursvinster och
kursforluster pé, rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rérelseresultatet medan kursvinster och

kursftrluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

ed foregdende ar.

Redovisningsprinciperna #r of8rindrade jamfort m

avﬁhwnmgar en Egt plan aah avantuei a nedskrwnmgar

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffmngsv&rde inkluderat direkt hiinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter [Hggs till det redovisade viirdet for fastigheten om det dr
sannolikt att den ekonomiska nyttan som #r férknippad med fastigheten forbittras i forhdllande till den
niva som gillde dd den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifier redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten titl
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och [8pande underhill kostnadsfors i den
period de avser.




Herstaberg ”?-:_ﬁtgisnkaent&r AB 7010y
Org.nr 356712-1263

Komponentindelning
M'mmé? 13 'Eﬂgﬁlﬁi‘lgﬁg

_ _;~:-f: k@mpﬁnmt&n mh d-m n}fa kcsm pmﬁmms
..mk&fi’nmgwérdﬁ aktwems L}tfsﬁer fbr ﬁpande w;}aranmﬁr och underhél! redovisas som kostnader, .

Stommar . | 100 4r
Tﬂk ﬁg 5 i > -’43 éfﬁ
Stomkomplement, fasad balk@ﬁg%rj fonster, vdrme .

HiSS“ ventilation | 25 &r
Ovrigt byggnad - ' - S04
Markanldggningar ~ 204r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intitkiskorri geri ngar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efier finansiella intikter och kﬂstn&éer men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

?S{}hmwi (%)

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag ﬁjr uppskjuten skatt) 1 procent av
batansomslutning.

Riittelser av fel
Umiﬁr émt -har raﬁeisa av f&i gjmt? som t.sppamé s mmband med f"'ﬁmaw av h{}!aget Bokning har gjorts

a rhe fsug:z ___gzﬁér
2021 : 2020
Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 100 004
- 100,004

- 7

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2021

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

“5 468 431
.22 894
5491 325

-2 610838
2 723 539

5334 377




Not 3 Skatt pa drets resultat

Herstaberg

Logistikcenter AB

Org.nr 5567121263

......

Skatt pa Arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 4 Firvaltnin

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

sfastigheter

Utgdende redovisat viirde

[ngdende avskrivnin;

Not 5 Maskiner och andra fekniska anliiggningar

ngfende anskaffningsviirden
Farsdlmingar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Acrets avskrivningar-

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

22 003

214 743

-1 192 468

2021-12-31

226 939:979
- 59000
- -39394
226959 585

-25 996 785
-3 664 548
-29 661 333

197 298 252

2021-12-31

10 269 431

-8 606
19 260 825

-794 420
-6 332 024

3928 801

2020

-48 887

-425 992
2020-12-31
227971 629

G._
-1 031 650

22332235
-3 664 550

200943 194

2020-12-31

10 269431

O
10 269 431

-4 737 276

4731




Org.nr 556712-1263

Not 6 Uppskjuten skatteskuld _
-12-31

Belopp vid drets inging 5372 570 4946 578
Avsittning under dret ' 716 878 425992
_ Belopp vid drets utging 6149448 5372 570

2021-12-31 2020-12-31

Forfaller senare én fem dr efter balansdagen .ﬂ S o
Skuld till koncernbolag. 182 201 468 181 870 530
182201 468 181870 530

Linet forfaller 5 oktober 2030. Rinta ttgdr med 3 %.
Langivare M&G European Property Holding Company S.a.r.L

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
A 2021-12-31 2020-12-31

Upplupet management fee 514 265 233224
Upplupet revisionsarvode - - 95004 95 000
Upplupen kostnad for skatterddgivning 62 688 15672
mepﬁ?ﬂ administrationskostnad 47 457 z?fl?'éii:ﬁ?‘
Ovriga upplupna kostnader 55000 63 140

774 414 454 493

Nﬂt 9 Vasenthga hmdels&r eftw mkmskapsamm slm‘

enh&tﬁr mh mdmdar | Rysaiand som eﬂ: resuttat av da‘t ﬁfﬂcmﬁa erkﬁnnam:lﬁi: ay kakrepuhhkm ._@mmk
och thmpubhkm Lugansk 4y Ryska fedemfmnm Tii!kﬁnnagwané&n om }-‘ﬁﬁrltgmﬂ mmkumm har
gjorts efter militdra ope

S&mmmm tillsammans med vixande oro frin fluktuationer i rivarupriser och valutakurser, och
‘potentialen att negativt paverka de globala ekonomierna, har drivit pa en krafti g skning av volatiliteten
pd marknaderna. Styrelsen betraktar dessa hﬁn'eiﬂﬁr for bﬁmgﬂt som icke- justerande hindelser efter
rapportperiodens utgang. |

Aven om varken bolagets resultat, likviditet eliﬁr verksamhet, vid datumet f6r denna rapport, har
ndverkats ndmnvirt av ovanstiende, fortsitter styrelsen att Gvervaka den férinderliga situationen ochi

dess inverkan pa bolagets finansiella stillning.
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Herstaberg Logistikcenter AB
Org.nr 556712-1263

Ordftrande

“Robert Johan Mauritz Gothe

Var rpvisionsberttelse har limnats Ofp fofyg

Erns& Your@AB

rad revisor




for

Financial Year

This financial report is a translation from the official Swedish annual report.
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wi&sfims?bﬁrEtt&ﬁeisé-

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Srsredovisningen fédr Herstaberg
Logistikcenter AB f8r rdkenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovi smm;ﬁrz uﬂprattatz i @nhg
het med érsr&dwmmﬂgﬁlagm och ger en | aila vésentliga av-
:.Sﬂmdm mttwmmde bs[t:i av Hemkah%rg Lﬁﬂ%ﬂt%kﬁﬂﬁfér AES Er

-}ﬁms el‘la resuitat fﬁi!” aret Enlafgt arﬁredwtsmngssagea F-‘await*’
ningsheréttelsen ar firenlig med drsredovisningens dvriga de-
lar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststiller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen entigt International Standards on Au-
'dmm { sm m’h qm mvlz?mssad t Svertge Vart anﬁvar Enhgtg

Mri metism ammr enﬁtgt E!ESS& krm

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen

UWmttaE och-att-den ger en rittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroli

som den beddmer &r ﬁhivandiq for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller magra visenttiga fe!aktaghﬁter vare

sig dessa beror pa pegentfigheter eller misstag..

Vid uppréttandet av arsredﬂwsmm}ea ansvarar styrelsen far
hﬁﬁﬂmﬂmgﬁ%’l av bot meta férmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten gch att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inteom sﬁwmm avser att likvidera miagat upp-
hoéra med mr%csamnﬁtm eller inte har. rzégm realistiskt atterna-

tiv till att gbra nagot av detta.

ﬁ’évﬂ’m'?’ﬂs énﬁifﬁr

faﬂa%ﬁkmrﬁet c::am em Sadaﬁ ﬁﬁﬂﬁ F‘elaktlgmmf kan mmt% mi
meﬁl av mg&nth@h&ter %H@r i’i’tiSEtEg m:h BNSES vara V&EEH&‘*

wrk&a c:ie %émmm ;ska beséut Sf;tm awanﬁam fﬁttar meﬁ gruﬁd |
irsredovisningen,

STyl g Uy ﬂi E F‘ ikgl? L 1'&3 Hﬂ‘

Somdel av enrevision enfigt 1ISA anvénder vi professionelit om-
déme och har en professionsili skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

@ identifierar och bedémerviriskerna {6r mmr&thg& f@lakmg |

heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
Iggham* Erier missta{g. utf@rmar ach utfzsf‘ gmmi-m ﬂg%b
iu::m bews som ér ti!!mcﬁliga m:h aﬁ-ﬁiamélsem ga Mf’ att m--
gira en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upp-
tdcka en vasentlig felaktighet till féljd av ¢ negemiégh&ter ar
hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror ﬁ.a misstag,
eftersoim aegenihqheter kaninnefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
etler dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vioss en farstielse av d en:fcie-i? av bolagets interna

Rmtmf[' som har betvﬁeiae fm’ var raw’smn f’m 'fatt' mmrm&“

staﬁd ghetema men Ente fm" att mtala ﬁss ﬂm ﬂff%twimw:
ters | den interna konkrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimlighelen [ 5‘twelsem uppskatiningar i re-
dmtsmﬁgen ach tillhdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid: uwrattam!ﬁt_av arsredo-

visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundioe inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig gsd-
kerhetsfaktor som avser sadana héndelser elter farhaitan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmﬁga_
att fortsitta u&rksamhaten Om vi drar slutsatsen att det
finns en msanthg asdkerhetstaktor, maste vii mwsamsm-
rittelsen fista uﬁpmarkﬁamhemﬁ ;:35 upﬁlymm@ama iars-
redovisningen om den v8sentliga os8kerhetsfaktorn eller,
o sadana uppwsmﬁgar dr otilirdckiiga, modifiera t.z&??:amm
det om arsredovisningen. Vara siutsstser baseras padere-
visionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berdttelsen. Df;;‘::k kan framtida handelser eller férhilan-

den géra att ett botag Inte langre kan fortsdtta verksam-
heten.

« ubvdrderar vi den §vergripande presentationen, strukturen

och innehéllet | &rsredovisningen, daribland upplysning--
arna, och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rativisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
neracﬁea omfattning ach inriktning samt ttdwnktﬁn fir den. Vi
méﬁte »m:ksé mfﬂrmem om hetyﬁeisefuna akmgélmr umm‘*
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o fdretagit: ﬁmm Etgai‘d eller g)ﬂrt 51g sKyldig il négﬂm f1-
summelse Sﬁ:sem kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredavisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens firvaltning for terstaberg Logistikcen-
tapsaret 2021 samt av forslaget til disposit-

ter AB f&r ridkens
ioner betriffande t;mlacg@%s wiﬂst eller fériust.

tm‘ amwarafr:mt m:* rak&ﬂskapsérét

Grund fir uttalanden

Vi har utftri revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar mlig& denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-

‘svar, Vidr oberoende i {orhdliande il Herstab@m Lr&giﬂtiktmﬂ'
fer AR mﬁg% i}ﬁﬂ revisorssed i Sverige och har I 6vrigt fullgiort

vart 'e;rmmtzska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tllrSckliga och

dndamalsenliga som grund {6r vara utialanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r farslaget bl d:s;;ms;t’*

véndar vi pfé}fﬁﬁSiﬁﬁEﬂt amﬁihma m:h har‘ en pmfe&smméft
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och {orslaget ti dismsihmw av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskap-
erna. Vilka tillkommande gmnskmﬁgsét@amﬁf som- utfors bas-
aras ﬁa var pmfessscmeila Eﬁedﬁmning med utgéngsmnkt i sk

:,-sé-:::iana af:rgarf:ier &mmmﬁ och fﬁmaiiamim som ar wawt%iw
far verksamheten och dar aﬁ;steeg och éwrtmm%gw skulle ha
sdrskild betydetse f8r bolagets situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, bestutsunderlag, wimgm atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta far vart uttalande om an-
svarsfrihet. Somunderlag {8r vart uttalande om ﬂtwelﬁms for-
slag tili dispositioner betréffande bolagets vinst eller toriust
[har m granska% styreﬁsens matwemrje yttrmda mmt mt wmlj

gﬂf’i@r be{r%ﬂﬁﬂﬁe hﬁ &QEtS i}lﬁﬁt Q[[gr fb;‘[ugt "d"lij fﬂ rsiag h” ijt*. y A
delning innefattar detta bland annat en hed&mnmg av om ut- {7 ' |

deiningen Ar farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pé storieken av
h@iﬁtgets egna kapital, Konsolideringsbehov, !lkvzd:mt ach stall-

rirte) | évriat,

Stwalsm ams@samr fm tmlage»!:s mjamsatam m:h Mwaltmm}ﬁn;

mmetsmrmmm@m m:h tmlaga-ts ekﬂnammka ang&légenh&tﬁr
i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av. farvaltningen, och didrmed
vart uttalande om msmmfrlh@t ar att inhamta !'EWSIGHSB%WS?
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ﬁég@t vésam!zgt avseende:

bolaget, eller

¢ panagot annat sitt handlat i strid med aktsebmaqslmen -

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tilf dispositioner
av bolagets vinst efler férlust, och dérmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fﬁrs[aget.
ar fﬁmmig%: med aktiebolagsiagen.

Rimiig sekerhet aren hog grad av sakerhet, men ingen garanti
16r att en revision som utfors enligt gad rewsmnﬁgm P Bverige
alltid kommer att t}pﬁt&{:kﬁ atqarﬂ&r gller Torsummelser som
kan fﬁmﬂsﬁaf ersattningsskyidighat mot bolaget, eller atl eft
ftrslag til cﬁiﬁmg tioner av m!agets vinst elier forlust inte &r
farentigt med akt%abﬁlaga agen.

24 ss‘g 1 Eﬁi ;si ir 151 f;;;;‘&ﬂ.%jéi;_jfﬁ._,};i 5_,_:5_1';"_1“;1’;;?'.
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