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I~ Tuvebacken Forvaltnings AB
v Org nr 556113-1078

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31

Styrelsen och verkst'alﬂande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning d
- balansrakning 6
- noter 3

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgiiter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Tuvebacken Forvaltnings AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen
och balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2025-01-28.

Arsstimman besl6t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg den 2025-01-28
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Forvaltningsberattelse

Verksambheten
Allmant om verksamheten

Tuvebacken Forvaltnings AB bedriver uthyrning och férvaltning av industri- och lagerfastigheter.
Fastigheterna ar beldgna 1 Goteborgsomradet.

Bolaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Bolaget ér av kreditupplysningsforetaget Dun & Bradstreet tilldelat den hogsta kreditvardigheten
AAA for 21:e aret 1 rad, nu med diamantdiplom.

Bolaget gor kontinuerligt bedomning av riskerna i verksamheten. Samtliga fastigheter dr forsiakrade
t1ll fullvirde. Styrelsen har faststéllt en finanspolicy som omprdvas arligen.

Ranterisken balanseras genom att lan upptagits med en blandning av olika 16ptider.
Refinansieringsrisken hanteras genom bolagets goda soliditet och den buffert som uppstar genom
arliga avskrivningar.

Kanslighetsanalys har upprattats for att kvantifiera hur vissa hdandelser paverkar bolagets
ekonomiska resultat och stillning, |

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Rorelsens mtékter uppgick under rdkenskapsaret till 24 345 tkr (25 135 tkr).

Bolaget har en stabil verksamhet med ett forvéantat utfall pa helarsbasis 1 niva med tidigare ar efter
justering for tillkommande och avyttrade fastigheter.

Under aret forvirvades resterande aktier 1 Time 4 Padel Goteborg AB. Bolaget har visat underskott
och koncernbidrag har limnats med 6,5 Mkr.

Foregaende ar Overfordes nybyggnationen av idrottsanlaggning pa den tidigare silda
markfastigheten Goteborg Helgered 32:1 till dotterbolaget Helgered Fastighets AB.
Idrottsanldggningen hyrs till fullo av Time 4 Padel Gdteborg AB. Hyresnivan har rabatterats
jamiort med tecknat hyresavtal och koncernbidrag har lamnats med 1,3 Mkr. Efter rakenskapsaret
har padelverksamheten avvecklats. Mojligheten till ny hyresgast undersoks.

(Genom nyemission har aktiekapitalet 1 Tuvebacken Fastighets AB dkat till 1 Mkr fran 100 tkr.

I augusti 2024 forvarvades 91% av aktierna 1 CleanStreet Sweden AB och bolagets aktiekapital
Okades fran 50 tkr till 1 Mkr genom nyemission. Syftet med bolaget ar att bedriva utveckling,
tillverkning och forsiljning av renhallningsmaskiner.

Bolaget har utfardat kapitaltickningsgaranti for CleanStreet Sweden AB och Time 4 Padel
Goteborg AB. |

Bolagets lan 16per till stor del med bundna réntor. /
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Hallbarhetsredovisning

Bolaget har faststilld vision 16r hallbarhetsarbetet samt héllbarhetspolicy.

Det innebdr att bolaget vili vara ett ansvarsfullt foretag nar det géller hallbarhetsfragor.
Hallbarhetsarbetet bedrivs strukturerat och dr en integrerad och naturlig del i verksamheten.
Fastighetsbestandet skall vara hallbart och framtidssédkrat.

Samtliga fastigheter uppforda efter 2015 dr utrustade med bergvarme.

Pa 1 stort sett samtliga fastigheter har solceller for EL-produktion installerats.

Inom koncernbolaget Tuvebacken Energi AB har avtalats om etablering av solcellsanldggning i
Lessebo kommun.

Flerarsoversikt

2023/24  2022/23  2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsattning | tkr 23 858 24 638 20 338 19 434 20 309
Resultat efter finansiella poster tkr 6 309 1 651 15 964 4 660 10 269
Balansomslutning tkr 318299 310205 303427 245568 270038
Soliditet %0 49,1 50,9 52.6 59,1 32,8

Forandring i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 10000000 1000000 102002533 866336 113 868 869
Resultatdisposition enligt |
arssstamman: |
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras 1 ny rikning 866 336 -866 336
Arets resultat 742 564 742 564

Belopp vid arets utgang 10 000 000 1 000 000 101 868 869 742564 113 611433
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att
vinstmedlen disponeras enligt féljande

Balanseras 1 ny rdkning

Totalt

101 868 869
742 564

102 611 433

102 611 433

102 611 433

y
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Resultatrakning |

Rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintakter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Liamnade koncernbidrag
Forandringar av periodiseringsfonder
Fordndringar av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-09-01
-2024-08-31

23 857 807
487 453

24 345 260

-5 466 984
-1 334 442

-8 534 387

-15 335 813

9 009 447
2332 583

-5 253 393

-2 700 860

6 308 587

-7 850 000
3 000 000
-1 104 080

-5 954 080

354 507

388 057

742 564
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2022-09-01

-2023-08-31

24 638 128
497 256

- 25 135 384

-6 096 413
-1 090 119

-8 316 500

-15 503 032

9 632 352

162 914

-4 350 000
-3 794 718

-7 931 804

1 650 548

3 372 800
-2 709 054

663 746

2314294

-1 447 958

866 336
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende investeringar
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldgeningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforétag
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldgeningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

o0 ~J1 OGN Wn

2024-08-31

146 208 822
15799 710
39 677 396

294 052
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2023-08-31

149 548 475
1 656 851
42 486 804
378 133

201 979 980

3 110 002
93 954 328

194 070 263

97 064 330

1 300 001
95297717

96 597 718

299044 310

290 667 981

316417
12 193 300
1 797 490
395 998

14 703 205

4 551 624

4 551 624

19 254 829

318 299 139

137 464
12 677 855
372 650
218 679

13 406 648

6 130 357

6 130 357

19 537 005

310 204 986é
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder |
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Nof

10
11

11

2024-08-31

10 000 000
1 000 000

11 000 000

101 868 369
742 564
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2023-08-31

10 000 000
1 000 000

11 000 000

102 002 533
866 336

102 611 433

113 611 433

102 868 869

113 868 869

500 000
53 191 466

53 691 466

89 685 000

89 685 000

51 533 000
6 361 005
794 383
24 577

2 598 275

61 311 240

3 500 000
52 087 386

55 587 386

75 060 900

75 060 900

61 804 600
120 850
258 948
763 533

2 739 900

65 687 831

318299 139

310 204 986/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
aktiebolag. Redovisningsprinciperna dr oféridndrade i jamforelse med foregiende ér.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:
Leasinginventarier 5 ar
Byggnadsinventarier 15 ar
Byggnader | 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (imed avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Hyresintikter fran nirstiende bolag

‘Av arets hyresintakter kommer 39% (36%) fran det nirstaende bolaget JOAB-Gruppen AB.

Not 3 Medeltal anstiallda

2023-09-01 2022-09-01

8(13)

-2024-08-31 -2023-08-31

Medelantalet anstidllda, m m
Man

Totalt

Ing | B
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Not 4 Skatt pa.arets resultat

Arets beriiknade skatt .
Skattereduktion for formybar EL

Skattereduktion for investeringar i inventarier

Upplysningar till balansrikningen

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviirden
- Inkop nklusive fusion och forviry

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskriviningar

Redovisat varde

Not 6 Pagaende investeringar

Ingdaende anskaffningsvirden
- Inkop

- Forsaljningar/utrangeringar
- Omklassificeringar m m

Redovisat viarde

2023-09-01
-2024-08-31

-118 314
18 000
488 371

9(13)

2022-09-01
-2023-08-31

388 057

2024-08-31

186 731 951
738 206

-1 447 958

-1 447 958

2023-08-31

186 537 179
194 7772

187 470 157

-37 183 476
-4 077 859

-41 261 335

146 208 822

186 731 951

-33 106 433
-4 077 043

-37 183 476

149 548 475

2024-08-31

i L

1 656 3851
18 110 715

-3 967 856

15799 710

2023-08-31

33 846 840
6 507 7238
-88 697 717

1 656 851/
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Not 7 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirden
- Ink6p
- Omklassificeringar m m

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvarden
- Inkop

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2024-08-31

72 696 503
2317 839
-754 800

74 259 542

-30 209 699
-4 372 447

-34 582 146
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2023-08-3

638 813 913
3 882 590

72 696 503

-26 015 224
-4 194 475

39 677 396

-30 209 699

2024-08-31

498 129

498 129

-119 996
-84 081

-204 077

294 052

42 486 804

2023-08-31

263 542
234 587

498 129

-75 014
-44 982

-119 996

378 133_/
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Not 9 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
- Inkop
- Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende nedskrivningar
- Arets nedskrivningar (anskaffningsvirde)

Redovisat virde

Namn

Org nr

Tuvebacken Fastighets AB 556832-2043
HIPAB Holmvéagen IndustriPark AB 556905-7242
Helgered Fastighets AB 559371-6102
Time 4 Padel Giteborg AB 559280-5880
Fastighets AB Tuve 1:4

Site
Goteborg
Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg
Tranas

Antal Kapital- ROstritts-

styckningslott 559443-4952
CleanStreet Sweden AB 556422-4375
Summa

Namn

Tuvebacken Fastighets AB 10 000
HIPAB Holmvégen IndustriPark AB 500
Helgered Fastighets AB 500

Time 4 Padel Goteborg AB 10 000
Fastighets AB Tuve 1:4

styckningslott 500
CleanStreet Sweden AB 91 000
Sumina

100
100
100
100

100
91

andelar andel % andel %

100
100
100
100

100
91

2024-08-31

5 650 001
1 900 001
-90 000

7460 002

-4 350 000

3 110 002

Eget kapital
1 009 237

120 850
178 557
999 257

50 000
999 998

3 357 899

Boktort varde
24-08-31

1 000 000
100 000

50 000

1 000 002

50 000
910 000

3110 002

11(13)

2023-08-31

250 000
5 400 001

5 650 001

-4 350 000

1300 001

Resultat
0

0

-1 081
-23 737

0
-2

24820

Bokfort varde
23-08-31

100 000

100 000

50 000

1 000 001

50 000

1 300 001/
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Not 10 Langfristiga skulder

Av fOretagets langfristiga skulder forfaller samtliga till betalning inom fem ar efter balansdagen. I

ovrigt 1oper lanen till 6vervagande delen utan faststialld amorteringsplan och bolaget har mdojlighet
att, genom styrelsen, sjdlv bestdmma amorteringstakten.

Not 11 Skulder som redovisas 1 flera poster
2023-09-01 2022-09-01

-2024-08-31 -2023-08-31
Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande
poster't balansrakningen;
Langfristiga skulder: .
Ovriga skulder till kreditinstitut 89 685 000 75 060 900
Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut L 51 533 000 61 804 600
Summa skulder till kreditinstitut 141 218 000 136 865 500

[ balansrdkningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga
skulder. Samtliga av dessa forvantas refinansieras till aktuell volym.

Not 12 Stallda sakerheter

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Fastighetsinteckning 145 640 000 145 640 000

145 640 000 145 640 000

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut )

I november 2024 avvecklades padelverksamheten 1 dotterbolaget Time 4 Padel Goteborg AB. /

4
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2025-01-28 for faststillelse.

Goteborg 2025-01-28

Jah Olsson
Verkstillande direktor

[enna#t
Ordforande

Min revisionsberéttqlse har lamnats 2025-01-28
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Revisionsberattelse

TWi bolagsstamman i Tuvebacken Forvaltnings AB, org.nr §56113-1078
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Tuvebacken Forvaltnings AB for rakenskapséaret 1 september

2023 till 31 augusti 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tuvebacken Forvaltnings ABs finansiella stélining per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Tuvebacken
Forvaltnings AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande

fill Tuvebacken Farvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Pet ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen, Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

\id upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

-~

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovishingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f&irféttningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens foérvaltning fér Tuvebacken Forvaltnings AB for rakenskapsaret 1 september 2023 till 31 augusti
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. |

/

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i féwaltningsberéltelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.,

1 av 2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Tuvebacken Forvaltnings AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbeavis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfaringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i overensstammelse med lag ach far att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sd3kerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsbheréattelsen.

Goteborg den 28 januari 2025

nJ on

ktoriserad revisor
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