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Heimstaden Inre Hamnen 1 AB

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmé och ska bedriva fastighetsforvalining,

Flerarsjimiorelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiitning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -533 603 -51 398§ 453 683 -1 000 0
Balansomslutning 10 330 894 10008 616 11 166 071 1 025174 25 000

Agarforhillanden

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden Holding Inre Hamnen AB, org nr 559245-8151, med siite i Malm®. Heimstaden
Holding Inre Hamnen AB ingir 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556664-0873 med sate 1 Malmo,
upprittar koncernredovisning. H AB ingiri en koncern ddar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-04355
med séte 1 Malmé, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB

31 684, med site 1 Norge som upprittar koncermredovisning, Fredensborg AS ingar 1 en Koncern dir Fredenshorg
org nr 943 582 §135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncemredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via posti@fredensbarg.no.

1994 AS,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Inga vasentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sm verksamhet uts
nedanstdende:

att for en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dir huvadsakligen relaterade till
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Heimstaden Inre Hanmen 1 AB
Org.nr. 559245-8169

Finansierings- och vefinansievingsrisk

hed finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhiallas
pa for bolaget ofGrmanliga villkor. Motsvarande risk {6religger nir befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden B
kapitalbindming. For att minimera finansieringsrisken dr det ocks?

 viktigt att vara obercende av enskilda finansieringskillor.

Riinterisk

Rintekosinader dr en av de stdrsia kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att forindringar | macknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Riintekostnaderna paverkas framst av nivin pd aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
tider.

samt vilken strategl som viljs f6r bindnings

Rintebindning sker enligl Heimstaden Bostads finanspolicy, Fir att uppnd den rdntebindning och ridntesikringsgrad som

efterstrivas anviinds primért riintederivat. Rintederivatsavialen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret firvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans forfoga
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen fGreslar att:
350 681

Betriffande bolagets resultat och stillning ¢ Gvrigt hiinvisas tll efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Inre Hamnen 1 AB
Ore.nr. 359245-8169

¥
*#jf

Resultatrakning 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

&

50717046

Rirelsens intiikter
Ovriga rorelseintikier 0 0

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2.3

Rorelseresultat -2 Q00 {)

Resultat frin finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 4 ” 323 219 287 976

Réntekostnader och liknande resultatposter 5 ~374 RE¥] -3349 374
-51 603 -51 398

Resultat efter finansiella poster ~53 603 -51 398

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag [ 600 (

Resultat fore skatt -52 603 -31 398

Skatt pé drets resultat 6 0 0

Arets resultat -52 603 -5] 308

Rapport over totalresultat “
Arets resultat -52 603 -51 398
Ovrigt totalresultat . 0 {

Summa totalresultat ~&2 603 -51 398
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Heimstaden Inre Hamnen 1 AB
Ore.nr. 559245-8169

Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

inansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncerntoretag
Andra langfristiea vardepappersinnehay

Summa anldgeningstilleangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfdretag

Kassa och bank
summa omsiittningstilleangar

Summa tillgdngar

MNot
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2024-12-31

10 329 884

10 329 884

10 330 594

2023-12-31

10 008 606

{

10 008 606

10 008 616




Hemmstaden Inre Hamnen 1 AB
Org.nr. 559245-8169

Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst.
Arels resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforelag

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Mot
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2024-12-31

9455213

10 3340 8Y%4

2023-12-31

25 000

454 682

403 284

428 284

9 580 332

10 (08 616
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Heimstaden Inve Hanmen 1 AB
Org.nr. 559245-8169

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat
Aktickapital resultat Totalt eget kapital

16:2025071 704676

Eget kapital 2022-12-31 25 000 454 682 479 682
Arets resultat 51 398 51398

ﬁr-p
b

¥

=20250

Eget kapital 2023-12-31 25 U010 403 284 428 284
Arets resultat | -52 603 -52 603

Eget kapital 2024-12-31 25 000 350 681 375 681

Aktrekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 250 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvotviarde om 100 kr per aktie,
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Heimstaden Inre Hamnen 1 AB
(hrganr, 5359245-8164

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Erhallen rénta mm

Brlagd ranta

kassaflide fran den lopande verksamheien
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflide frian forindringar av riorelsekapital
Faraindnng av kortinstiga fordnngar

Kassaflide frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férindring fordringar/skulder till koncernfiretag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid drets slut

Det finns inga e kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamb

7 Rapport dver kassatliden,
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2024-01-01

2024-12-31

~2 000
323 279

-374 881

2023-81-01
2023-12-31

287 976
-339 374

-33 603

-31 39%

| 355 241

-33 603

1 303 §43

93603

33 603

0

-1 303 843

0

0

{

eten 1 bolaget att specificera i enlighet med [AS
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Heimstaden Inre Hamnen 1 AB
Ore.nr, 559245-8169

Redovisning

sprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiin informuation

Heimstaden Inre Hamnen | ABs verksamhet omfattar ati bedriva fastighetsforvalining genom fgande 1 dotterbolag. Bolaget
ir ett aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret ir Carl Gustafs Vig 1, 217 42
Malmdo.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malma.
https://corporate. heimstaden.com/finvestars/results-and-presentations/arsredovisning/default. aspx

(Redovisning f6r juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sd lingt detta &r mdjligl inom
ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats
konsekvent for alla presenterade ar, om nte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning dr uppstélida enligt arsredovisningslagens scheman.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra ldnekosinader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavial ingr dven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen kostnadsfors i den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering,

)

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen
férutom dé den underlisgande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa

redovisas direkt mot eget kapital,

Aktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skatteplikiiga resultat skiljer sig frin Arets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktig
avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket ir den skattesats som beslutats och torvintas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillefings eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till {6ljd av
att bolaget gbr storre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt
som hinfbr sig till skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hinfGr sig till avdragseilla temporfiva skillnader, skattemassiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nonunella belopp
och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som 4r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot frambda skattepliktiga éverskott.
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Heimstaden Inre Hamnen 1 AB
Orenr, 559245-8169

Finansiella instrument
Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlig
O utan tillimpar en metod med utgangspunkt 1 anskaffnings t ARL.

het med RFR2

valt att mte tillampa IFRS

virde enlip
En finansiell tillging eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort fran balansrdkningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En
finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nir forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt utslicks. En finansiell tillgang

och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansriikningen endast nir det foreli al ritt att

ger en leg:
kvitta beloppen samt att det fGreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen
och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga tordringar,
linefordringar, leverantdrsskulder, Gvriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas tll upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.,

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedoms vara ovisentligt.
Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen och upptas till

upplupet anskaffningsvirde.

Leverantérsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utiort arbete dir motparten har fullgjort sin
nrestation och avialsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och Gwvnga kortfristiga placerningar med forfallodag inomn tre manader
fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonio

behillningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristie skuld pa och till Heimstaden Bostad
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Heimistaden Inre Hamnen 1 AB
Ore.nr, 559245-8169

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da

det inte finns nagon avsikt eller nagaot krav att dessa ska regleras mom en period om tolv manader.

Léineutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFRZ
hintdr sig till.

vad giitler LAS 23. Detta mnebir att bolaget kostnadsfor ldneutgifter 1 den period de

Litdelning, koncernbidrag och akiiedagariiliskott
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lamnad utdelnin
av fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

g redovisas som en minskning

Altiefigartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en ékning av fritt

eget kapiial.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhdllna och lmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsiittningar ,,

Avsiitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £61)d av en tidigare hiindelse, det &r sannolikt
glera forpliktelsen och beloppen kan uppskatias pd ett tillforhithigt
sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som krivs 16r att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avstiningar diskonteras
till sina nuvirden dér penpars tidsvirde r visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga e) kassaflédespaverkande poster mom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport ver kassafliden.

Transakiioner med niirstdende
Bolaget dr finansierai via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framg
till koncernforetag och finansiella kostnader.

ar 1 not under rubrikerna skulder

Finansiell risk
Rysslands invasion av Ukraina har hafl stor paverkan pi Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osékerheten 1 den
alobala ekonomin har ékat och vi har sett ett par ar med hg mflation och kade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att

vi sett att virdena pd bolagets fastighetsinnehav borjat aterhimia sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for

finansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat
men kriget 1 Ukraina pagér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gdr in | en osdkrare period.
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Heimstaden Inre Hamnen 1 AB
Org.nr. 559245-8169

Finansiell viskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksambet for en mingd olika finansiella risker:

» Finansiermgs- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang tll finansiering av sin verksambhet
+ Rinterisk, dvs nsken att marknadsrintan f0réndras pa ofdrdelaktigt satt

* Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dlaganden

All niskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enhighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l8pande pa styrelsemdéten. De dvergripande milen 1 finanspolicyn
sammantattas enbigt nedan:

» Sdkerstilla koncernens kapitalfdrsérjning pé kort och lang sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektomn

« Forfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara val spridd 6ver tiden

» Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd &ver fiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av BU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsutialanden fran IFRS Interpretations Committee som
tridde i kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller linansiella stdllning 1 vésentlig omfattning. Samma sak géller
svenska regelverk. Bolaget har inte tilldmpat nagra frivilliga dndrningar av redovisningsprinciper under arel. Férdndringar

som tréder 1 kraft per | januan 2025 bedoms nte ha ndgon vasentlig paverkan pd bolaget,

Definition av nyckeltal

Nettoomsalining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomntikter samt intdkiskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner,

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tilledngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansriky

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen
Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga loner eller andra ersittningar har utbetalals.

Styrelse
Nigon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 0
{»E} mﬁﬂﬁm;

Revisarer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB
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Heimstaden Inre Hammen 1 AB
Org.nr. $59245-8169

Not 4

e~ Not 5

Mot b

- B avdrags

Rianteintakter och liknande resultatposter

Eéintemtikter tran koncemioretap

SE70733800476

Riniekosinader och liknande resultatposter

Rintekostnader t1ll koncernfdretag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

eilla kostnader
Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
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Heimstaden Inre Hamnen 1 AB
Org.nr. 359245-8169

Noter (ill balansrdkningen
Not 7 Fordringar hos koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

Inghende fordringar 0 3 999
Tillkommande fordringar 1 400 {
Avgiende fordringar 0 -3 999
Utgdende ackumulerade fordringar 1 000 0

Not & Finansgiella instrument

samtliga finansiella tillgngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika
fran verkligt viirde da diskonteringseffekten inte ir visentlig.

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tilledngar
Fordringar hos koncernfiretag 10 330 884 10 008 606

10 330 884 10 007 606

Finansiella skulder
Skulder till koncernféretag 9955213 9 580 332

S953 213 9 580 332
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Heimstaden Inre Hamnen 1 AB
Org.nr, 559245-8169

Mot 9

Skulder till koncernforetag

Ingiende lan
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 10

Not 11

Not 12

Mot 13

Stillda sikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser

Varav till fdrmdn {6r koncernfdretag

Koncernfarhallande

2024-12-31

9 580 332
374 881

{3 :

M 953213

2024-12-31

2024-12-31

m.

2023-12-31

10 686 389
o
-1 146 058

9 580 332

2023-12-31

2023-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Holding Inre Hamnen AB, org nr 559245-8151, med sdte 1 Malmd.
Heimstaden Holding Inre Hamnen AB ingdr i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-

U873 med site 1 Mal

md, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i1 en koncern dar
(publ), org nr 556670-0455 med sdte 1 Malmg, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB
ir 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprilttar

koncernredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr

maoderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stbrsta koncernen.
Koncernredovisningen {or Fredenshorg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga handelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elekironiska underskriften.
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Diocusign Envelope 1D; BO7FS7FF-0B11-4D03-89BD-E70/733800478

Heimstaden Inre Hampen 1 AB
Ore.ar, 559245-8169

- Not 14  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till ArsstAirnmans forfogande stir:
balanserat resultat 403 284

350 68]

L

- 20253071 70468"

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning &verfores 350 681
350 681

3716

Malmb den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

-Boculigned by,

Mattis Falkentott Tobias Gronvall

COrdftrande Styrelseledamot

Viar revisionsheritielse har limnats den dag som framghr av min elektroniska underskrift,

Cirant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor
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mattis, falkentofti@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication NSO e Signed: 6/17/2025 11:44:368 AM
{Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:

2a02:1406:100:d37 3 edac: 51544923 edaf
Signed using mobile

Authentication Details
[dentity Veritication Details:
Waorkflow 1D: 9bbbbcce-8c25-42d6-8934-2799d 189
Workilow Name: Docusign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic D
Type of Elsctronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique [D: a00da08f-1dde-53a8-a4 7d-368/7/1b0641dc
Country or Region of |D; SE
Result: Passed
Performed: 6/17/20245 11:43:21 AM
Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepted: 61712025 11:43:40 AM
D:; 68f8lce1-b1eB-4870-8020-342155312001

Tobias Grénvall peckslgnedbe Sent; 6/17/2025 10;30;34 AM
toblas gromvall@heimstaden.com Viewed: 8/17/20256 1004512 AM
Head of Finance e STCERIFRESAAR Signed: 6/17/2025 10:45:52 AM

security Level: Email, Account Authentication L o
(Mone) Signature Adoption: Pre-selacted Style

Lising IP Address: 212.247.200.91

Authentication Details

[dantity Verification Datails:
Workflow 10: Sbbbbore-G025-42d8-88934 -2 7895
Woarkflow Name: DocuSign 1D Verification
Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [0, eIl or through Knowledge-Bs
identification Method: Electronic [0
Type of Electronic (D) BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D: de/741c4f-4608-0281-bed2-apa

ountry ar Region of 1D: Sk

Result: Passed

Performed: 6/17/2025 10:44:55 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

A1 8L Faf
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Signature Adoption: Pre-selected Styls
Using |P Address: 194,14.78.10

WY
Authentication Details
Identity Verification Details;
Warkflow 1D: Sbbb5coe-6c25-4206-8934-27989d0 1884 7ef
Workflow Mame; DocuSign 1D Vernification

0716;26

ad to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowlaedge-Basead Authentication,

Workflow Description: The recipient will ne:
Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic [D; Bank|D Sweden
Transaction Unigue 10 @mgz@mmE@Mawamm&w@mmmm
Country or Regian of 1D
Result: Passed
Ferformed:; 672372020 8:40:549 AM ‘

=202%

ldentity Verification Details:
Woarkflow 1Dy 9bbbbcce-6c25-42d8-8934-2799d 18947 ef
Workflow Mamﬁ: Dmaﬁém 10 Vﬁﬁé’%miém
Warkflow L
Eeﬂmﬁﬁmﬁm M@mm: Eéaﬁtfmm ED
Type of Elaectronic |D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: d5e82630-2412-57dc-af03-1408d0bald4d

Country or Region of 1D: SE

Result: Passed

Performed: 6/25/2025 6:58:48 PM

2clge-Based Authentication.

|dentity Vﬁa’mmﬂm Dﬁmé
Workflow 1D; 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2739d 18947 ef
Warkflow Mﬁfﬁ%: MWEEQ%@ 10 Yerification
Warkflow Description: The recipient will ne
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique |D: 31671 84f-ee77-5110-9859-4ccb1e3chaly
Country or Regian of 1D SE
Result: Passsd
Perfarmed: 6/25/2025 7:27:02 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6/25/2025 7:00:04 PM

1D: 668dcdc/-c486-4df2-8211-b0cBf1 /8c4dd

:d to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
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i, DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
L you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for

et providing to you such notices and disclosures electronically through the D on system,
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
a Disclosure (ER

» use electronic records and sign

system,

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during mimediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited pertod of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
rocedure described below.

o your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want o receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
ind then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to yvou electronically




h the procedures described herein, we will provide
system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system, If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

electronically to you through the DocuSign

How to contact Heimstaden ARB:

anges as to how we may contact you electronically,
d to withdraw your prior consent to

You may contact us to let us know of your ch
to request paper copies of certain information from us, an
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schob

r@heimstaden.de

Adress

To advise Heimstaden AB of your new email a

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update 1t with your new email address through
account preferences,

your

To request paper copies from Heimstaden AB

['o request delivery from us of
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

paper copies of the notices and disclosures previously provided

draw your consent with Heimstaden AB

To with

e notices and disclosures in electronic

To inform us that you no longer wish to receive futur
format you may:




igning session, and on the subsequent page,
ym wmh m w&hdmw your consent, or you mays;

1. decline to Si o
select the

0X mdlmﬁm

i1. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such rﬂmmgi you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for usiﬁg ﬂm l S}@Mm may c:haﬁ g@ over éimﬁ Thﬁ

current system requirements are found here: https://support.docusign, com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other %zlmirmic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and {U that you are able t{:} px mt on paper or elmimmmily save %,ms ERSD for
your future mfe&mmﬁ% and access; or (11) that you are able to “RSD to an email address

emaill this I
Wh&w }mu wm b& abla m prmt on paper or save 1t for your future r&f&r&me and access. Further,
g notices and disclosures exclusively in electronic f’%:aammi as described
hen :S%Emt ﬂm ﬁhmkwﬁj}i next to ‘I agree to use electronic records ar

hﬁmlm
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-b
that:

mfﬁmnﬁ% m*ls:i access; and

e Until or unless you notify
exclusively through electr: eans all notices
acknowledgements, and mhﬁir éi;‘:i cuments 'ihm; are re
available to you by Heimstaden AB during the course

Heimstaden AB.

.uimé m be prmfidﬁ: m: made
of your relationship with
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Till bolagsstGmman i He:

Org.nr. 55%245-8169

mstaden Inre Hamnen 1 A

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi hor utfért en revision av Graredovisningen 5 Heimatoden Inre
Hamnen 1 AB fér &r 2024,

Enligt var uppfatining har dreredovisningen uppréttats 1 enlighet
med draredovisningslogen och ger en i allo vBsentliga avsesnden
rittvisande bild av Heimstaden Inre Homnen 1 4Bs finansiello stéll-
ning per den 31 december 2024% ach av dess finansiella resultat och

kerssafldde fér dret enligt draredovisningslogen, Fénvaliningsberit-
telzen dr frenlig med dreredovisningans dvrigo delar.

Vi tillstyrker dérfdr ottt bologsstmmaon foststdller resultotrdk-
ningen och balansrékningen.

Grungd for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Stondards on Auditing
[154] och god revisionasad | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare | avenittet Revisorns ansvar, Vi dr cbero-
ende i forhallande till Helmstaden Inre Homnen 1 AB enligt god re-
visorgged | Sverige och har T Bwrigt fullgjort wort yrkesetisko ansvar

enligl dassa krav.

VI anser att de revisionsbevig vi har Inhéimbat &r tillkGekliigo och
dndamélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att draredovisningen upprit-
tos och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fiven f6r den interna kantroll som den bedBmer
ar nidviindig fér ott upprétto en draredovisning som inte Innehdl-
er nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cagent-

b L]

igheter eller misstag.

é
E
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets férmaga att fortsiitio verksomheten.

upplyser, ndr sé ar tillampligt, om férhdllanden som kan pdverka
férmégon att fortsitta verksamheten och ott anvinda antogon-
det om fortsott drift. Antogondet om fortsatt anift tilldmpos gock
inte om styrelsen aveer att Hkvidera bolaget, upphora med verk-

samheten eller inte har nagot reclistiskt alternotiv il att gbira nG-

got av detta,

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av s@kerhet om huruvidao Grs-
redaovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra viisentliga feloktig-
hater, vare sig desso beror pd oegentligheter eller misstag, och ott

[&mna en revisioneberdttelse som innehdller vire uttalanden. Rim-
lig stikerhet 8r en hig grad av stikerhet, men dr ingen goranti for

att en revigion som utfirs enligt IS4 och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kon uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstog och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rirfigen kan f8rviintos pdverka de ekonomisko beslut som anviin-
dare fattar med grund i draredovisningen.

som del av en revision enligt 15A anvdnder vi professionellt om-
dérne och har en professioneallt skeptisk instélining under hela re-
vigioner. Dessutom:

™

identifierar och bed@mer vi riskerna far vasentligo felaktigheter
i arsredovigningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgiirder bland annat uti-
frain dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrécklige
och Gndamadlsenliga for att utgdre en grund 6r vara uttalenden,
Risken tor att inte uppticka en vasentlio felaktighet till 18ljd ov ce-
gentligheter &r hiigre &n {&r en viisentlig felaktighet som beror p&
misstayg, eftersom cegentligheter kon innetatto agerande | maos-

kapi, farfalskning, avsiktligo uteldmnanden, felaktig information el
ler Gsidoséittande av intern kontroll.
« skaffor vi oss en forsttelse av den del av bolagsts interna kan-

troll som hor betydelse f8r var revision fér att utforma gransknings-

atgdrder som ar lampligo med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttolo oss om effekbiviteten | den interna kontrollen.

utvlirderor i dmpligheten 1 de redovisningsprinciper som an-

#

d

wands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen

ocn tillhGrande upplysningar.

« drarwvien slutsots om lampligheten | att styrelsen onvéinder an-
togondet om fortsatt drift vid upprittaondet ov dreredovisningan.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inh@mtode revisionshevi-
sen, om huruvida det finng nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
cwser sadana hndelser eller firhdllanden som kan leda tll bety-
tta verksamheten. Om

dande tvivel om bolagets formago att forts
vi drar slutsatsen att det finns en vBsentlig osdkerhetsfoktor, maste

vi | revisionsberéittelsen fhsto uppmdrksomheten pé upplysning-
arna i arsredovisningen om den visentligo ostkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrfickliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsotser baseros pd de revisiongbevis
som inhdmitas fram bl datumet 8¢ revisionsberSttelsen,. Dock kan
framtica hiindelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte lGngre
kan fortsfitta wverksamheten.

« utwlircerar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | drsredavisningen, déribland upplysningorna, och om
Arsredovisningan dterger de underliggande transaktionerna och
néndelserno pd ett 58t som ger en rattvisonde kild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionensz planse-

L

rade omfoiining och inrkining somt tidounkten f6r den. Vi maste

R
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ocksa informera om betydelzsefulla lokttogelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

| téver var revision av dreredovizningen har i Sven utfdrt en revis-
ion av styrelsens frvalining fér Heimstaden Inre Homnen 1 AB fir
ar 2024% somt ov forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller torlust,

Wi tillstyriker ott bolagsstirmmon dizsponerar vinsten enligt férslaget
| férealiningsberiittelsen och beviljor styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rokenskapsarst,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisioner enliot god revisionssed 1 Sverige. Vart ane
svar eniigt denna beskrivs nGrmare | avsnittel Hevisorns ansvar, Vi
ar oherognde | ¥6rhallande till Heimstaden lnre Hamnen 1AB enligt
qod revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetisko
angvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis v har inhiimtot &r tlirckliga och
dndamalsenliga som grund fr vara uttalanden,

atyrelsens ansvar

Diet &r styrelsen som har ansvaret t6r férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslog till utdelning inne-
tottar detto bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning | Svrigt,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets arganisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detla innefatior bland annat ott fortis-
pande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse ott bo-
lagets argonisotion &r utformad 88 att bokiBringen, medelsférvalt-
ningen ach bolagets ekonomiska angelagenhetar | Bvrigt kontroll-
gras pd ett betryoggonde sGtt.

Malm&, enligt dotum som fromgor av elektronisk signering.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Aulktorizserad revisor

51xhekdExe-BRIGS-1_Axx

—

Revisorns ansvar

Vart mél betréiffande revisionen av firvaltningen, och d8rmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&imta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedé&ma om ndgon styrelss-
ledamct | nGgot visentligt avseende:

»  fhretogit nagon Stodird eller giort sig skyldig till ndgon fraum-
melse som kan fdranleda ersttiningaskyldighst mot balaget, sller
»  pa ndgot annat 8t handlat § strid med aktiebolagslagen, ars-
radovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vingt eller fédust, och d&rmed vart uttolande om detta, ér

L

att med rimlig grad av sgkerhet bedoma om arslaget ar arenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig stikerhet &r en hig grad av séikerhet, men ingen garanti tér
att en revision som utfdrz enlight god revisionssed | Sverige clitid
kammer ot uppt8cko dtgdrder eller farsummelser som kan féran-
leda erstitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller térlust inte Sr f8renligt mea aktie-
bologslager.

Som en dal av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvén-
der vi profassionellt amdime och har en professionellt skeptisk in-
stillning under hela revisionen. Granskningen av frvaliningen

ach thrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

&

|

dar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsotgirder som utfrg baseras pd var professionella be-
dbmning med utgongspunkt i risk och viasentlighet. Det innebir ot
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden ach fér-
hallonden som arwisentlign for verksamheten och dar avsteg och
avertradelser shulle ha sérskild betydelse Tor bologets situation. Vi
gar igenom och privar fottade beslut, baslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra frhallanden som ar relevanta for vart utto-
londe om ansvarsfribet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens foralag till dispasit-
ioner petraffonde bologets vinst eller forlust har vi granskat om
torslaget &r forenligt mec aktisbolagslagen,

2 (2)
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