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Vasakronan Jungmannen 1 AB. o
Org.nr 556646-7089

Styrelsen for Vasakronan Jungmannen 1 AB avger féljande arsredovisning for rékenskapsaret
2023~01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberittelse

information om verksamheten

Bolaget har till foremal fér sin verksamhet att direkt eller indirekt genom hel- eller delégda bolag eller
genom inképta fjanster aga, utveckla och férvalia fast egedom, samt driva annan darmed forenlig
verksamhet, inkluderande bland annat tillhandahaliande av servicetjanster. Under aret har bolaget inte

haft négon anstélld personal och inte heller utbetalt nagra I6ner eller andra erséttningar.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Omvariden praglades av geopolitisk osékerhet, en kraftigt stigande inflation och snabbt kande rantor.
Detta har i sin tur lett till hogre kreditmarginaler och samre tillgang till kapitalmarknaden. Hushallens
kOpkraft har minskat och Sverige befinner sig i en lagkonjunktur. VVasakronan-koncemen har under ret

framforallt paverkats av fortsatt hoga drift- och rantekostnader samtidigt som intékterna har dkat drivet av
index och tillagg.

Forvantad framtida utveckling
Bedamnmgen ar att .sakerheien 1 omvariden fortsaﬁ kammer paverka balagets verksamhet men aﬁ

fartsaﬁ ett starkt erbjudande med f‘ na fastigheter 1 mark:nadar czch lagen som eﬁerfragas ech med en
produkipalett som moter kundernas behov.

Flerarsbversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2018
Nettoomsatining 56 4 5633 5181 5548 7 945
Resultat efter finansiella poster -6 608 -1 381 -38 -485 3214
Balansomsiuining 66 436 67 430 70 285 70 305 71136

Risker och asﬁkerheter

ha sterst paverkan pé bolagets resultat

Fastigheternas marknaasvarde _ _ _
Vardet pa fastighetema ar det r[sk;amrade sam enskﬂt kan ha stt)rst paverkan pa fmretagets ekonomiska

marknadens antaganden c:am d:rektavkastnmgskrav cach marknadshyra men sven fakt@rer som foretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthymmg ach kundarbefe

:Qraden som &r en vésenﬂ:g grund for utbud oc:h eﬁerfrégan gaa hyresmarknaden och darmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhall
Fastighetskostnaderna paverkas av saval affarsmassiga som administrativa risker. Inflationen ar en av de

affarsméssiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhails i och med att
hyreskontrakt ger m_cajhgh;e't till uppjustering av hyran vid iGrandringar | konsumentprisindex. Biand de
administrativa riskerna kan namnas brister i inkGpsprocessen, som Kan ieda il att inkOpskostnaderna blir
hogre an de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkbpsarbete dar stordrifisférdelar tas
tilf vara inom koncernen.
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Fastighetsprojekt

Att nyuppfera fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar ar ett satt att 6ka avkastnmgen
Rtskerna vid projektutveckllng f' nns : bedommngar krmg hyresmarknadens utvecklmg, men oc:ksa |

_enbart gars i marknader dar man har god marknadskannedam cach dar det ﬁnns stark eﬁerfragan pa

lokaler.

Fastighetstransaktioner

Kép och forséljning av fastigheter ar ytterligare ett satt att dka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetssékrade interna processer och hég kompetens i transaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begransas genom en férsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Vasakronan Jungmannen 1 AB &r idag inte foremal for nagra
skatteprocesser.

Anseende

Anseenderisker paverkar varumarket och dérigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i
alla delar av verksamheten och &r till stor de! koppiade till personalens agerande. Begrénsning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med féretagskultur och varderingar.

Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6588 352

arets vinst 783 684
7 372 036

disponeras sa att

| ny rékning overfores 7 372 036
7 372036

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflidesanalys med noter.




Vasakronan Jungmannen 1 AB
Org.nr 556846-7089

Resultatrakning

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhall
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar
Roreiseresultat

Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Boksluisdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Not

10

11

2023-01-01
-2023-12-31

56
56

-2 053
-117
~186
-905

-3 261

-3 205

-1 684
-4 889

3(17)

2022-01-01

-846
905
-2 729

1 804
-1939

~135

0
-1 247
-1 246

-1 381

2 350
970

-200
770

Bolaget har inga poster att redovisa i Gvrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstammer med arets

resuliat.
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Balansrdkning
Tkr ”

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter
inventarier

Pagaende ny- till- och ombyggnader

Summa anldggningstiligangar

Omsiéttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12, 13

14

15

16

2023-12-31

63 153
61

2277
65 491

65 491

637
305

945
945

66 436

4(17)

2022-12-31

64 837
61

2 085
66 983

448
448
448

67 431
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
=

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 6 588 6 588

Arets resuitat 784 770
7372 7 358

Summa eget kapital 7472 7 458

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 16 57 000 57 000
Uppskjuten skatteskuid 17 524 536
Summa langfristiga skulder 57 524 57 536
Kortfristiga skuider

Leverantoraskulder 16 16 57
Skulder till koncernfoéretag 16 0 2109
Aktuella skatteskulder 705 217
Ovriga skulder 686 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 33 58
Summa kortfristiga skulder 1440 2 437

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 436 67 431



-----

Vasakronan Jungmannen 1 AR
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FOrand nng eget ka pital
Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

A-refs% resultat
Utdelning

Utgaende eget kapital 2022.12.31

Ingaende eget kapita 2023-01-p1

;A.raeizts:;_re;sg[t-at
Utdelning

Utgaende eqget Kapital 2023.12-31

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvéardet 100 kr

100

100

100

Balanserade

vinstmede]

40 988

770
-34 400

7 358
7 358
/84
770

7372

Totalt

eget kapital

41 088

770
-34 400

7 458
7 458
784

7472
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Ke saflodesanalys ety 04581

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat -4 889 -135
Erhalina rantor 5 0
Betalda rantor -1725 =1 247
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 19 1684 1 939
Betald skatt -1 289 98
Kassafiéde fran den l6pande verksamheten fore - .
férandring av rorelsekapital -6 214 655

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Okning(-) / minskning(+)} av rorelsefordringar -600 2 879
-ék--ﬁin.g(i-!-) 1 minskni n.g(..)e av rorelseskulder 7777 32 823
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 963 36 357

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter -193 -1 957
Kassaflode fran investeringsverksamheten 193 -1 957
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -770 -34 400
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten ~770 -34 400

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Not 1 Allman information

Vasakrenan Jungmannen 1.. Als verksamhet omfattar att aga ach fowalta fastugheter samt darmed

huvudkc)ntore-t ar Malmskillnadsgatan 36 104 25 Stc:ac;kholm
Styrelsen har den 2 april 2024 godkant denna arsredovisning for offentliggdrande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for Vasakronan Jungmannen 1 AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen

och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin érsredwnsmng ska t:liampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar
mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som kravs i

forhallande till IFRS. Arsredowsmngen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tlllampats konsekvent for alla
presenterade &r, om inte annat anges.

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med tilldmpade regelverk kréver anvandning av en del viktiga

uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare krévs att ledningen gér vissa bedémningar vid

tiltampningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning,
som ar komplexa eller sadana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for

foretagets arsredovisning anges i not 4.

Bolaget innehar fastlgheter Fastngheterna ér avsedda att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras
som forvaltningsfastigheter.

Bade forvaitningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrwmngar Bolaget har valt att tlllampa undantaget | RFR 2 avseende avskrivningar pa

anlaggmngstﬂlgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december 2004 wlket mnebar Imjar avskrivning pa
totala anskaffningsvardet pa byggnadsdelen ay fastigheten.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tlllgangen Tillkommande
utgifter laggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgaéng, beroende pa vilket
som &r ldmpligt, endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forkmppade med
tillgdngen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan métas pa ett
tillforlitligt satt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrrvnmgar pé andra tiligangar, for att férdela deras anskaﬁnlngsvarde
ner till det beraknade restvardet 6ver den berdknade nyﬂjandepenoden gors linjart enligt foljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanlaggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per &r
Inventarier 20% per ar

Tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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varde @verstiger dess beci@mda ét&rwnn ngsvarde V"nster och foriuster wd avyttnng faststalis genom en
jamforelse mellan forséljningsintakten och det redovisade véardet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgors av ett marknadsvarde som
arligen faststalls av externa varderingsman. Vasakronan tuilémpar IFRS 13 "Vardering till verkligt varde"
for farvaltmngsfastugheter vilket innebar en varderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tiligangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid
vardermgstzllfallet Nwa 2 Annan mdata an E mva 1 som ar d_l_rekt eller mdzrekt ebsewerbara far tlligangen

kravs f@r eventuella avmkelser auseende den aktuella t:ilgéngens typ lage eller sklck Om Sadan
information inte finns titlgénglig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempeilvis aktuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser. Dessa varderingar omprévas arligen

av externa varderingsman,

Nedskrivningar av icke-finansiella tmgangar
ngangar som &r féremal for avskrivningar utsétts for ett nedskrivningstest om det foreligger en indikation

pa att det redovisade véardet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgangens redovisade varde tverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hogsta av
tillgéngens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevérde. For tillgangar som

tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning om aterféring bor géras.

-Fmansiel!a anlaggmngstlllgangar

-f” nans;ell antaggmngstullgéng pé ba!ansdagen ett lagre vérde an det bokforda vardet skrws tillgangen ned
till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgéngen &r bestaende.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerinterna
fordnngar och skuider men éven av kundfordrmgar och Ieverantorsskulder Fmansxel!a instrument

diskontermgseffekten mte ar vasenth_g

Kundfardringar
Kiundfordﬁngar redewsas mmdmngsvis t:ll verkl’igt' varde och dareﬂ:er 'tili upplupet anskaﬁningsvarde

mellan tlllgéngens redewsade varde ach nuvardet av den bedomda frarntida betalnmgen Eventuell
nedskrivning redovisas i resultatréakningen som en kostnad.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom

tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder _ _ - _
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseffekten inte &r vésentlig.

Leverantrsskulder o o
Léxzérfantérssku!der fa"r férpliktels&er' att" betala fér varor aller tjé'n'ster sam har ffjrxféma:t.s i ;d'*eﬂ lépiande
mc)m ,ettar e._!fe.r t;d.ngar_e_ .(_eﬂe_r u.nder nc::rmal verksamhetscyke;i r:.»m denna ar (é,_hgré)'. Om _mte ta,s de u.pp
som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas tili nominelit belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvarde, netto efter transaktionskostnader.
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Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt ar den skatt som beréknas pa det skattepliktiga resuitatet fér perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resuitatet genom att det har justerats for ej skattephktiga och ej
avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r eventuellt
justerat med aktuell skatt hanftorligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden, vilket innebér att uppSkjutna skatteskulder
redovisas | balansraknmgen for alla temporara skillnader som uppkommer mellan det bokforda och det
skatteméssiga véardet pa tillgangar och skulder. Om den temporara skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av fillgéngar och skulder som utgor ett tillgangsforvarv, redovisas déremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den omfattning det &r troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemassiga
dverskott. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas gélla nér den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskuiden regleras.

s-amb-andet mellan redowsmng och beskattmng redevusas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

intdkisredovishiing
Intakter varderas tm det verkhga vardet av vad som erhélltts eller kommer att erhallas och motsvarar de

en mtakt nar dess belopp kan matas pa ett t:l!forhthgt satt det ar sannohkt att framtlda ekonemlska ferdelar
kommer att tillfalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts sasom beskrivs nedan.

Hyresintédkter
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékterna bestar av fast hyra samt
omséttningsbaserade hyror.

iforvaltnmgsfastlgheterna redowsas Imjart | enhghet med wilkoren som anges | gailande hyresavtal I de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid anhan tidpunkt hogre
hyra, periodiseras denna under respektive dverhyra Over kontraktets [6ptid. Rabatterna som [amnas for

begrénsningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning
redovisas i den period de avser.

Omsattningsbaserade hyror beréknas med olika procentsatser beroende pé intaktstyp och redovisas i den

period da de uppstar.

Intékter fran fast:ghetsforsaymngar
Forsaljning av fastigheter redovisas pa tilltrédesdagen, om inte risker och forméaner férknippade med

fastagheten Svergatt till kdparen vid ett tidigare tillfalle. Beddmning av om risker och férméaner har dvergéatt
sker vid varje enskilt avyttringstilifalie.

Leasingavtal

Leasmgavtal dar | al!t vasenthgt alla rlsker ach formaner forkmppade med agandet falier pa leasegwaren
-operatmnella Ieasmgavtal Fastlgheter som hyrs ut under operatlonelia leasmgavtai mkluderas i posten
'forvaltnlngsfastlgheter Principen for redovisning av hyresintékter framgar ovan under rubriken

Betalningar som gors avseende operationella leasingavtal, dar Vasakronan Jungmannen 1 AB ar
leasetagare, kostnadsfors i resultatrakningen linjart éver leasingperioden.
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Koncernbidrag - , , ,
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Aktiedgartillskott
.Aktleagartiilskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej behovs.

Koncernuppgifter
Vasakronan Jungmannen 1 AB ar ett helagt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603,

med sate l St@ckhmm som mgar a Vasakmnan Koncemredawsmng upprattas mte med stbd av ARL i+

.....

Av totala inkdp och forsaljning matt § kronor avser 30 % (40) av inképen och 0 % (0) av forsaljningen
andra foretag inom hela den koncern som bolaget tilthor.

Hél’l’barhe’tsmppo&rt
loiaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB ( publ) org nr 556061-4603, med séte
i Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

Vasakronan Jungmannen 1 AB &r inte utsatt for nagra vésentliga finansiella risker da alf extern
finansiering sker via koncernens moderbolag.

- kreditfarsarjmngsnsk rzsken att mte ha tillgang tlll F nansenng av sin verksamhet
- rénterisk; risken att marknadsrantan férandras pa ett oférdelaktigt satt
- m_etp;artsn_sk risken att en motpart inte kan fuligéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till ait motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsdndamal

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsiedningen och styrelsen
gera bedamnmgar c:c::h antaganden Dessa paverkar redowsade trilgangsa och skuldpester respektwe
ech antagandéh' som Iedmngen @ch styrelsen bedomer vara nmitga under radande omsténdlgheter
Fakhskt utfall kan sedan skrlja sag fran dessa bedammngar om andra fmutsattmngar uppkgmmer Nedan

Verkligt varde pa forvaitningsfastigheter

Férvaitningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt vérde
faststalls av foretagsiedningen baserat pa fastlgheternas marknadsvarde. Véasentliga beddmmngar har
déarmed gjorts avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa
-varderamas eﬁarenhetsmassrga bedommngar av marknadens forrantnmgskrav pa jamfbfbara fastlgheter.,

kostn&der men ccksa erfarenheter av Jamforbara fastrgheter Framtnda mvestermgar har bed-mts utzfran
det faktiska behov som foreligger. De externa varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.
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Not 5 Hyresintakter

Hyresintakter fran évriga hyresgéster

Kontraktsportféljens forfallostruktur
lhom 1 ar
Mer &n 5 ar

2023-01-01

56

0

12 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

4533

362
0
362

Av den kontrakterade hyran utgérs 100 procent av kommersiella kontrakt och 0 procent av bostéder.

For att minska exponeringen for kreditforiuster gors bade vid nyuthyrmng och Iopande under
kontraktstiden uppfélining av hyresgasternas kreditvardighet, och i vissa fall stalls dven krav pa

sakerheter.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

NOt 6 Awode tm revisorer

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Byg gﬂ::adefl"
Byggnadsinventarier
Markanlaggningar

Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

2023-01-01

-2023-12-31

(§
9

-1 684

-2023-12-31

2023-01-01

-2023-12-31

A T2
-2
-1 724

-2022-12-31

-1 675
-265
-9

-1 939

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

-1 247
0
-1 247




Vasakronan Jungmarnnen 1 AB.
Org.nr 556646-7089

Not 10 Bokslutsdispositioner
2023-01-01
-2023-12-31

Erhallina koncernbidrag 8 951
g 951

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01
-2023-12-31

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1 571

Uppskjuten skatt, forvaitningsfastigheter 12

Totalt redovisad skatt -1 559

Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01
-2023-12-31

Redovisat resultat fore skatt 2343
Skatt enligt gallande skattesats -483

Ovriga ej avdragsgilla kostnader 0

Ej skattepliktiga intakter 1

13 (17)

2022-01-01
2022-12-31

2 350
2350

29.22*1 2*3:1

-211
12
=199

2022-01-01

970
-200

Redovisad skatt -482 =200

Not 12 Férvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
106 005
106 005

106 005
106 005

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar 41 168 -39 299
Avrets avskrivningar -1 684 1939
Utgaende ackumulerade avskrivningar A2 852 A1 168

Utgaende redovisat varde 63 153 64 837

Verkligt vérde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. De externa vérderingar som har utférts per
balansdagen har omfattat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga vérde har faststallts till

132 mkr (144).

lekaihyreskontrakt fram tm avtalstsdens slut Lakalhyreskantmkt med en utgaende hyra sam har bedomts
vara marknadsmassig har antagits foriangas pa oftrandrade villkor efter utgéngen av nuvarande
kontrakisperiod, medan ovriga lokalhyror justeras tifl en bedémd marknadsmaéssig hyresnwé FOr bostéder
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fastrgheten ﬁnns .

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader ar baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av jamf@rbara objekt !nvestenngar har bed.mts utifran det behov som féreligger. De externa

Kalkylrénta och direktavkastningskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av
marknadens forvantningskrav pa jamférbara fastigheter. Som underlag har varderingsféretagen haft
’ullgang tnl samthga gaﬂande Iokalhyreskontrakt 1nf0rmata0n om vakanta Ickaler faktlska dnﬁ:—- och

| marknadsvarderingen ingar det beddémda vérdet av detaljplanelagda byggratter samt i vissa fall vardet av
ej detaliplanelagda byggréatter. Marknadsvérdet av e detaljplanelagda potentiella byggratter &r beroende
av b!and annat hur Iangt framsknden planprocessen er Byggrat‘ter varderas framst med ortprisanalys

byggratter En byggratt varderas som ett prOJekt fran den dag det fmns ett hyresavtal tecknat ochfelier att
beslut fattats om projektstart. Ett sddant beslutat projekt varderas med en kassflodesanalys déar framtida
kassafloden diskonteras och avdrag goérs fér de investeringar som beddéms uppkomma.

marknadsvardm wd &»@::fﬂrlrnarnd=m kvartalsbokalut

Not 13 Fastighetsforteckning
- _ Uthyrningsbar  Taxerings-
Fastighetsforteckning area, kvin varde, tkr
Jungmannen 1, Malma 5114 90 482
5114 90 482

Not 14 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 61 51
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 61 61

Utgaende redovisat virde 61 61

Inventarier utgérs av konst.

Not 15 Pagaende ny- till och ombyggnader

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 2 085 127
Nyanskaffningar 193 1 957
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 2 278 2 084




Vasakronan Jungmannen 1 AB
Qrg.nr-556646-7089

Not 16 Finansiella instrument

15 (17)

Samtliga finansielia tillgangar och skulder ar klassificerade som kundfordringar, :Q-Wiga{_fmafns_i?&efﬂa N
fordringar, leverantorsskulder och évriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika fran
verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakiigen ar koncerninterna.

Finansiella tillgangar
Kundfordringar
Kundfordringar netto
Fordringar hos koncernforetag

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

2023-12-31

837
637

16

57 000
57 016

2022-12-31

57
59 109
59 166

Fordringar respektive skulder till koncemnféretag bestar av summan av avrakningskonton mot respektive

koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets

Not 17 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader
2023-12-31

Temporara skilinader Uppskjuten

skattefordran

Forvaltningsfastigheter 0
0

2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten

skattefordran

Forvaltningsfastigheter U
0

Samtliga skatteskulder bedtms forfalla efter 12 méanader.

.....

arets ingang
Forvaltningsfastigheter 936
536

Uppskjuten

skatteskulid

524

Uppskjuten
skatteskuld
536

636

Redovisas i

resultatrak.
=12
12

Netto

524

Netto

536
536

- Belopp vid
arets utgang
524
524
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Vasakronan Jungmannen 1 AB
Org.nr 556646-7089.

2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter 0
Ovriga poster 33

33

Not 19 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023-12-31

Avskrivningar 1684
1684

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

balansdagen.

2022-12-31

471
58

2022-12-31

1939
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Not 21 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 6 588 352
arets vinst 783 684
7 372 036

disponeras sa att
i ny rékning Gverfores 7 372 036
7 372036

Stockholm den 2 april 2024

Asa Lindfors

l‘i?}(j 2004
fngh & Tonw 8

ey b‘eﬁ
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Revisionsberattelse

Denna revisionsberéttelse ersétter den revisionsberdttelse som vi aviamnat den 5 april 2024.

Till bolagsstémman i Vasakronan Jungmannen 1 AB, org.nr 5566467089

Rapport orn arsredovisningen
Ut%aianden

Jungmannen l A8 far .ar 2{;}23 01 01 2@23 12 31

Enligt var uppfattning har arsredwisnmgen upprdattats i enlig-
het med arsredmlsnmgslagen och ger en | alla vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av Vasakronan Jungmannen 1 ABs
finansiella stallping per den 31 december 2023 och av dess
fmansmlla regultat tc:h kassafldden fdr aret enlngt

arsredwssmnger\s wrsga delar

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &ar obercende i forhdllande till Vasakronan
Jungmannen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bed6mer ar nbdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredmlsnmgen ansvarar styreilsen for
bedomningenav bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten.och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tittampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansver

Vara mal ar att uppna en rirnlig grad av sakerhet om att ars-
redowsmngen som helhet inte innehaller ndgra visentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

mlsstag, och att {dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. erllg sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garantt for att en revision som utférs enligt iSA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
yasentli g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonamrska beslut som anvandare fattar

A moembet Brin ef Lrivd &Yoong Global b imated

.Sam del av en revision enllgt ISA anvander vi pmfess&onellt

hela rewsmnen Des-sut@m

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentl"iga felaktig-

heter i arsredowsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
géarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom.oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, fc-rfa]sknmg, avsiktliga uteldmnanden, felekliig
information eller dsidosattande av intern kontrolf,

gransknmgsatgarder som 4r lamphga med hansyn tﬂl om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

° utvérderar v'i'lémpl’i‘lghe't'en i' de redwisnmgzprinciper som

'redowsnmgen GCh tlllhorande upplysnmgar

s drarvien slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksad en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
forhaflanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten pa’
upplysningarna i arsredawsnmgen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhaflanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehailet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utbver v’ér rfevis'i't:*n 'av érsre{jmisnin@eﬁ har Vi aven'utfﬁrt en

1 AB far ar 2023 Ol 01 -—-2023 12 31 samt av fbrslaget ttIIH

dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstamman dlspaﬂerar vinsten enligt

forslaget | forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamater ansvarsirihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enl‘gt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhal!ande till Vasakronan

Jungmannen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V| anser att de remsxonsbews w har mhamtat ar tii.l.:réck.l.:l'g_a- och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen &r férsvariig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdiler pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 6vrigt.

Styre[sen anisvarar for bolagets organisation och forvattningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fDrtiepande bedama b@iaqe‘ts ekanemlska SItuatxr:m ech att

medelsfarvaltnmgen ech bolagets ekon@mlska angelagenheter
i bvrigt Kontrolleras pa ett betryggande satt.

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande omansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis.
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddoma om nagon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tifl nagon

fdrsurnmelse som kan foranieda ersatiningsskyidighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagstagen,
ﬁarsredowsnmgslagen eller b@lagserdnmgen

Vart mal betréffande revisionen av férslaget tifl dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma omforslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

A gnprebice e ol EeostS Yourig Global Lirnterd

R‘imlng sakerhe’t ar en hag grad av sakerhet men lngen gara ﬂfi

.alltid kemmer att upptacka atqarder el!er forsummelser som

kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte &r
féreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelit omdoéme och har en professionellt

skeptisk i’ﬁnstfallnmg u’nder hela revismnen Grahskningeh av

skaperna V|lka t:lfkommande gransknmgsatgarder sam utfors.
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk:
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Svertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2024

Ernst &-'Yﬂ%{ng AB

Aukltoriserad revisor

2(2)



