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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Spelmanshejdan AB, 556695-2353 far harmed avge

arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheter, bedriver handel med fastigheter samt darmed f6renlig

verksamhet.

Bolaget har sitt sate i Lund.

Vasentiiga handelser under och efter rakenskapsaret

E gna aktier

Bolaget ager inga egna aktier.

Flerarsoversikt

2023 2022

2021

Belopp i kkr
2020

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Forandringar i eget kapital

3 862 3322
594 42
6 3

Aktie-  Uppskrivnings-

kapital fond

-4 31

Balanserad
vinst

1890
1927
2

Arets
vinst

Vid arets borjan

Omforing av foreg ars resulitat
Avskrivning
uppskrivningsfond

Arets resultat

T

-388 800

3124 234

Vid arets siut

Resultatdisposition

100 ZDGGL ;

R
-78 369

388 800

- -78 369
78 369

559088

2735434

2 315 741

559 088

Belopp ikr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras fér
balanseras | ny rakning
Summa

559 088

-1 756 652

-1 756 652

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resuitatrikning

Belopp i kr

Not

2023-01-01-
_2023-12-31

'_250:22--0_1_07 )
2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintékter, lagerfordndring m.m.

f?ﬁra!sekas-mader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresuitat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekosinader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansielia poster

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter

Arets resuitat

3 861 606

3 861 606

-1 115 814

-1 187 386

3322 338

-1 576 735
-1 155 632

e

6 545

2732 367

589 971

292
-548 632

964 318

lrvt-dn.

594 088

35000

Tl iF

41631

-120 000

-35 000

120 000

559 083

-78 369

-78 369
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Balansrakning
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“Not

 2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anidggningstiligangar

Materiella anfdggningstillg
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

angar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

p SN N

13 835 648

2237

14 779 724
42 597

14 822 321

13837935

170 227
25 336

14 822 321

741638
2 994 290
170 227
35 947

3 635 082

3942 102

3 645 475

3942 102

18 764 423
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Balansridkning i

EGET KAPITAL OCH SKULDER
(a Eget kapital
) Bundet eget kapital
n Aktiekapital (1000 aktier) 100 000 100 000
& Summa bundet eget kapital 2835434 3224234

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 315 740 -2 626 171
Arets resultat 559088 -78 369
Summa fritt eget kapital -1 756 652 -2 704 540

Summa eget kapital | 1078 782 519 694
Langfristiga skulder

Ch eckrakningskredit - 23 125
Ovriga skulder {ill kreditinstitut 5 14 625 000 15125 000
Summa langfristiga skulder 14 625 000 15 148 125

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 178 432 415 526
Skulder till foretag med dgarintresse 532 000 1237 000
QOvriga skulder 5 565 066 602 374
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 504 130 841 704

Summa kortfristiga skulder | 1779628 3 096 604

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17483410 18764423

.
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for an!aggmngstmgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstiligangar o - L Ar
Materiella aniaggnmgstillgangar - _
-Byggnader 25
-Markantaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Uppskrivningsfond 25

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 ~  2022-12-31
Medelantalet anstalida - e e "
Totalt . ]
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Not3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid érets borjan ' 20 533 450 18 377 950
-Nyanskaffningar 203 000 1155 500
ey -Omklassificeringar 4
& Vid arets slut 20 736 450 20 533 450

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

) -Vid arets bérjan | -8 877 963 -8 156 359
P -Arets avskrivning _ -758221 -721 604
Vid arets slut 9636184  -8877 963

Ackumulerade uppskrivningar:
Vid drets borjan 4625000 4625000
Vid arets slut 4 625 000 4625 000

Ackurnulerade avskrivningar pa uppskrivet belopp: | -

-Vid arets borjan -1 500 763 -1 111 958
-Arets nedskrivningar _ -388805  -388805
Vid arets slut - -1889 568 -1 500 763
Redovisat virde vid arets slut 13 835 693 14 779 724

Ackumulerade anskaffningsvarden 2044440 2044440
Redovisat varde vid arets slut 2 044 440 2 044 440

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
| 2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 226115 226115
Vid érets slut 226 115 226 115

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjar -183 518 -138 295
-Arets avskrivning anskaffnin gsvarden 40360 45223
Vid arets slut 223878 -183 518
Redovisat virde vid arets slut 2 9237 42 597

Not 5 'W‘i‘-ga skulder till kreditinstitut
2023-12-31  2022-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas i
efter mer an fem ar efter balansdagen 12625000 13125000
12625 000 13125 000
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Not 6 Stalida sakerheter och eventualfdrplikteliser

Stilida sdkerheter

Stallda sakerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stallida siakerheter

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser
Summa eventualférpliktelser

17 000 000

17 000 000

~ Inga

17 000 000

17 000 000

17 000 000

__Inga
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Underskrifter

Lund (Datum anges per underskrift for styrelsen)

[::; ¥

2024-06-10 I/ MR 4 JMA, 2024-06-10

= Styrelseordférande

Min re;_v-:is.:Dsb:e-.-tte:l_-se_; har lamnats 2024-06-10

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma

Foiokopiuns dverensstimmelse
med originolet intygas:
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Revisionsbherittelse

Y Till bolagsstimman i Fastighetsab Spelmanshejdan AB
N Org.nr 556695-2353

Rapport om arsredovisningemn

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsab Speimanshejdan AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsab Spelmanshejdan ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess fmansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
torenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

J ag tills: YI'i

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande
till Fastighetsab Spelmanshejdan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

uttaland_en |

Styrelsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte nnehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredow.snmgen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Vasenthg felaktlghet om en sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa gmnd av Degenthgheter eller m1sstag och
anses vara. vasenthga om de. enskﬂt eller tllls ammans rlmhgen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

#1
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'oegenthgheter eller mlsstag? utfermar och utfor gransknmgsatgarder biand amat utlﬁ an dessa rlsker och

inhdimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till £6jd av oegentligheter 4r hogre &n for en visenthg

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {or att

utforma gmnsknmgsatgarder som #r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag l@mpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

-dra;r j-ag eﬁ sluts atS' om lﬁmp l'i-gheten i’* att s-tyrelﬁseﬂ- aﬁvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

i iﬁmtade revis’ian%evisen om huruvida det

uttalandet om arsredowsmngen Mma slutsatser baseras pa de rewsnonsbews SO mhamtas fram tlH da 16t
f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
tortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt

som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattmng och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, didribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Fastighetsab Spelmanshejdan AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att jbdaggsstﬁnmlan disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
-J‘ag-'haru‘cfﬁrt revi‘sionen einl'igt god' revisi(jnss‘ed i 'Svericre Mi‘t‘t ansvar enligt d;fenna beskrivs nﬁrm'are i

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Def &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller térlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hédnsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiiller p4 storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr

utformad s3 att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revi’sw s ammr

-'rewsnonsbevxs for att med en rzmhg gmd av sakerhet kumla bedoma om nagon Styrelseledam@t I nag&t
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet

mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mltt mal betraffande rewsmnen av fbrslaget tlﬂ dlsp051t10ner av bolagets Vmst eller forlust och darmed mitt

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revi,s-i@nis;sedji Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mte &r

_forenhgt med aktiebolagslagen.

_professmnellt skeptlsk mstallnmg under hela revisionen. Gransknmgen av forva.ltmngen och forslaget tﬂl
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk ach va,senthghet Det mnebar att Jag fokuserar gmnsknmgen pa sada.na atga,rder omraden och

forhallanden som ér relevama f'or mrtt uttalande om ansvarsﬁ'met Sc}m underlag for mltt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Lund 2024- 06 ~10 Fotokopians dverensstimmelse
I~ | med originalet intygas:
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