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Styrelsen och verkstdllande direktoren for Safflebostdder AB
for rikenskapsa

rksamhetsaret 2024

Forvaltningsberatte

Verksamhet
Safflebostdder AB (Sd4Bo) idr ett allminnyttigt bostadsfOretag som drivs i kommunal bolagsform 1 Siffle
kommun och bolaget har sitt sdte i Siffle. SéBo ska dga, forvalta och utveckla attraktiva, resurssnéla,
sunda och prisvirda bostdderoch lokaleri Sidffle kommun. Bolaget ska aktivt medverka till att utveckla
kommunen som en tilldragande bostads- och naringslivsort. Bolagets verksamhet ska ske utifran

affirsmissiga och langsiktigt ekonomiskt hallbara principer.

Bolaget forvaltade under 2024;

1 156 lagenheter (72 477 kvim), 94 lokaler (16 059 kvin) samt 532 garage och motorvarmare. SiBos
fastigheterfinnsi Siffle tdtort, Svaneholm, Virmlands Nysater och 1 Varmlandsbro. Bolagets samtliga
ldgenheterupplats med hyresratt. Hyrorna faststills genom drliga forhandlingar med
Hyresgastforeningen 1 Virmland. SaBo forvaltar Saffle kommuns verksamhets- och ind
Séffle kommun har i den samordnade fastighetsforvaltningen med SaBo valt att tillam;
med blockhyresavtal.

ustrilokaler.
a modellen

Det innebir att Siffle kommun hyr ut verksamhetslokalerna med kallhyra till
o som i sin tur hyr ut dem till verksamheterna (férskolor, skolor, dldreboende med flera) med
varmhyra, for att tdcka kostnader for drift och underhall.

Kommunfullmaktige har for mandatperioden 2023-2026 valt féljande ledaméter och suppleanter:

Ledamoter Suppleanter
Peter Erhardsson, ordforande Eva Harstad
Michael Sahlin, vice ordforande Hakan Johansson
Kjell Edlund
Christer Andersson Henrik Ahlgren
Bo Augustsson Nikolai Konglevoll
Gunnar Biackstrom Hans Kleimert
Kent Bergstedt Lena Svensson

Carl-Gustav Eriksson aranstilld som verkstillande direktor.

Revisorer
Ove Soderm

an, Gunilla Bexelius och Andreas Magnusson (auktoriserad revisor).

Bernt-

Revisorssuppleanter
Conny Tindemyr och Lisbet Westerberg.

Styrelsen har under aret hatt 10 protokollforda sammantraden,

Organisationsanslutning
Bolaget dr anslutet till; Sveriges Allméannytta, Fastigo samt HBV.
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Forsakringsvarde
o Fastigheterna ar fullvardesforsakrade.
L%
¥

¥ Agare och lednin
Bolag

& Resultat och stallning (belopp i tkr)

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 146 517 174 405 174 301 167 450
Rorelseresultat - 11 546 1834  -4681 1785
Resultat efter fin poster -19 684 -4 021 - 7 625 -783
Balansomslutning 521253 481158 507858 518 373

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har utfort investeringar under dret for 89 000 tkr, varav det enskilt storsta projektet ar forsta
etappen for projekt Soldaten, Karlstadsvigen 4 (52 000 tkr). Pagdende nyanlaggningar ar projekt
Ladugirdsparken samt andra etappen for projekt Soldaten, Karlstadsviagen 8.

Bolaget har genomfort flertalet takbyten underdret bland annat pd Magasinsgatan, Karlstadsvigen 5,
centrumfastigheten i Svaneholm samt Sveavigen. Pa Sveavigen installerades dven en
solecellsanlaggning.

Totalt har 8 062 tkr tkr utforts pa planerat underhall, varav 4 463 tkri lagenhetsunderhall 1 hela
bolagets bestiind. Stérre underhéllsétgirder har aven utforts for lokalhyresgaster bade i tétorten och
pé landsbygden, dven tillgdnglighetsskapande dtgarder har utférts. Vidare har trygghetsskapande
Atgarder utforts sdsom porttelefoni samt byte av armaturer till LED vilket dven sdnker
energiforbrukningen. Bland de storre felavhjalpande underhallet kan namnas att merparten varit

vattenskador.

Forvaltningsuppdrag
Sedan 2008 forvaltar SiBo en stor del av kommunens fastigheter i form av en samordnad
fastighetsforvaltning. Bolaget har tillsammans med Saffle kommun tagit fram ett reviderat
forvaltningsavtal vilket har beslutats i bade kommunstyrelsen samt styrelse for SaBo. Nytt
forvaltningsavtal trider i kraft 1/1 2025. Implementeringen av det nya avtalet inleddes redan vid
halvarsskiftet 2024. Samtliga media- och kapitalkostnader overfordes tillbaka till kommunen och
hyran ut till forvaltningarna minskades med motsvarande del. Vidare utfor bolaget férvaltning av

bolagen Forskningen i Saffle AB och Saftle Kedjan 2 AB.

Kunder och marknad

Vid drets slut var 112 (103) ligenheter vakanta varav 63 stycken inom kategorin "uthyrningsbar
direkt”. Av dessa lagenheter dr cirka hilften beldgna pa Vintergatan. Andelen omflyttningar inom
bolagets bestind har okat till 25 % (22 %) under dret som gitt. Av bolagets dgda lokaler, omfattande
totalt 16 059 kvm, var 6 08¢ kvin ej uthyrda vid arsskittet, Pa Hermes ar 4 350 kv ej uthyrda, vilket
innebdr 71 % av den totala vakansytan for lokaler.

Antalet vakanser har under 2024 varierat mellan 100-122 till antalet och har under hela aret varit
hogre dn 2023. Framforallt har det varit minga vakanta lagenheter pa Vintergatan, Industrigatan 12
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och Karlstadsvigen 4-8. Under viren lades forsta etappen pd Soldaten ut for uthyming, efterfragan var
hog och samtliga 18 ldgenheter bley uthyrda frin och med forsta november vilket medférde en
sinkning av totala antalet vakanser. Sarskilt positivt dr att manga av de nya hyresgédsterna kom frin
villa vilket medférde flyttrorelser; nya hyresgistertill S3bo och moijlighet for yngre familjeratt kopa en
villa. Trender som kundtjinst noterat ar att det blir svarare att fa lagenheterna uthyrda da kundema
efterfrigar en hogre standard samt att hyresgister som sdger upp ligenheteri storre utstriackning

anger "flytt till annan ort” som orsak och ofta dr arbete eller studier pa annan ort anledningen.

Hyresreglering Allmannyttan

Vid hyresforhandling om hyrorna for ar 2025 triffades 6verenskommelse med Hyresgistféreningen i
Varmland om-att hyrorna i samtliga bostdder och lokaler med forhandlingsklausul héjs 1 snitt med
5:7 %.

Miljo och energi
Det framsta arbetet kring energiforbrukning har innebunt optimering av drifttider och varmekurvor
pd fjarrvirmecentraler och virmepumpar samt uppfoljningsarbete genom forbrukningsavvikelser av
el, virme och vatten tillsammans med ovrigt forberedande driftarbete infor virmesisong,
Kartlaggning och uppfoljningsarbete av mediaférbrukning for bolagets fastighetsbestand i
forberedande syfte for justering av bland annat fastigheternas virmesystem infor varmessasong Q4.
Det har fokuserats pa fastigheter som "sticker ut” exempelvis Jimvégsgatan 25, Brucegatan 2 som har
en trend med okad el och varmeforbrukning.

Bolagets fem solcellsanldggningar med gemensam installerad effekt pa 106 kW ; Bergsgatan 3,
Billerudsgatan 21, Brucegatan 4, Stenhusallén 2 och Sveavidgen 6 har producerat under 2024 drygt 86
000 kWh férnybar el, vilket motsvarar minskat klimatavtryck med cirka 27 ton koldioxidutslapp.
Under aret har bolagets laddplatser fordelat pé 15 stycken laddpunkterlevererat 9 986 kWh energi till
elfordon diir laddstolpen pA Hamngatan kat och stitt for en tredjedel av leveransen.

Farbrukningsstatistik 2024:

Viarme forbrukning faktisk férbrukning blev 2% lidgre dn 2023.

Varmeforbrukning Normalarskorrigerad blev 7 % ldgre dn 2023.

Vattenforbrukningen sjonk med 8 % gentemot 2023.

Elférbrukningen sjonk med 4,7 %. exkl. vakanta lagenheter och renoverings lagenheter
som stod for cirka 25 000 kWh,

Personal

SdBo har en lag personalomsittning med hog frisknérvaro. Sjukskrivningstalen har minskat till 3,68 %
for &r 2024, motsvarande siffra var 5,86 % ar 2023. Bolaget erbjuder sedan ndgra ar tillbaka ett
friskvardsbidrag pa 3 000 kr for samtliga tillsvidareanstallda. 91 % av personalen har utnyttjat
friskvardsbidraget i nagon form och 73 % av personalen har utnyttjat hela bidraget.

Bolaget hari egen regi arbetat utifrin Suntarbetslivs mallar ddar samtliga anstilla i 6ppen dialog
diskuterat arbetsklimat och arbetsforhdllanden. Bolaget har dven deltagit i Siffle kommunkonecerns
medarbetarunderstkning samt genomiort friskvardsdagari form av bland annat gemensam bio.

Arbetsforhidllanden ldmpar sig for alla och Sifflebostdder arbetar utifrdn heltid som norm.
Arbetshjalpmedel finns att tillgd och dven skyddsutrustning. A

lla oavsett kon, alder, sexuell laggning,
religion, etnisk bakgrund eller funktionsnedsattning ska ha samma chans vid rekrytering och
utveckling i arbetet. Behov av kompetensutveckling diskuteras vid medarbetarsamtal. All form av
krinkning ellerdiskriminering férdoms. Bolaget haren jamstilldhetsplan. Denna har till andamal att
frimja allas lika ratt i frdga om arbete, anstdllnings- och andra arbetsvillkor samt
utvecklingsmaojligheter i arbetet.
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Agardirektiv

Bolaget ska n ett resultat i verksamheten som medger avkastning pa agarnas insatta kapital
motsvarande 2 %. Avkastningskravet (rdntabilitet pa totalt kapital) f6r ar 2024 ar

1,5 %. Utfallet blev — 3,1 %. Om hansyn tastill nedskrivningar och uppskjuten skatt blev utfallet 2,0 %.

Bolaget uppfyller darmed dgarens krav om nedskrivningar och uppskjuten skatt riknas bort.

Forslag till resultatdisposition
Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen och verkstidllande direktoren for Sifflebostdder AB foreslar att:

80 878 990

I ny ridkning balanseras

I dvrig hanvisas till foljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar,
redovisningsprinciper och tillhérande noter.
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Not 2024-01-01 023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 2,3,4 146 517 342 173 022 112
Ovriga rorelseintékter 877 451 1383 290

Ovriga externa kostnader o -101 975 840 -128 111 787
Personalkostnader -24 260 380 ~23 167 623
Av- och nedskrivningar av materiella -32 704 621 -19 701 555
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader 0 0

Rérelseresultat 11 546 048 1834 437

Ovr ranteintdkter och liknande resultatposter 219 3656 213 335

Réntekostnader och liknande resultatposter -8 357 346 -6 068 507

Resultat efter finansiella poster -19 684 009 -4 020 735

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 2 300 000

Skatt pa arets resultat 9 6 462 119

1785 242

Arets resultat -23 846 128 764 507
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Anlaggningstillgangar

iImmateriella anldggningstillgangar

Dataprogram 10 192 832 . 385 664
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 456 375 475 428 736 606
Pagaende nyanlaggningar 12 29 231 455 1 409 577
Inventarier och maskiner 13 958 663 785 059
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 40 000 40 000
Uppskjuten skattefordran 18 0 765 897

Summa anldaggningstillgangar 486 998 425 432 122 803

Omséttningstillgangar
Varulager mm 20 279 112 790

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 238 951 40 886
Fordringar hos moderforetag 27 QD{} 161 45 861 320
Fordringar hos koncernfGretag s 109 0563
Aktuell skattefordran 8 907 358
Ovriga fordringar : 6‘” 29? 1015 701
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 039 319 g86 035

Summa kortfristiga fordringar 34 198 622 48 920 353

Kassa 929 1571
Summa omsattningstillgangar 34 254 830 49 034 714

Summa tillgangar 521 253 255 481 157 517




Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Avséattningar for pensioner
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsattningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till moderféretag

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostn och férutbet intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

16

17
18
19

20

20)

21

1515 000
234 618
1749 618

104 725 118
-23 846 128
80 878 990

82 628 608

’a ; 3 Q
0
5 879 222

397 203 469
397 203 469

3 890 101
16 619 892
114877

35 541 956

438 624 647

521 253 255

LR -q%’% SRS %]
ﬁ %“}& g %\%}a;ﬁﬁ}% ik 'lt

2023-12-31

1515 000
234 618
1749 618

103 960 611
764 507
104 725 118

106 474 736

226 000

330 551 019

330 551 019

3 932 652
17 586 476
1198 080
111 353

64 867

21 012 334
43 905 762

374 682 781

481 157 517
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Aktiekapital Reservfond Ovrigt fritt Summa
eget kapital eget kapital

Eget kapital 2023-01-01 | 1 515 000 234 618 104 725 118 106 474 736

846 128 -23 846 128

Arets resultat 23

Eget kapital 2023-12-31 1 515 000 234 618 80 878 990 82 628 608

Aktiekapitalet bestar av 1 515 aktier med kvotvéarde av 1 000 kronor.

Ovillkorat aktiedgartiliskott
Aktiedgarna har lamnat ovillkorat aktieagartillskott som uppagar till totalt 18 165 000 kronor

(18 165 000 kronor).
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rmemmemlm_t -11 546 048 1 834 437
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm 32 704 621 9 545 740
Erhallen rénta 219 365 213 335
Erlagd réanta -8 357 326 -6 068 507
Kassaflode fran den lGpande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 13 020 612 5 525 005

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital

Okning/minskning av varulager 67 511 11 816
Qkning/minskning av rérelsefordringar 14 721 731 26 119 486
Okning/minskning av rérelseskulder -8 363 806 -12 387 220

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 19 436 048 19 299 087

Investeringsverksamheten

Farvary av materiella anlaggningstillgangar -88 346 140
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -88 346 140 -18 3% 335

-18 sm 386

Finansieringsverksamheten

Upptagande av lan 70 500 000 0
Amortering av skuld -3 ggg 55@ .3932 652
Erhallet koncernbidrag » 300 00C 3 000 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 68 909 450 932 652

Arets kassafléde -642 -1 951
Likvida medel vid arets borjan 1671 3522

Likvida medel vid arets slut 929 1 571

10



Safflebostiader AB
H56490-86497

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som &r tillampade 6éverensstammer med Arsredovisningslagen samt
allmanna rad, rekommendationer och uttalanden fran Bokfdringsndmnden.

Fran och med rékenskapsaret 2014 uppréttas arsredovisningarna med tillampning av
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Bolagets verksamhetsgrenar utgdrs av uthyrning av bostader och lokaler pa dgda fastigheter samt
férvaltning av fastigheter som ags av Saffle kommun.

Intakter
Bolagets huvudsakliga intdkter kommer fran uthyrning av bostader och lokaler och redovisas Iépande |
takt med att bostdderna och lokalerna hyrs och disponeras av hyresgasterna.

Ersdttningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar i bolaget utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
sjiukvard. Kortfristiga erséattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller
eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning.

atagande. Bolagets resultat b
tianster utforts.

Bolaget har tidigare haft anstalida som omfattas av férmansbestadamda pensionsplaner. Bolaget redovisar
formansbestamda pensionsplaner i enlighet med K3s férenklingsregler. Den férmansbestdmda pensions-
planen finansieras i egen regi och bolaget redovisar pensionsskulden enligt den beloppsuppgift som
erhalls fran KPA.

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras vid tillverkning/utveckling av anlaggningstillgang.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd férstagangshyra men
exklusive utgifter fér tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver
leasingperioden,

[ easegivare
Alla leasingavtal

redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhéjd hyra men

exkiusive

ifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som intékt linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas
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| den utstrdckning det ar sannolikt att avdraget kan avréknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. | sadana fall redovisas dven
skatteeffekten | eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffnings-
vardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en kompaonent | en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp | komponenter laggs till anskaffningsvéardet
ill den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Avskrivningarna ingar i resultatrakningen. Bolagets mark har obegransad nyt{jandeperiod och skrivs infe av.
Linjar avskrivningsmetod anvands foér dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Hyreshus

stommar

Fasader, yitertak, fonster

Hissar, ledningssystem

Ovrigt

Inventarier, verktyg och installationer

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov. Har
tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner ill atervinningsvardet

k-

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstiligangar med undantag for poster med férfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Andra langfristig
Posten bestar av aktier i medlemsféretag. Innehavet innehas pa lang sikt.

L aneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantodrsskulder redovisas initialt till anskaffningsva
Kostnader.

rde

efter avdrag for transaktions-

Varulager

Varulager, dvs oljelager och elfvitvarulager, har varderats till anskaffningsvardet.

Avsattningar
Féretaget gér en avsatining nar det finns en legal eller informell férpliktelse och en tillforlitlig uppskattning
av beloppet kan goras.

12
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Kassaflodesanalys

Kassaflide
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernférhallanden

sanalysen uppréttas enligt indirekt metod. D
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Noter till resultatrdkningen (kronor)
Not2  Hyresintakter, dgda fastigheter 2024 2023

78 455 859 73 914 921
17 279 755 17 145 378

2 077 230 2 054 487
97 812 844 93114 786

Avgar hyresbortfall:

~qgna hyror -1 472 524 -1 407 115
Quthyrda bostader -8 490 902 -6 340 469
Quthyrda lokaler -3 560 157 23303 057
Outhyrd Ovrigt -509 537 -532 008
Hw%&mﬂgmmmgm -310 997 200 923
Summa avgar -14 344 117 11 783 572

Summa hyresintakter 83 468 727 81 331 214

Not3  Hyresintdkter, forvaltade fastigheter 2024 2023

Smtédw 7 732 373 11319 272
51 441 038 {7 229 521

109 025 111 989
59 282 436 88 660 782

Avgar hyresbortfall;
Egna hyror -22 191 -29 004
Outhyrda bostader w2?0 ?05 -293 589
Outhyrda lokaler -1 948 45. -2 897 140
Outhyrd ovrigt 41 838 -43 267
Hyresnedséatiningar -480 662
Summa avgar -2 283 187 -3 743 662

Summa hyresintakter 56 999 249 84 917 120

Av de totala hyresinta
koncerninterna hyresintakter. Féregaende ar var motsvarande siffra

kterna pa bade agda och forvaltade fastigheter, 140 468 tkr, avser 57 117 tkr (41 %)
81 397 tkr (49 %).

Not4  Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2024 0 2023
uppsagningsbara operationella leasingavtal

Inom ett ar 14 384 324 27 923 571
Mellan ett och fem ar 70 732 44 168 4?2
Senare an fem ar 17 683

14 472 739

14
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. Rékenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppsédgningsbara operationella g@mmgm;

Inom ett ar 21082 873 88 335 333

Mellan ett och fem ar 30 491 368 33 1’52 ﬁz?'

Senare &n femar 7814 296 5 858 57
68 388 537

Hyresintakter avseende bostader innehas med 3 manaders uppségningstid. Dessa ingar ej i ovan.
Hyresintdkterna avseende bostader uppgar 2024 till 77 427 tkr (78 600 tkr).

Not5  Revisionskostnader 2024 2023

KPMG 112 500 80 000

Not6  Medeltalet anstillda, fordelning pa man och kvinnor

2024 2023
Antalet varav Antalet varav
anstallda mgﬂ; anstallda man

Administration och torvaltning 15 8 15 8
Fastighetsarbetare 18 16 20 18
Summa 33 24 35 26

Not7  Loner, andra ersattningar och kostnader

2023
1185473
14 207 714

Ldner och andra ersattningar
Till styrelse och VD

Till ovrig anstélld personal | 4 00
Summa léner och andra ersattningar @5 32@ 555 15 393 1

med l6nebidrag pa 94 tkr (116 tkr).

Lénesumman till ovriga anstallda ar minskad

Sociala kostnader 2024 2023
Sociala kostnader till styrelse och VD 957 267 895 160
Varav pensionskostnader 436 944 420 63?
Sociala kostnader till Gvrig anstalld personal 7121 058 6 360 983
Varav pensionskostnader 1 764 958 1238 131
Summa sociala kostnader 8 078 325 7 256 143

Summa personalkostnader 23 398 880 22 649 330

15
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Not8  Kénsférdelning 2024 2023

Antal varav  Antal varav

man man

Foretagsledning 1 1
Styrelse 7 6
Summa 8 7

CLd =] ==
#)

Notg  Effektiv skatt 2024 2023

kostnad -
Uppskjuten skatt -6 462 @19 1 785 242

Aktuell skattel

-6 462 119 1785 242
Avstamning av effektiv skatt

2023
Em@pp
-1 020 735

MW 384 l

Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 3 5'1 1 06 20,6% 210 271
Ej avdragsgilla kostnader -4,0% 0.7% -7 491
Ej skattepliktiga intakter 0.1% 0 0% _
Skatt hanforlig till tidigare ar -53,9% -

Ovrigt _00% _ 1550% 1582461

Redovisad effektiv skatt

[ e il
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MNoter till balansrakningen (kronor)
Not 10 Dataprogram

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret

Erhallna bidrag

Avgar férséljningar och utrangeringar

Summa utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Fdrsaljning/utrangeringar

Arets avskrivningar

Summa utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde vid arets slut

Not 11 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan
Nyanskaffningar

Avyitringar och utrangeringar

Summa utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Summa utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets borjan

Arets nedskrivningar

Arets aterforingar

Summa utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende planenligt restvarde vid arets slut

Samtliga av bolagets agda

mrﬁei mgm av %ﬁ markm-'wm@% mmmt g:)é priser p
eventuella avvikelser anseende den aktuella

en m'%:tw markmd guﬂemd@ om sd kég fGr
tillgangens typ, lage eller skick.

578 496

0
-192 832
771 328

192 832

2024

6570 323 279
08 979 072
0

730 302 351

157 564 185
]

-11 644 991
169 209 176

Mﬁ m? ?E}G

404 5‘?? mﬁ

456 575 475

864 160

-385 664

192 832
578 496

385 664

2023

653 688 467
17 269 190
-634 378
670 323 279

-146 563 583
249 400

-11 254 790
-167 568 973

-716 017 700
-8 000 000
]

-84 017 700

428 736 606

fastigheter innehas f6r langsiktig uthyrning. Fastigheterna klassificeras darfér

som forvaltningsfastigheter. Fastigheternas redovisade véarde uppgar till 456 575 tkr.

verkliga

Fastigheterna varderades infor arsbokslutet av en oberoende vardringsman. Varderingen beaktade dels
nuvardet av uppskattade framtida kassafléden, dels nyligen genomférda transaktioner mellan oberoende

703 000 tkr.

Som framgar ovan Overstiger fastigheternas totala verkliga varde
Vid varderingarna har dock framkommit nedskrivnings- och aterféringsbehov pa enskilda fastig

parter pa en marknad med vasentligen samma férutsatiningar. Vardet pa

fastigheterna var 2024-12-31

det totala redovisade vardet vasentligt.
heter.

Nedskrivning har gjorts med 24 000 tkr och aterf6éring av tidigare gjorda nedskrivningar har gjorts med

3 500

tkr per 2024-12-31.
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar
2024

1409 577
29 231 455
29 231 455

Vid arets bérjan
investeringar
Redovisat varde vid

arets slut g

Mot 13  Inventarier och maskiner

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar under aret

Erhallna bidrag

Avgar forsaljningar och utrangeringar
Summa utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Férsalining/utrangeringar

Arets avskrivningar

Summa utgaende ackumulerade avskrivningar

-366 802

Utgaende planenligt restvdrde vid arets slut

Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav

4 andelar a 10 000 kronor i Husbyggnadsvaror HBV 40 000

Not 15 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 1 515 aktier med kvotvarde av 1 000 kronor.

Ovillkorat aktiedgartillskott
Aktieagarna har Iamnat ovillkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 18 165 000
(18 165 000 kronor).

Kronor

Not 16 Forslag till disposition av resultatet

Till bolagsstammans férfogande star féljande vinstmedel.
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen och verkstéllande direkidren for Saftle 3 foreslar att;

bostader A

80 878 990

| ny rdkning balanseras .

Not 17 Pensionsskuld

0

Skuld fér pensionsatagande hos KPA for personal 183 00C
000

Summa pensionsskuld 183

18

2023

1409 577
1409 577

2023
{778 570
201 900
-122 715
0

7 857 755

-6 813 975

258 721
.7 072 696

785 059

2023
40 000
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Not 18 Uppskjutna skatter

Vasentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skattefordran
Skattemassigt underskottsavdrag

Bkmtﬁmé%igt

2024-12-31

Temporar
_skilinad

2075646
2 075 646

2 0?5 a;@@'

Vasentliga temporéra skillnader hanforliga
ml umkéumﬁ gmttﬁakuld

___________________________________________________________________________________________________________________ 28 672 931 29 127 207

@-58 3‘99 ?38 428 672 531 29 727 207

Bolagets underskottsavdrag uppgar per 2024-12-31 till 2 075 646 kr.

2024-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
~ skattefordran skatteskuld Netto

Vasentliga temporara skillnaaer
Skattemassigt underskottsavdrag
Byggnader och markanlaggningar
Uppskjuten skattefordran/skuld

427 553 5 698 090

2023-12-31
Skaﬂem%mg% Temporar

skillnad

ngwsat

Vasentliga temporara skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Skattemassigt underskottsavdrag o ~

8 415 506

Vasentliga temporara skillnader hanfdrliga
HE ugpakjméﬁ akaﬁ%skum
ggningar 428736606 424039049 4697 597

~2%8 ?3@ e

42‘@ 039 049 4 697 557
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Véasentliga temporéara skillnader
Skattemassigt underskotisavdrag
Byggnader och markanlaggningar
Uppskjuten skattefordran/skuld

Not 19 Ovriga avséttningar

Rivningskostnader

Rivningskostnader

Redovisat varde vid arets bdrjan
Avsattningar som gjorts under aret
Belopp som tagits i ansprak under aret
Redovisat varde vid arets slut

Not 20 Fastighetslan

Varav med forfall inom 1 ar *
Varav med férfall senare &n 1 ar
Varay med forfall senare an 5 ar
Summa langfristiga skulder

* Amortering ca 4 miljoner, dvriga lan normalt omférhandlas med ny 16ptid.

Not 21

Semester och Gvertidsskuld
Rantor
Forutbetalda hyror

Upiuma leverantérsskulder

Mot 22 Stillda sdkerheter

Stallda panter till kreditinstitut
| eget férvar

Mot 23 Ansvarsforbindelser

Garantiférbindelse (Fastigo)

20

Uppskjuten

_skattefordran

1733 594

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31
Uppskjuten

_skatteskuld _

@5? 69?

401 093 570

107 309 016
226 626 391
67 158 163

2024

2 050 912
795 321

6 319 909
3 140 488
2499 970
14 806 600

23 339 ZGG

2024

266 141

ﬁ%? 69?

-10 104 015
0

2023
334 483 671
124 800 411
199 122 229

10 561 031
334 483 671

2023

2 ‘IM QE%

6 133 SG’I
g 720 166
2 337 324
21012 334

2023

78 437 640
23 339 200

2023

288 153
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Auktoriserad revisghl
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Till bolagsstamman i Séfflebostader Aktiebolag, org. nr 556499-8697

Rapport om ammﬁnw&mngm

Uttalanden

Vi har utfort en revision av émmﬁwiﬁmwm ior Safflebostader mmmg for ar 2024,

bild av Smammmm Mc;i %mmg% F nansi m ﬁtaéﬁmng mg“ a‘:ﬁ%ﬁ 31 ﬁ%mm@%f Eiﬁ% mﬁ“’a av azﬁwg ‘E" inansie iéa mmﬁm m::h mﬁm@m 'Eé:;%f amﬁ eni gﬁ
arsredovisningslagen. Férvaliningsherattelsen 4r fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Et ﬁw ﬂ‘{.ﬁf {:ﬁ

Gmnd ?m wﬁa?mﬁm

fGr att bﬁéﬁgmmmmm fﬁ%ﬁﬁtéﬁ%f mmmtmm Ingen mh miammm Ingen.

Wi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (15A) och god revisiongsed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | firhallande till S&fflebostider Aktieholag enligt god revisorssed | Sverige och

har i Gvrigt fullgjort van yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

w mmr m m mff mmw ﬁ as mf‘ nh%mmt %r H mm gﬁ m::h mmmtmm @a mm gmm ma“ mm mm m@ém

Eﬁs&ﬁmég._ . rkstdllande direktdren som har ansvare |
émmﬂmimiﬁgm wmmm ﬁm m ﬁim‘s geren mmmnm biid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkidren

ansvarar dven farden interna kontroll som de beddmer 8r nddvandig

fér att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra

@%ﬁ%ﬁ&éi@ﬁ felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag.

Vid uppmmm%t av émmdmmmﬁg@ﬁ mwmm 5&{% sen ﬁk

ppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
ammdwm amw som helhet inte innehaller nagra vasantliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
mh m& lamna en revisionsberitislse som innehalier vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men 8r ingen garanti for
att en ravision som utfiirs enligt I1SA och god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa gmm av oegentligheter eller
missiag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som dal av en revigion enliat ISA anvénder vi professionallt omdome
ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

---------------------------------------------- identifierar och beddmer vi riskerna for vsentliga felaktigheter |
amfmmgmmgwa vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér gs‘msmmgm@ﬁmw bland annat
utifran dessa risker och inh@mitar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och &ndarnalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hGgre an or en vasentiig felaktighst
som beror pa misstag, eftersom oegenthigheter kan innefatia
agerande | maskopi, farfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaklig infarmation eller asidosattande av interm kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {6r alt uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Safflebostdder Aktiebolag, org. nr 556499-8697, 2024

tartsatta verksamheten, De upplyser, nér 83 8r tillampligh, om
forhalianden som kan paverka férmagan alt fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt dnft. Antagandet om forizatt
drift tillampas dock inde om styrelsen och verkstillands direkidren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till aft géira nagot av detta.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redavisningen och tilhdrande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lAmpligheten | alt styrelsen och
verkstéllands direktéren anvander antagandet om forizatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhdmiade revigionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar

slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
I arsredovisningen om den vasentliga osgkerhetsfakiorn eller,
om sadana i,ﬁm ysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet 6r revisionsberdtieisen, Dock
kan framtica hindelser eller férhallanden gira att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

—— Utvarderar vi den {vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelsema pa it salt som ger en ritlvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten 76r den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefuila lakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den intema kontrollen som vi
identifierat.
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bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

M;t %émmg fm ﬁs" mm mm@ av fﬁﬁaméﬁmt HE e:immg 'Emmr hwﬁmm& m ﬁg%ﬁﬁ Vi fm %EE%E’ mr mzt
Wi tillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligh forslagst 1 trvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdéter och verkstiillande

direkidiren ansvarsfrihet mf mmﬁgmmamt

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen anligt god revigionssead | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrive ndrmare | avanitte Revisorns ansvar, Vi dr

cheroende | idrhallande till Satflebostéder Aktiebolag enligt god revisorssed | Svernige och har | dvrigt fuilg

dessa Krav,

jort vart yrxesetiska ansvar enligt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrack]] iga ach mmmmswé iga som gmm for vara mmmﬁm

Siymlmns och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for t6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvariig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stélining | Gurigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och térvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat ait fortlépande

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionan av firval tningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhédmita revisionsbeyis 9r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren | | nagot vasentligt avseende;

— faretagit nagon atgérd eller giort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

holagets vinst sller férlust, och darmed vart uttalande om delta, ar att

med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar fiirenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltic kemmer
att upptacka atgdrder eller férsurmmelser som kan féranleda

Karlstad den 5 mars 2025

KFPMG AB

Andreas Magnusson
Auktoriserad ravisor

organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsfirvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras pa etl
betryggande satt,

Verkstallande direktiren ska skota den lépande firvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidfa de
atgérder som &r nidvindina fir atf bolagets bokfdring ska fullgéiras |
Byeransstdmmelse med lag ach fir att medelsfirvaliningan ska
skotas pa ett betryggande sétt,

gradttningsskyldignet mot bolaget, eller it elt tdrsiag Gl dispositioner
av bolagets vinst eller farlust inte ar fdrenligft med aktisbolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssad | Svarige anvander
Vi ;:em?mg“m%é t amddme och har en professionegllt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och
fﬁmiagm till dispositioner av bolagets vinst eller fariust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkoemmande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for varl uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag {6r vard ullalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller firlust har vi
granskat om férslaget ar férenliot med aktieholagslagen.
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