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ARSREDOVISNING
for

Badaren 11 AB

Org.nr, 559402-9729

Styrelsen och verkstillande direktéren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida

- férvaltningsberiittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 2
- underskrifter S

Undertecknad VD i Badaren 11 AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststélits pa arsstdmman den 13 maj 2025. Arsstamman beslutade att

godkanna styrelsens forsiag tifl hur vinsten ska disponeras.

Jagq intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer overens med originalen.

Kristianstad 2025-06-02

Fredrik Bjorkiund
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Badaren 11 AB
Org.nr. 559402-9729

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Styrelsen och verkstillande direktor for Badaren 11 AB, organisationsnummer 559402-9729 med séte 1 Kristianstad, avger hirmed

arsredovisning {6r 2024. Bolagets verksamhet dr att d4ga och forvalta fastigheter.

Badaren 11 AB bildades 26 oktober 2022 och ir ett heligt dotterbolag till LFGK Holding, org nr 559402-9711 med site 1 Kristianstad
som ir ett dotterbolag till Linsforsikringar Goinge-Kristianstad, orgnr 537000-2320. Bolagets fastighet Badaren 11 innehaller 1 lokal.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Den vipnade konflikten i Ukraina har inte haft nagon negativ paverkan pa foretaget. Bolaget kommer att vidta 16pande atgiirder samt

folja myndigheternas rekommendationer for att minimera effekterna for bolaget pa kort och lang sikt.

Bolagets fastighet Badaren 11 genomgar en omfattande ombyggnad. En byggnad som bestod av 4 hyreslagenheter dr riven. Dér ska en
parkeringsplats uppforas. I den andra byggnaden var Liansforsdkringar Goinge-Kristianstad och Lianstorsidkringar
Fastighetsformedling tidigare hyresgister. I samband med att ombyggnaden har dessa lokaler inte varit uthyrda sedan bdrjan av 2024,
vilket inneburit att bolagets nettoomsittning minskat kraftigt jaimfort med foregaende rikenskapsar. Kostnaderna f6r ombyggnaden

har beridknats till ca 44 mkr och beriknas vara klar under 2025.

Flerarsoversikt

2024 2022/2023
Nettoomsittning 573 619 2 558 842
Resultat efter finansiella poster 633 215 -4 791 993
Soliditet (%) 78,53 28,99

Definitioner av nyckeltal: Soliditet = Justerat eget kapital/balansomslutning

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat Avrets resultat  Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 25 000 10 000 000 -4 791 993 5233 007
Balanseras 1 ny rikning -4 791 993 47791 993 0
Erhallna aktiedgartillskott 40 000 000 40 000 000
Arets resultat 653 215 653 215
Belopp vid arets utgang 25 000 45 208 007 653 215 45 886 222
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 45 208 007
Arets resultat 653 215
45 861 222
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning 45 861 222
45 861 222

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hiinvisas till efterfoéljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Badaren 11 AB
Org.nr. 559402-9729

RESULTATR AKNING 2024-01-01 2022-10-26
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsiéttning 573 619 2 558 842
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m. 573 619 2 558 842
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4 -361 542 -7 015 338
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
z}'nl'ziggningstillgé'ingar -231 451 -255 490
Ovriga rorelsekostnader 0 -232 734
Summa rorelsekostnader -592 993 -7 503 562
Rorelseresultat -19 374 -4 944 720
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 672 589 152 727
Summa finansiella poster 672 589 152 727
Resultat efter finansiella poster 653 215 -4 791 993
Resultat fore skatt 653 215 -4 791 993
Arets resultat 653 215 -4791 993
Sida 3 av 5
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Badaren 11 AB
Org.nr. 359402-9729

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella 3,4

anldggningstillgangar
Summa materiella anldgeningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 e gy - Hu T
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2024-12-31

11331 818

19 207 557

30 539 375

30 539 375

1 880 254
34 626

1 934 880

25 952 000

25 952 000

2’7 886 880

58 426 255

25 000

25 000

45 208 007
653 215

45 861 222

45 386 222

11 327 020
723 648

12 050 663

0

130 133
314 212
45 000

489 365

58 426 255
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2023-12-31

11 563 269

2 634 292

14 197 561

14 197 561

522 989
83 677

606 666

3243 010

3243 010

3 849 676

18 047 237

25 000

25 000

10 000 000
-4 791 993

5 208 007

5 233 007

11 327 020
723 648

12 050 668

175 000
401 736
156 326

30 000

763 562

18 047 237
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Badaren 11 AB
Org.nr. 559402-9729

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Not2 Byggnader och mark 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 11 814 007

Inkop 0
Utgdende anskaffningsvirden 11 814 007
Ingaende avskrivningar -250 738
Aterforda avskrivningar pa

forséljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -231 451

Utgaende avskrivningar -482 189
Redovisat virde 11 331 818
Not3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 634 292
Ink6p

Om/nybyggnad 16 573 265
Utgaende anskaffningsvirden 19 207 557
Redovisat virde 19 207 557

Not4  Raittelse av fel

Antal ar

50

2023-12-31

0
11814 007

11 814 007
0

4752
-2335 490

-250 738

11 563 269

2023-12-31

0
2 634 292
0

2 634 292

2 634 292

Bolagets deklaration for rikenskapsiret 2022/2023 har riittats efter att revisionen blev klar. Réttningen dr gjord under
rikenskapsaret 2024 under pagiende nyanldggningar, se not 3. I inkdp 2024 16573 tkr ingar 921 tkr som kostnadsfordes i

resultatrikningen 2023.

2024-12-31
12 050 668

Not5  Langfristiga skulder
Forfaller senare dn 5 ar

Not 6 Koncernforhallanden
Bolaget ir ett helidgt dotterbolag till LFGK Holding, org nr 559402-9711 med site 1 Kristianstad.

Kristianstad
Underskrifter enligt den dag som framgar av var elektroniska signering.

Fredrik Bjorklund
Verkstillande direktor

Niklas Larsson Petter Berg

Var revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Abdullah Saleh
Auktoriserad revisor / Medpaskrivande revisor

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor / Huvudansvarig revisor

Sidadav)

2023-12-31
12 050 668
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Fredrik B /Erkfumd

Fredrik Bjérkiund

Date: 2025-03-21 15:31 CET

Signed with Swedish BankiD

Signed via account: fredrik.bjorklund@lansforsakringar.s

Niklas Larsson

Niklas Larsson

Date: 2025-03-21 16:26 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Ordférande

Signed via account: niklas.larsson@lansforsakringar.se

Abdullah Sdleh

Abdullah Saleh

Date: 2025-03-21 16:46 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Revisor

Signed via account: abdullah.p.saleh@pwc.com
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Fetter B ery

Petter Berg

Date: 2025-03-21 15:34 CET

Signed with Swedish BankID

Signed via account: petter.berg@lansforsakringar.se

Muattias )ohansson

Mattias Johansson

Date: 2025-03-21 16:42 CET

Signed with Swedish BankID

Role: Revisor

Signed via account: mattias.johansson@pwc.com
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Badaren 11 AB, org.nr 559402-9729
cr) )
i Rapport om arsredovishingen
e
(e Uttalanden
W
e Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Badaren 11 AB for ar 2024.
]
f:E; Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réattvisande bild av Badaren 11 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Badaren 11 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il

Badaren 11 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning foér Badaren 11 AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets

vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Badaren 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsfaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skodta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgbras | dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon.atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Kristianstad den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson Abdullah Saleh
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskit BankID

2025-03-21 14:54:28 UTC

Undertecknare

Namn refurnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS JOHANSSON

Mattias Johansson

Aulktoriserad revisor

Signerat med Svenskt BankiD

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-03-21 15:45:07 UTC

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt Bank|D: ABDULLAH SALEH

Abdullah Saleh

Aultoriserad revisor

¥ Sigherat 2025-03-2115:45.07 UTC

Datum

Leveranskanal E-post
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