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Kalvringen Lunden AB
Org.nr 556983-4970

Styrelsen och verkstallande direktoren for Kalvringen Lunden AB

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

i hela kronor (krj. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestdr av att dga och forvalta fastigheten Géteborg Lunden 67:2.
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen skdts av extern part.

Foretaget har sitt sdte | Goteborg.

Vidsentliga hdndelser under riikenskapsaret

Efter tva ars prdglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstdrker effekterna pa

2{11}

‘avger foljande arsredovisning for

belopp

varldsekonomin, Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfor alit pa kostnadssidan. |

verksamheten anpassar vi oss {0r stigande priser pa energi och aret har prdglats av hojda

kreditkostnader framféralit till féljd av penningpolitiska atgérder for att minska inflationen. | dvrigt har

inga vasentliga handelser intraffat utover den normaia verksamheten.

Flerdrsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat -3‘:‘“&?&5

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 123 787 -141 688

Disposition enligt beslut
av arsstamman;
Balanseras i ny rakning -141 688 141 688
Erhallna aktiedgartillskott 250 000
~ Arets resultat -208 D82

Totalt

232 099 -208 082

Belopp vid arets utgang

74 017

- Sida (2 av 13)
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Kalvringen Lunden AB
Org.nr 556983-4970

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 232 100
arets forlust _208 082
24 018

disponeras sa att
i ny rdkning overfores 24 018
24 018

Faretagets resultat och stilining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning

3(11)

med noter.

-~ Sida (3 av 13)
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Kalvringen Lunden AB 4(11)
Org.nr 556983-4970

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
"' 2022-12-31  -2021-12-31

.......

Nettoomsattning 651 922 632 916

.....................................................................................................................................................................................................................................................

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 651922 632 916

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -365 677 -557 168

Ovriga externa kostnader ~26 250 -26 000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -46 996 -45 445

Summa rorelsekostnader -438 923 -628 613

Rorelseresultat 212999 4303

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 79 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -181 956 -112 598

Summa finansiella poster -181 877 -112 598

Resultat efter finansiella poster 31122 -108 295

- Sida (4 av 13)

Bokslutsdispositioner
_Lamnade koncernbidrag 239204 .33 393

Summa bokslutsdispositioner -239 204 -33 393

Resultat fore skatt -208 082 -141 688

“Arets resultat .208 082 -141 688
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Kalvringen Lunden AB

Org.nr 556983-4970

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstiligangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernforetag

Summa anldggningstillgdngar

Omsattningstillgéngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda

kKostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsadttningstillgangar

Not

2022-12-31

7 247 866
0

7 247 866

3164427

.
567 509

69 068
636 656

11 048 949

5(11)

2021-12-31

7 294 862

31 353

19 192
195 9&8

3 106 744

36 656

3106 744

Dokumentnummer: 6441041dbed9b
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Kalvringen Lunden AB
Org.nr 556983-4970

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
 Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
_Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Not

2022-12-31

232 100

-208 082

24 018

6(11)

2021-12-31

123 787
141 688
-17 901

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

6 000 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

10

74 018

6 000 000

4811 846

24 666

106 526

32 099

18 651

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4974931

8 949

7533934

13 566 033

- Sida (6 av 13)
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Kalvringen Lunden AB 7{(11)
Org.nr 556983-4970

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

ﬁrsmd ovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
'T"EEél_géi"a-gaﬂE avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Tillampade avskrivningstider:
: 100 ar

Not 2 Fastighetskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Drifts- och underhdliskostnader -349 376 -541 464
Statlig fastighetsskatt -16 301 -15 704

................ T I R I I R I I I I

-365 677 -557 168

41dbeddb

4™
%E

Dokumentnummer: 64411

| drifts- och underhallskostnader ingér forvaltningsarvode till ndrstaende féretag med 42 110 kr
f.g ar 39 557 kr.

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rantor, koncern -104 736 -34 771




Kalvringen Lunden AB
Org.nr 556983-4970

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 7 591 063

(1 1)

7 421 701
169 362

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 591 063 7591063

I 'ﬂgéﬁmd&a avskrivningar -296 201
Arets avskrivningar -46 996

-250 756

7 294 862

Utgdende redovisat virde 7 247 866

Taxeringsvérden byggnader 5773 000
_Taxeringsvarden mark 7 990 000

_Bokfort varde mark 2 891 408

2891 408

2 891 408

Not 5 ?ﬁgﬁamdﬁ nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 0
investeringar

Utgaende redovisat varde 0

Not 6 Andelar i koncernforetag
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 3164 427
_Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3 164 427

3164427

Utgdende redovisat vérde 3164 427

Specifikation:
KB Kommendantsangen, 969667-4325, Giteborg
HB Sten A Olsson & Co nr 2, 916442-4328, Goteborg

2891 408

2021-12-31

166 362
-166 362

2021-12-31

100

3 164 327

41dbed b
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Kalvringen Lunden AB 9(11)
Org.nr 556983-4970

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
6 000 000

Formellt kortfristiga skulder redovisas som langfristiga da avsikten ar att de skall fornyas.

Not 8 Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 6 000 000

6 000 000

Not 9 Skulder till koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

ingaende balans 7303574 3700 965
_Aretsféréndring 2491728 3602609

4811846 7 303 574

Bolagets likviditet hanteras i Fastighets AB Kalvringens koncernkontosystem. Koncernkontot redovisas
som skuld i moderbolag.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna utgiftsrantor 427
Forutbet hyresfordringar Xpand 35729

.......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

106 527

- Sida {9 av 13)
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Kalvringen Lunden AB 10 (11)
Org.nr 556983-4970

Not 11 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser 0

Not 12 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 13 Koncernuppgifter

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Kalvringen Holding AB org. nr 556982-1118. Fastighets AB Kalvringen
org.nr 556453-7651 dr hogsta moderbolag.

Sida {10 av 13)
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Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Cecilia Fasth Claes-Géran Lyrhem
Ordférande Verkstéllande direktor

Selma Olsson Akefeldt William Olsson

Gustav Eriksson Marie Eriksson

av 13)

Sida {11

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

lan Malm
Auktoriserad revisor
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Registrerade handelser

Apr 20.2023
11:23AM

04:08PM

Apr 20.2023
04:08PM

Apr 20 2023
04:23PM

04:23PM

APr 23 2023
11:37AM

Apr.23-2023

Apr 212023

Apr 212023
03:05PM

06:53PM

Apr 27 2023
03:24PM

Apr 25 2023
03:09PM

Apr 252023

Apr 27 2023
03:25PM

Apr27.2023
03:25PM

Apr 27 2023
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Stefan Torma skickade dokumentet till deltagarna

Clas Goran Lyrhem granskade dokumentet:
httpsi/esignsimplesiegn.io/documentiview/1898165/644 1048810099

§9 Clas Goran Lyrhiem signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 57.7089 Long 11,9746

Signerad med: BankiD (cde7f4dd-0498-4d62-500e-8048e34c822¢)

Cecilia Fasth granskade dokumentet:

i 2 Sofia Cecilia Fasth signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3287 Long 18.0717

Signerad med: BonkiD (2a8020fb-6¢11-4802-a292-2f8fb4561b22)

Selma Olsson Akefeldt granskade dokumentet:

httpsi/esigh.simplesign.io/document/view/ 1898167/644104925b224

i’ selma Magdalena C Olsson Akefeldt signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3274 Long 18.0653
Signerad med: BankiD: (c08f183c-5411-4c95-bb30d-df6a7bh7e27b)

William Olsson granskade dokumentet:

5

hittpsiHesignisimplesign.io/documentidew/1898168/644164958dad4

5 & William Sten Olsson signerade dokumentet

Earlni

GPS koordingter: Lat 59.405 Long 17.9551

Signerad med: BankiD (cb7accfb-c975-48f9-85ba-38ee37165db5)

Gustav Eriksson granskade dokumentet:
nttpsi//esignsimplesigrio/document/view/1898168/644104998049b

.............

........

¢ & Gustav Albert Eriksson signerade dokumentet

Bainkio

GPS koordinater: Lat 38.9076 Long 1.4332

Signerad med: BankilD (42150d7a-b53e-401e-80¢f-eb53a96ab157)

Marie Eriksson granskade dokumentet:

*-

httpsyfesionsimpiesign.io/decument/view/1898170/6441049d37645.

1L

i« Marie Eriksson signerade dokumentet

B JEiEs

GPS koordinater: Lat 38.9076 Long 1.4332

IP ADDRESS
194.17.229.129

|P ADDRESS:
194,17.229.129

IP-ADRESS

212.181.124.157

IP ADDRESS
155.190.36.7

IP-ADRESS:
155.190.36.4

IP ADDRESS
90.128.217.29

IP-ADRESS
90.129.217.29

IP ADDRESS
81.229.56.5

IP-ADRESS
83.187.167.103

119.234.10.41

IP-ADRESS

|IP ADDRESS
88.22.12.17

IP-ADRESS
88.22.12.17

P ADDRESS
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den AB, org. nr 556983-4870

Till bolagsstamman | Kalvringen Lun

Em!gt min uppfaﬁnmg mar %rﬁmﬁﬁ}wmmg@n mméﬁmg i miigh@t mm érarmwm ﬁgg!agm och ger en | alla visentliga avseenden rativisande
bild av Kalvringen Lunden ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag il gtyfmf“ darfor att t:af}iaga%iammm ?ﬁﬁtﬁiﬁ ﬂer r&au[mtm&nmgm mh E;}a amrémmgm

E;}%mmé mr fﬁm mfzﬁm

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ochi god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa slandarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag r obercende | fothallande till Kalvringen Lunden AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

.Jag ﬁﬁ&%f %@%‘ﬁ ﬁiﬁa rwggimgmm jag hﬁr mhamiat ﬁ{ iiEiréz‘;khgﬁ Qﬁiﬁi"! mcﬁamaiﬁwi gﬁ mm gmm fm‘“ mma z,i%%aimfjm

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
wmgiﬁiimm direkttren for beddmningen av miageiﬁ firmaga att

-%?“SFMW isnings! agen. Siyf%i%%ﬁ %h ver kﬁfﬁﬁﬁm@ fﬁif’%mi‘ en fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sé artiidmpligt, om

ansvarar aven 61 den interna kontroll som de beddmer drnddvandiy  férhallanden som kan paverka formagan alt forlsétta verksamheten

for att uppratts en ém@dmmmg som inte innehaller nagra och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheler eller drift Hllampas dock inte om besiut har fallals om all avveckia

misstag. 'wz"%ﬁgamm’tw

ﬁ%&f%mm% mgmr

M_ma m%, ar aft uppné en rirlig grad av sakerhet om huruvida == utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga anvinds och rinligheten i styrelsens och verkstillande

felaktigheter, vare sig dessa béror pa oegentligheter eller misstag, direkitrens uppskatiningar i redovisningen och fillhdrande

och alt Amina en revisionsberdtielse som innehaller mina uttalanden, dpplysningar.

Rimlig s&ikerhat dr enhog grad av sikerhet, men aringen garanti for

att en revision som utfiirs enl igt 1ISA och god revisionssed | Sverige « drar jag en shutsats om lampligheten i att styrelsen och

alltid kommer atl upptdcka en mwmtzg felaktighet omyen sédan verkstiliande direkidren anvander antagandet om forisatt drift

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter effer vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en

misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om:

rimligen kan forvantas paverka de-ekonomiska beslut som hurtivida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser

anvandare fattar med grund | drsredovisningen, sadana hindelser-eller 1brhallanden som kan leda il mﬁydame
e | N | o fvivel om maagm formaga att fortsatta verksamheten, Om jag

Som del aven revision enligt ISA anvander jag professionellt drar slutsatzen alt det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,

omdome och haren professionelit skeptisk instalining under heia maste jag i revisionsberaltelsen fasta uppmérksamheten pé

revisionen. Dessutom: upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirackliga,.
modifiera uttatandet om ammdw&mmg@n Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for

----- revisionsberdttelsern. Dock kan framtida héndelser eller

i,itsfmﬁ d%m -sssk@r mh ﬂh&?‘ﬂta? eV ﬁf{:}ﬁm@m mm éér
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina iigigfgg:;gm a att elt bolag inte langre kan fortsatta

uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av vegentligheter ar higre an for en vasentiig felaktighet  ——  ytvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

sorr beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta innehallet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, mgmdmmmgm aterger de underliggande transaktionerna och
felaktig information eller &sidosattande av intern kontrol. handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

—- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
kontroll som har betydelse for min revision for alt utforma omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
granskningsatgarder som drldmpliga med hansynltil ~~ ~  informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
omstandigheterna, men inte fr alt ultala mig om efiekiivitelen | de sventuella betydande brister i den interna kontroflen som jag
den interna kontrollen. identifieral
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Utdvermin revision av éfgmﬁiwmﬁgm har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaitning 16r Kalvringen
.:Lmdm AB for éi” 2@22 aami av fﬁfg ﬁg@t il dagmgatsmm mi{aﬁamﬁe m ﬁgﬁts vinst ﬁilﬁf“ fériugt

Gmm 'Féﬁ“’ mta mﬁm

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar m!&gi denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till Kalvringen Lunden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrikesetiska ansvar enligt dessa

_:kz‘m

-Stys"% %ﬁf“iﬁ mﬁ mrmté i%m% e‘;:i F%gﬁtﬁér%ﬁﬁ mwm

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstagel till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forsiag tilh utdelning
'if"%ﬁﬁfﬁﬁaf detta bland annat en bedomnt g av om Lﬂdﬁ!&"‘i%?‘igﬁﬁ Ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller p4 storleken av miag@m agnd kapi t&i
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av

m ag&ts angﬁ ag@ﬁh@t@r 'ﬁ@t’i;a smﬁfaitaf" bimd mmt att f@ﬁf@mmﬁa

Mitt mal betrdtiande revisionen gy fiﬁmﬁliﬁmgw och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfribiet, 8ratt inhamta revisionsbevis 16r alt med
en rimlig grad av sékerhsl kunna beddma om ndgon styrelseledamot
eller verkstéifande divekitiren i ﬂégm m@mﬂzgt avseende;

f@rmmm%iw som ‘ﬁ:aﬁ fﬁf&ﬂ!@dﬁ %fﬁﬁﬁtﬁ r}gggk};}digh@t mot
:mmg@fﬁ: elier

%i‘ﬁ!’%ﬁﬁ?ﬁ%ﬁiﬁ@%ﬁﬁgﬁﬁ ﬁsﬁw mmgmmﬁmm

Mttt mat betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, &r alt
med rimiig grm av sakerhet beddma om forslaget &r farenligt med

akliebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhel, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid komimer

att upptacka dlgarder eller forsummelser som kan féranleda

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Kalvringen Lunden AB, org. nr 556883-4870, 2022

grganisation-ar ulformad 54 atf bﬁkfﬁmgm medelsfarvaltningen och
bolagets ekoromiska ang&légmh&t&m Gurigt kontrotleras péd elt
betryggande satl.

Verksiallande {ﬁifﬁkmf@ﬁ ska skota den lopande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar-och bland annat vidta de
atgérdersom ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgbras |
overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas. pa eft betryggande sétt.

av E@Eﬁgﬁ’;tﬁ Vi ﬁ%i @EI@{ fffss‘luat mtﬁ ﬁ&” fmmhgt m@d &&K‘E %bﬁiﬁgﬁiﬁgﬁﬁ

Som en del av en revi ision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omdtéme och har en professionelit skeptisk
instéalining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av holagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka fillkommande
gmmknmgmtgamer S0m Lﬂfﬁm mmrag pa min pmfmmmii

3&@ fﬁmmmr grmm rzgem g}é séﬁma aigam@r ﬁmréﬁm mh
forhalianden som &r vasentliga for verksambeten och dar avsteg och
svertradelser skulle ha s8rskild belydelse 6r bolagels sttuation. Jag
gar igenom och privar fattade beslut, b%ﬁluiﬁﬁﬁﬁ%ﬂﬁg; mdtagﬁa
atadrder och andra forhallanden som &r relevanta 9y mitt vilalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 16r mitt uttalande om styrelsens
fbmiag; tzié di amaztmmr b?i?’%ﬁaﬂd@ bal&gaﬁg Vi m‘t %i@r ffﬁrimfai hiar jag
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