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Undertecknad styrelseledamot i Resinova Lidingd Tryckregulatorn 1 AB intygar att
resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmman
den 2025-05-26. Arsstdmman beslutade att godkédnna styrelsens férslag till
vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer
averens med originalen.
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Resinova Lidingé Tryckregulatorn 1 AB
Org nr 356909-1472

Arsredovisning

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall | Sida

- forvaltningsberiittelse
- resultatrdkning

-~ balansrikning

- rapport dver fordndrin
- kassatlddesanalys

- noter 1

gar 1 eget kapital

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
fOreg
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Forvaltningsberiittelse

Allmiant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och dger forvaltningsfastigheten Lidingé Tryckregulatorn 1.

Bolaget dgs av Resinova Holding III AB, som bedriver investeringsverksamhet 1 fastigheter genom
sina fastighetséigande dotterfGretag. '@lﬂgm har ingen aﬂsmim personal. Loner, styrelsearvode och
andra ersédttningar har ej utgitt. Resinova-koncernens dvergripande styrning, meimm'm
finansiering, kontroll och genomf&rande av ﬁmmakhmm utfors av M&P Management AB. Den
ckonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Under aret har inflationen stabiliserats och styrrintan 1 Sverige har séinkts vid fle
har upprétthallit en stabil finansiell stidllning, god likviditet och sikert kassaflode.

Under aret har koncernen genomgatt en omstrukturering, varvid bolaget har fatt ett nytt moderbolag 1
Resmova Holding I1I AB.

Bolaget &r pa balansdagen ett helégt dotterfdretag till Resinova ;,_: I11 A
med séte 1 Stockholm. Det évergripande moderforetaget dr Resinova B

559326-2271, med siite 1 Stockholm.

B, _sj nr 559378-4449,

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom upplining internt inom koncernen samt genom externt banklan.

Visentliga risker och osiikerheter 1 verksamheten

ﬁdémmng av visentliga risker och osékerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér dven
riskhantering och kiinslighetsanalyser utfors. Bolaget &r 1 sin verksamhet @xpmwmd for olika typer av
miim | all fastighetsverksamhet finns risk for avilyttning som kan leda till hégre vakanser och

minskade intikter. Risken for sviingningar 1 vakanser och bortfall av Ewmgmtﬁkm hanterar koncernen
Tl $ - 51 att b fanga upp och ﬁlﬁgﬁdﬁm indrade behov. En

och omfattande g*@ﬁ&w@'riiigg%%ﬁmv D ler
p%mkm kassaflédet negativt. Kmmm nen minimerar d@sﬁﬂﬁ lmkm genom E{@nmﬂmhg ng av
lwtamm 31{@{31?{ Aﬂdm mmmkﬁ risker sasom konstruktionsfel, skador och fummnmgw kan

e mm%mm hanterar dessa risker genom kartliggning samt en
| lesforsikrade. Finansiella risker framgér av not 14.
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Framtidsutsikter och finansiella mal

vidare med en stabil finansiell stidllning, god
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Bedomningen dr att den makrockonomiska utvecklingen dr fortsatt oséker, men forvéntningarna &r att

Bolagets verksamhet férvéintas drivas

paverkas pa lingre sikt dr 1 dagslidget svart att bedoma.

Resinova har som mal att utveckla det
dverskottsgraden.

Flerarsoversikt

Hyresintéikter

Marlkg

Soliditet

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Periodens resultat

iadsvirdering forvaltningsfastigheter
Uthyringsgrad

Overskottsgrad
Balansomslutning

* Flr definition av nvekeltal se not 1,

tkr
tkr
tkr
tkr
tkr
Yo
7o

Yo

528 000
100,0
54,3
355 481
0,0

tkviditet och sidkert kassaflode. H

2023
23 743
15110

1 647

-318

521 000
100,0
63,6
577 257
0,7

befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka

394 5355
1,1

ur bolaget kommer att
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 12 640 165
Arets resultat -12 549 699

kronor 90 466
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

| ny rikning 6verfors 90 466

kronor 90 466
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Resultatrikning

Hyresintikter 2 24 839 23743
Ovriga rorelseintikter 3 13
Fastighetskostnader 3,4 -6 114 -4 548

Driftnetto 18 728 19 378

Avskrivningar -3 460

Bruttoresultat 15 268 15918

Administrationskostnader 5 -1 791 -808

Rérelseresultat 13 477 15110

Resultat frin finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

~]

Summa resultat fran finansiella poster -17 599 13463

Resultat efter finansiella poster 4122

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Wos DG
i
,
|
IR |
WL
Ty
th OO

Arets forlust -12 550

Arets resultat verensstimmer med totalresultatet fér bolaget.
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Balansr akmng

Anliggningstilleangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltnin gsfastigheter
Pagaende nyanldggningar

Summa anliiggningstillgangar

mmm g5 tﬂlgﬂﬂ sar

ctuella ,:ﬁtmfmdlmgm
.-mm korttristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

a tillgangar

ulatorn 1 AB

Not

10
11

2024-12-31

296 328
585

296 913

296 913
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2023-12-31

299 788
33

299 821

277 436

377 257
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Not

Aktiekapital

Fritt eget kapital 12

Balanserad vinst
Arets forlust

Summ

a eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 14,15
skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag 14
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaction 09222115557544947486 i)

2024-12-31

1619

77 374

339 258

785
8 441
287
4 951

14 464

355 481
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2023-12-31

4158
318

3 840

1011

1 011

261 720
76 000

337 720

554

226 161
42

7 870

234 636

577257
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Arets  Summa cget
Eget kapital 2022-12-31 50 6 501
Disposition enligt stimma - -2 343

Arets resultat - .

Fget kapital 2023-12-31 50
Disposition enligt stimma -
Erhallet aktiedigartillskott - 30
Arets resultat - )

Eget kapital 2024-12-31 50 12 640

Antal aktier uppgar till 500 st, Aktiernas kvotvirde dr 100 kronor.,
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Réarelseresultat

Justering for poster som inte ingér 1 kassaflédet, mm

-avskrivningar
Frhallen rédnta
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Okning/minskning rérelsefordringar
Okning/minskning rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anliggningstillgangar
ningstillgangar
Aterbetalning av 1an till koncernforetag

Avytiring av materiella anlédgg

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lian fran kreditinstitut
Upptagna lan fran kreditinstitut
Amortering av lan fran koncernforetag
Upptagna lan fran koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Signed TS, HJ, AA, US

-20 454

o

-3 484

217 986
-216 370

9(23)

9304

221 283

-335 000

261 720
-50 815
302 161

178 066
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Noter
Not ] Redovisnings- och virderingsprinciper

il |

-mmdw for redovisnin

mmgm ir m dmim f‘m emg il lemm B
koncernredovisning.

Véirderingserunder
Tillgangar och skulder ér redovisade till historiska anskaffningsvirden eller i férekommande fall till
upplupet anskaffningsvirde, se vidare nedan.

Funktionel f mf 1id ﬁfh mppmﬁmﬂﬁgmmm
Funktionell v

. De finansiella
rapporterna m mmﬂm as 1 mmmm kmm_z : T

Klassificering
Anliggningstillgdngar och langfristiga skulder bmmr av belﬂpp som férvintas atervinnas eller betalas
efter mer én 12 mémm riknat fran balansdagen. Omsittningstillgangar och kortfristiga skulder

bestar av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom 12 méwd@r riknat fran balansdagen.

Bedomningar och upp:s
For att uppritta finans mll& mp p orter Krivs P

uppskattmnﬁr vid vérdering av tillgangar, Skl,ﬂéw mta,hm @dﬁa kmtg‘imm U*mkmmm
antaganden baseras pa
ﬁmllg& Uppﬁk&tﬁmn'

z';.-

'
historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara relevanta och
ar och antaganden ses 6ver mg%lbmd@t och J amfors mot faktiskt utfall.

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pa ldmnade uppgifter om fastigheternas vwﬁdlga virde och dérigenom bedémning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningsfastigheter kriver antaganden om framftida
kassafloden samt bedomningar av aktmﬂa maﬂm&dgmﬁﬁﬁiga w}mgti‘mgﬁkﬁ‘m f‘@f erﬂ mgkild
fastighet. Information om viktiga antaga "
framgar av not 10.

rmﬂhaf; @d‘l ﬁmgmﬁla smmmg

Fordndringar i svenska regelverk under 2024 har inte heller haft nagon vésentlig paverkan pd bolagets
redovisning.
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Nya standarder och tolkningar som tréider 1 kraft for rikenskapsar som borjar efter 1 januari: 2024 har
inte tillimpats 1 denna rapport. De fOrvéintas inte meditra nagon vésentlig pwm%m pa redovisning

och presentation av bolagets resulfat och finansiella stéllning.

Intikter

Hyresintdkter och serviceintiikier

Huvuddelen av fastighetsforvaltningens intikter utgdrs av intidkter fran hyreskontrakt vilka definieras
som operationella leasingavtal. Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa
villkoren 1 hyreskontrakten Hyresrabatter periodiseras normalt §ver kontraktets [6ptid. Undantaget ar
mbmm som ldmnas pd grund av faktorer som tillfalli gt mgmmm hyresgistens fulla nyttjande av

forhyrda lokaler vilka redovisas 6ver den period begrinsningen foéreligger.

Intdkter fran serviceavtal sdsom tilldggsdebitering av viirme, kyla, vatten, sndréjning mm redovisas
nér identifierade prestationsataganden har blivit uppfyllda.

Finansiella intiikter och kostnader
Emmmlh intdkter bestir av ranteintikter pa fordringar och likvida medel. |
bestar av rintekostnader pa skulder. Sdkringsredovisning tillimpas inte.

Finansiella kostnader

Finansiella fordringar och finansiella skulder virderas till upplupet anskatfningsviirde med
mmmpnm- av eﬂﬁktswﬁmamﬁmém Effektivrintan dr den rinta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvintade 16ptid till den finansiella
tillgdngens eller skuldens redovisade nettovirde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts
eller erhills av avtalsparterna som 4r en del av effektivrintan, transaktionskostnader samt eventuella

dver- och Hmimkmmn

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital varvid
tillhdrande skatteeffekt redovisas 1 dvrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ér beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven

justeringar av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
m%lmn mdmm&é& mh Skmmnmsmgﬁ vm*-w p& tﬂi_-éngm mh Smidw Tfimpmam s%:llimééar bmmas

bmkms inte h%liw mmpmﬁrﬁ shﬁnﬁdm‘ f1ll d
ﬁ:nwanms %311 aterforda inom Gverskadlig fmmué Val dm‘mgm av %,lp'SLj m%’i‘m skmt basam mg pa hm
nderliggande tillgangar eller skulder forvintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
beriknas m%d tillimpning av de skattesatser och skatteregler som édr beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Virdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras néir det inte lingre beddms sannolikt att de
kan utnyttjas.
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Forvaltningstastigheter
Definition och véirdering
Forvaltningstastigheter dr fastigheter som innechas i syfte att erhdlla hyresintikter, virdestegring eller
en kombination av dessa bdda syften. Férvaltningsfastigheter innefattar bygenader, mark,
markanldggningar samt bygenads- och markinventarier, Fastigheter som huvudsakligen anviinds i
egen verksamhet redovisas som rorelsefastighet 1 enlighet med principerna nedan fér materiella
anlidggningstillengar som inte utgdr férvaltningsfastigheter.

-

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde, vilket inkluderar till forvirvet direkt

hdanforbara utgifter. Tillkommande utgifter ldges till det redovisade virdet endast om det ér
viirdeh§jande. Alla andra fillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.,
Utgifter [6r utbyte av identifierade komponenter och tilligg av nya komponenter ldggs till det
redovisade virdet ndr de uppfyller kriterierna ovan. LOopande reparationer och underhall kostnadstors
1 samband med att utgiften uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningstastigheter
till anskaffningsvirde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag {6r ackumulerade

avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 100 ar
Markanldggning 20 ar
Hyresgistanpassning Kontraktsperioden

belopp varmed

Forvaltningstastigheterna nedskrivningsprovas l6pande. Nedskrivnin

o gOrs med det
ti H, éﬁ 2

Forviry respektive avyttring av fastighet redovisas da risker och férmaner som férknippas med
dganderitten dvergar till képaren respektive séljaren, vilket ofta innebér redovisning per
tilltridesdagen. Kontrollen dver tillgédngen kan ha dvergéatt vid ett tidigare tillfélle dn
tilltriidestidpunkten och om sé har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddomning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande risker och

forméaner samt engagemang 1 den l6pande férvaltningen. Dirutdver beaktas omstindigheter som kan

Leasing - bolaget som leasegivare

;:5 3

Samtliga hyreskontrakt héinf6rhiga till bolagets forvaltningstastigheter ses som operationella
leasingkontrakt, Se ovan avseende intiktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar 1 balansrikningen utgors av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt virde. Finansiella skulder 1 balansrikningen utgbrs

av leverantdrsskulder, laneskulder, vissa 6vriga skulder samt derivat med negativt verkligt viirde.
dock for ndrvarande inga derivatinstrument.
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Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen néir bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. En fordran tas upp néir bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger for motparten att betala, dven om faktura &nnu inte har skickats. Skuld tas upp
nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att la, d&ven om t "'
mmwitg Lw&mmﬁragkmd@r tas me nér ﬁikmm matﬁgim En ﬁmnsiﬁﬂ -@m gﬁm@ as bm‘*-’a‘: ﬁ”éﬂ

den. Dﬁtmmm_a mgaﬂm* fm‘* d@l
nir forpliktelsen 1 avtalet ﬁaﬂﬁ_ o
skuld. En finansiell tillgang och ﬁnmmmll skum antﬁg mih md{mgﬂg mﬁ. &ﬁ: nﬂmmm?? 1 Iﬁpp{}ﬂ
dver finansiell stdllning endast néir det foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Klassificering och initial véirdering
Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga virde
med tilldgg tor transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent vérderas till transaktionspris. Derivat som tillhdr kategorin finansiell tillgdng
som redovisas fill verkligt vﬁréa ﬁaﬁ, rmtﬁtﬁtﬂ mdm%sas tll mrkiigt wém@ ﬁﬂdmiw
transaktionskostnader. E

vilket syfte instrumentet fm mwmm Kimmﬁmmnm mgm hm éﬁt ﬁnmm@m ummumrat@t vir '.m 1S
efter forsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

fﬂaigm]m& %@]ﬁr mgmaalbw bﬁtﬁhmgm m:h mm ar mmmd@: p& en &ktlv gl L
Ml gangm virderas till upplupet m*nsk&ffmngwal de med tillimpning av @ffﬁkmmm@m@mdm med
avdrag for forlustrisk for osdkra fordringar.

Andra finansiella skulder
Lé]ﬁ‘éﬁ samt ffmﬁ ga ﬁmnﬁi%l" la s , tex leverantorsskulder, ingér i

lenna kategori. Skulderna

Nedskrivningar
Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje balansd

ag for att avgora om det finns indikation
péd nedskrivningsbehov. IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anldggningstillgdngar samt nedskrivningar av andelar 1 dotter- och intresseforetag. Finansiella
tillgdngar utom andelar 1 dotter- och infresseforetag nedskrivningsprévas enligt IFRS 9. Nedskrivning
av immateriella och materiella anldggningstillgangar samt andelar 1 intresseforetag om indikation pa
nedskrivningsbehov finns berdknas tillgdnge

ns atervinningsvirde enligt nedan.
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Om det inte gér att faststilla visentligen oberoende kassafldden till en enskild tillging och dess
verkliga virde minus forséljningskostnader inte kan anviindas grupperas tillgangarna vid prévning av
nedskrivningsbehov till den ldgsta niva dér det gar att identifiera visentligen oberoende kassafloden -
en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas néir en tillgangs eller
kassagenererande enhets redovisade virde Overstiger atervinningsvérdet. En nedskrivning redovisas
som kostnad 1 resultatet. DA nedskrivningsbehov id%'méﬁmﬁm f‘ér en Eﬂgmgmmwmdﬁ mhet .rdﬂm
nedskrivningsbeloppet 1 férsta hand till goodwill. D

Gvriga tillgangar som ingér 1 enheten. _t-mvin:nmgsvmdm Ar dm ha:} ggm av wmml gt mzd@ minus
forsiljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras framtida
kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri riinta och den risk som ér férknippad med

den specifika tillgangen.

314

3
]

2

Nedskri mfﬂg av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille upj :tskmtm* bolaget de forvédntade kreditforlusterna baserat pa historiska
forlustnivier och forfallostruktur, En fﬂmmgtg eserv motsvarande de forviintade kreditférlusterna f6r
aterstaende l6ptid redovisas om kreditrisken har kat betydligt sedan det férsta redovisnings tillfillet.
Om forlustrisken inte har ¢kat bmmhgﬁ gﬁdm’l det forsta rﬁdwmnmgmélf‘ailm redovisas en
forlustreserv uppgaende till 12 manaders forvintade kreditforluster. Fér kundfordringar, avtals
tillegdngar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de forvintade
kreditforlusterna for aterstiende l6ptid oavsett om fOrlustrisken Skat betydligt fran det forsta
redovisningstillfillet eller inte.

A terforing av nedskrivninga
En nedskrivning av ﬁl]g%ﬂ;m som 1n g%tr 1 IAS 36 tillimpningsomrade reverseras om det bade finns
indikation pa att 1 ; - inte lAngre féreligger och det har skett en [Ordndring 1
é@ﬁﬁ&&gmm som lag till g a ﬁ_kﬂmgm av atervinningsvirdet, E rersering gors endast
den utstrickning som “till gfm gens redovisade virde efter aterfor Ing inte dverstiger det redovisade
vmd@ SOm Smllie ha md@mmm ﬂ‘&iﬁd Wda Eag f‘w avskrivning dér sa dr aktuellt, om ingen nedskrivning
ororts. Nedskrivningar av ﬁmmmaﬂ& tillgangar som redovisas till upplupet anskafinings virde
ém*f’ms om d% tld%m*ﬁ% skélen till wnmgm inte lingre féreligger och att motsvarande betalning

fran gildenéiren fOrvintas er Eﬂﬂ"m

Avsiittningar

En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsittningen. En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér det finns
en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd av en intréffad hiindelse och det &r troligt att
ett utflode av ekonomiska resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlithg
uppskattning av beloppet kan goras, Avsitiningar gérs med det belopp som ér den bésta
uppskattningen av det som krivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas nir de forvéintade férdelarna som koncernen vintas erhélla
fran ett kontrakt dr ldgre in de oundvikliga kostnaderna for att uppfylla forpliktelsen enligt kontraktet.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som hérrér fran intriaftade
hiindelser och vars forekomst bekriiftas endast av en eller flera osékra framtida hiindelser utom
koncernens kontroll eller nér det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsitining
pa grund av att det inte dr troligt att ett utflode av resurser kommer att krdvas eller inte kan berfiknas

med tillricklig tillforlithighet,

S:lgﬁﬁd “E“g; é..Lé*M US e
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FEoet kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebér en residual rétt i
bolagets tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla {forpliktelser till att
erligga kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt i eget kapital. Transaktionskostnader 1 samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran cget kapital.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget ér lamnat eller erhillet. Erhallna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Uthyrningsgrad

Kontrakterat hyresvirde i relation till totalt hyresvirde per bokslutsdagen.
Overskottsgrad

Periodens rorelseresultat 1 relation till periodens hyresintikter.

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdra;
balansomslutningen.

{or uppskjuten skatt) 1 forhallande till

Tramsactinn 092221 1555754494 7486
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Not 2 Operationella leasingavtal

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december dr enligt foljande:

Inm‘n ett ar 1616 1 5391

Mellan ett och tva ar ] 588 03]
Mﬁll:ﬁn tva och tre ar | 462 250
Mellan tre och fyra ar 663 126
Mer dn fyra ar 0 0

5 329 2 898
Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyr %smiﬂﬁm om mellan 1 och 3 ar med fast hym samt avtalad mémuppmkmm Kontrakterade
bostadshyror {6r ndstkommande tre manader uppgar till 7 217 (8 781) tkr. Kontraktstiden uppgéar

normalt till 3 manader

Not 3 Fastighetskostnader

2024 2023

Driftskostnader -1 847
Forvaltningskostnader -511

Underhall 3 506
Eagtihﬂs skatt ~105

Ovrigt 145

Summa fastighetskostnader 6114 -4 548

Sigﬁ%ﬁ ng H _gﬂ M} LS e R e S S e o
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Not 4 Transaktioner med nirstiende

2024 2023

Inkép 1 476 752
Réntekostnader 2761 ] 374

(org nr 559326-2271), samt

Som nérstaende riknas koncernens moderbolag, Resinova Bostads AB

dvriga bolag som ingér i koncernen.

Nots Ersittning till revisorerna

Allians Revision & Redovisning AB

Revisionsuppdr aget ' -43 -41

Sumima ~43 -4 1

Med mvmmmpp&mgm avses gmmk’,ﬁmg ay ammdﬂwmmﬁm mh bokféringen samt ﬁwﬂﬂ%ﬁh
fm valtning och dvriga granskningsupp \ bolagets revisor att utfora.

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Réinteintékter, Gvriga 20 249

Summa 29

Signed TS5, HJ, A4, US
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader kreditinstitut -14 867 -11 236

Réintekostnader koncernforetag -2 761 -1 374
Réntekostnader, 6vriga -1 702

Summa -17 628 -14 312

Riénta &r beridknad enligt effektivriintemetoden.

sSumma -7 824 ()

Not 9 Skatt pa arets resultat

Redovisad
Aktuell skatt for aret 0 |
Aktuell skatt hinforlig till tidigare ar 4 0
Uppskjuten skatt -608 63

Avstiimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 11 946 s

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%) 2 461 -339
Skatteeffekt av:

I skattepliktiga poster -3 0
Effekt av generell ridnteavdragsbegriansning " _
Omvirdering temporira skillnader 0 5
Skatt hanforlig till tidigare ar 4 0

Summa redovisad skatt
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Forvaltningstastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 346 004 347 039
Forsidljningar 0 -1 055

ackumulerade anskaffningsvirden 346 004 346 004

Utgaende

-42 756
-3 460

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar -46 216

299 788

Utgiende restviirde enligt plan

Bokfért virde byggnader 1 Sverige 259 965 263 425
Bokfort virde mark 1 Sverige 36 363 36 363

296 328

Det verkliga virdet pd forvaltningsfastigheterna uppgér pa balansdagen till 528 Mkr. Fastigheten h
viirderats av oberoende extern part pm H december 2024. Virderingen kategoriseras som nwé 31 éml
sd kallade verkhigt virde hm arkin. Nivé 3 avser nir det faststillda vérdet till visentlig del baseras pa

information som inte ar observer l:ma

Virderingen baseras pa nuvirdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jamterestviirde
vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflddesvirderingarna &r 5 ar. Varje enskilt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas [6r sig utan hiinsyn till porttéljetiekter. Den enskilda
fastighetens virde beddms utifran en berdkning av nuviirdet av framtida driftsnetto, bedémda
éwesiwmgm for underhall under kﬁlkyépmmdm Smm nwiimt av 'mal*'lﬂmdwémﬁt ﬂé en fﬁmm

1g vid kalkylperiodens slut. Underlag £ oa
t%*immmdm kostnader, iapmd@ driftskostnader, b&d@md& k%mmm fm- phnamt amdm"héﬂ kmm i
chetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifrdn en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/néromradets framtida utveckling

- Fastigheternas forutsiittningar och position i respektive marknadssegment

- Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhallskostnader 1 likartade fastigheter 1 jamforelse med den aktuella fastigheten
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Viirderingsantaganden

Viirdetidpunkt 2024-12-31
Inflationsantagande 2%
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 3.94%
Kalkylriinta 5,86%
Langsiktig vakans 0,9%
Hyresantagande 2731 kr/kvm
Drifts- och underhéllskostnader 455 kr/kvm

oconingar

Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat

Arets resultat

2024-12-3 1

~-12 549 699

kronor 90 466

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt t6ljande:

Balanseras 1 ny rikning

90 466

kronor 00 466

2023-12-31
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Not 13

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatriikningen samt a andra
sidan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader pa
forvaltningsfastigheter 1 619 1 011

Uppskjuten skatteskuld [ 619 1 011

Not 14 Upplining

2024-12-31 2023-12-31

Rintebirande skulder

[Ldnefristiea skulder

Skulder till kreditinstitut 261 884
Skulder till koncernféretag 77 374

Summa 339 258

Skumw t EE Eﬂrmﬁmjmmg

Summa 8 44-1 226 161

Summa rintebérande skulder

F ﬁ rﬁllﬂﬁer

Skulf@r tlﬂ kﬁédm{ﬁmmt . B 761 84 261 720
Skulder till koncernttretag 77 374 76 000

Sumima 339 7258 337 7120

Finansiell riskhantering

Likviditetsrisk

Med lLikviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet for att mota kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas lépande och smmﬁ kassaflédespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.
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Finansieringsrisk

o .

Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte far tillging till den finansiering som
verksamheten kréver eller att finansiering endast kan upptas med en visentlig férdyring. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns {6r Resinova-koncernen. Lag
belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditlften begrinsar denna risk och innebér dven mindre
rintekéinshighet. Det 6vergripandet malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncernen,
Koncernens finansiering ér sikrad dels genom utféstelser fran Bolagets dgare och dels g
facilitet fran bank. Koncernen ér ocksa foremal for ett antal sa kallade covenants vilka finns
féreskrivna i1 bankens lanevillkor, sisom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens
konsoliderade resultat- och balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sddana Covenants per den 31
december 2024 och fram till avgivandet av arsredovisningen. Inom ramen for koncernens planering
av likviditets- och finansieringsbehov upprittas l16pande prognoser for relevanta framéatvarande

tidsperioder som tar hiinsyn till beriknade in- och utfléden av likvida medel samt vésentliga
investeringsbehov.

Rénterisk
Med riinterisk avses risken for ett férsiimrat rintenetto som en f6ljd av (6riindrade marknadsréntor.
Rintekostnaderna paverkas, férutom av omfattningen av rintebédrande skulder, frimst av nivan pa

aktuella marknadsriantor och kreditinstifutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer for
aktuella bindningstider pa rintorna. Koncernens 1an fran kreditinstitut I6per med fast rénta.

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, inte
kan fullgora sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sikerhet {or fullgdrandet. Koncernens maximala
exponering {6r kreditrisk uppgar till det redovisade virdet av fordringar.

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Kundfordringar - brutto 92 216 308
Kreditfoérlustresery 0 -39 30

Not 15 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 335 000 335 000

335 000

Sumina stillda sakerheter
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintékter 1 939 2 107
Upplupna rdntekostnader kreditinstitut 2 705 4 156
Upplupna rintekostnader, koncernforetag 0 | 374
Ovriga poster 307 242

B B

Summa 4 951 7 879

Not 17

‘Hindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hindelser har intriffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordftrande Styrelseledamot

Anna Ulrika Arndt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Allians Revision & Redovisning AB

ULf Strauss
“Auktoriserad revisor

Transaction 0922211555 754404 7406
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REVISION & REDUVISNING

Till bolagsstimman i Resinova Lidingto Tryckregulatorn 1 AB
Org.nr 556909-1472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfért en revision av arsredovisningen f6r Resinova Lidingd Tryckregulatorn 1 AB [6r rikenskapséret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Resinova Liding® Tryckregulatorn 1 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsbherittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ir obercende 1 forhallande till Resinova
Lidingd Tryckregulatorn 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

&

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat fir tillriicklizga och indamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven [6r den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig f6r att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktizheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsifta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tilldimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av
detta.

Revisorns ansyar

Viara mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberittelse som
innehéller vara uttalanden. Ri

uttdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en viisenthig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberdittelsen.

Resinova Lidingd Tryckregulatom 1 AB, Org.nr 556909-1472

Stgned TS, HJ, AR US
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REVISION & REDOVISNING
't lagar och andra férfattnin

Rapport om andra krav enlig ar

Uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fGrvaltning for Resinova Lidingd

N,

Tryckregulatorn 1 AB f6r riikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorng ansvar. Vi fr oberoende i forhallande till Resinova Lidingd Tryckregulatorn 1 AB enligt god revisorssed |

sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

e s

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhfimtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r t8rsvarlig med hiinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta mmnetattar bland annat
att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och aftt tillse att bolagets organisation &dr utformad sé att
bokftringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Viart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot viisenthgt
avseende:

- tOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan f6ranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriiffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller ﬁf@iﬁimt? och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimhg grad av siikerhet bed6ma om [Orslaget dr forenligt med akticbolagslagen.

Rimhg siikerhet fr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti or att en revision som utfors enhigt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka dtgédrder eller forsummelser som kan fSranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att att forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr fSrenligt med aktiebolagslagen.

Hn ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberiittelsen.

Stockholm den dag som framgar av vir digitala underskrift

Allians revision & redovisning AB

Ul Strauss
Auktoriserad revisor
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