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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseleda mot 1 Floréna Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa érsstﬁmma.?g/if_. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition. <

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm J.OAS ~OM - Z?

Charlotta Wikstrom
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Floréna [Fastighets AB 1(9)
Org.nr 55654 1-7804

Styrelsen och verkstillande direktSren for Floréna Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOoregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att &ga och {6rvalta tastigheter.
Samtliga av bolagets fastigheter 4dr beldgna 1 Stockholm.

Bolaget dr moderbolag till de heldgda dotterbolagen Fastighets AB Oxtorget, org. nr. 556761-8649 och
Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB, org.nr. 559065-9933. Bolaget upprittar inte nigon
koncernredovisning med stéd av ARL 7 kap 38.

Florena Fastighets AB ér i sin tur ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Kannéngen , org.nr.
556771-8472.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under riikkenskapsaret

Under foregdende aret ingick bolaget ett forlikningsavtal med tidigare VD {6r forvaltningsbolaget
Trénnberg Forvaltning AB. Bolaget har i samband med detta erhallit del av forlikningsbeloppet,
resterande delsom hade fOrvintas utbetalas 1 slutet pd 2024 uteblev. Utmétningen ar alltjimt pagaende

och det 4r oklart om fordran kommer aftt regleras 1 sin helhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 27032 25 788 24 397 23 615 22 037
Resultat efter finansiella poster | 490 =77 510 -36 496 165 959 -341
Soliditet (%) 32,6 32,5 43,4 48,5 48,4
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Floréna Fastighets AB
Org.nr 55654 1-7804

Fordndringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid drets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

Reserv-

fond
20 000

20 000

Balanserat

resultat

205 194 440

-78 866 397

126 328 043

Styrelsen 16reslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores

Arets

resultat

-78 806 397

78 866 397
114 590
114 590

126 328 042

114 590

126 442 632

126 442 632
126 442 632

2(9)

Totalt

126 448 043

0
114 590
126 562 633

Foretagets resultat och stdllning i1 vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Floréna Fastighets AB
Org.nr 556541-7804

Resultatrikning Not

Rorelseintéikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Nedskrivning av omsittningstillgangar utéver normala
nedskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster 5
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat 6
Arets resultat

[E\V SyPpCWoyxg-BkiPp0WoJxe

2024-01-01
-2024-12-31

27031 942

| 124 993
28 156 935

-15 096 519
-852 549

-1 920 384

0
-17 869 452
10 287 483

0

132 699
476 880

-9 406 882
-8 797 303
1490 180

1 490 180

-1 375 590
114 590

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

25788 213
235 371
26 023 584

-15 107 840
-390 874

-1 920 385

40 656
-17 578 443
8 445 141

~125 466 000
49 652 580
408 441

-10 549 683
-85 954 662
-77 509 521

=77 509 521

-1 356 876
-78 866 397



Floréna Fastighets AB
Org.nr 556541-7804

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i1 koncernftretag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[V
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2024-12-31

157915742
157 915 742

215509 191
215509 191
373 424 933

241 494
7 637 883
328 832
300 296
8 508 505

12 455 004
12 435 004
20 963 509

394 388 442

4 (9)

2023-12-31

159 836 126
159 836 126

2153509 191
215509 191
375 345 317

118 659
6 942 534
323 084
220 127
7 604 404

11424 542
11 424 542
19 028 946

394 374 263



Floréna Fastighets AB
Org.nr 556541-7804

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

10

12

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(v
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2024-12-31

100 000
20 000
120 000

126 328 042

114 590
126 442 632
126 562 632

2410 000
2 410 000

170 4477 500
60 917 461
1 074 000
232 438 961

2042 498
0

28 339 461
151014
2443 876
32 976 849

394 388 442

5 (9)

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

205 194 439
-78 866 397
126 328 042
126 448 042

2410 000
2 410 000

170 447 500
60 815318
[ 155 392
232 418 210

1 966 084

[ 155

28 347 398
171 739
2611634
33 098 010

394 374 262
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Floréna Fastighets AB 6 (9)
Org.nr 55654 1-7804

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
ridd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Ny- till och ombyggnad stambyte 40 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens férdelning

2024 2023

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintikter bostédder 22 236 217 21 23273]
Hyresintdkter, lokaler moms 4 999 288 4 808 876
Hyresintdkter , lokaler ej moms 23 568 19 454
Hyresintdkter garage/p-platser 360 630
Debiterat fastighetsskatt 230 004 240 155
Hyres- och avgiftsbortfall/rabatter -553 797 -633 360
Ovriga Intikter 96 302 99 727
27 031 942 25 788 213

v SprCWﬁymek!PpﬂWﬁJm]
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Floréna Fastighets AB
Org.nr 556541-7804

Not 3 Fastighetskostnader

Belysning/El

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Sophantering

Fastighetsskatt/avgift
Forvaltningsarvode

Fastighetsskotsel

Fastighetsforsdkring

Felavhjilpande och planerat underhéll
Ovriga fastighetsskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Juridiska arvoden
Revisionsarvode
Ovriga administrationskostnader

Not S Finansiella intikter och kostnader

Utdelning aktier och andelar
Dréjsmalsrinta

Réntekostnader langfr. skulder

Ej avdragsgill ridnta

Skattefria rdnteintidkter

Ovriga rinteintidkter

Resultat vid forsdljning av placeringar
Resultat f6rsdljning andelar i intresseféretag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets beskattningsbara resultat

v SprCW&yzg—BkleﬂWEJxe]

2024

-456 209
-2 671 064
-083 699
-603 798
=710 620
-2 177 056
-2 311 697
-199 170
-4 739 749
-343 457
-15 096 519

2024

-316 116
-100 753
-235 680
-852 549

-9 406 825
0

138 447
471 132

0

0

-8 797 303

2024

| 375 590
1375 590

7(9)

2023

-574 397
-2 366 559
-528 961
-517 583
=701 026
-2 138 537
-2 2778 765
-185 369
-5242 016
-574 627
-15 107 840

2023

-418 /91
-119 066
-33 017
-390 874

2023

1 726 336

0

-10 501 412
-48 271
144 801
388 240

47 801 644

-125 466 000

-85 954 662

2023

1 356 876
1 356 876




Floréna Fastighets AB
Org.nr 556541-7804

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andelar i koncernforetag
Fastighets AB Oxtorget, 556761-8649
Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB, 559065-9933

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond 2022

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Réintesats
Langivare %
SEB 34764069 3,90
SEB 37422630 3,90
SEB 44535726 4,78
SEB 44535734 4,78

Amorteringsfritt fran och med rdkenskapsar 2023.

2024-12-31

185 246 407
185 246 407

-25 410 281

-1 920 384
=27 330 665

157 915 742

8 (9)

2023-12-31

185 246 407
185 246 407

-23 489 896

-1 920 385

-25 410 281

159 836 126

Agandeandel 100% a' 1 000 aktier
Agandeandel 100% a' 50 000 aktier

Datum f{or
rinteindring

2025-10-28
2025-10-28
2025-06-28

2025-06-28

[V | SyPpCWo6yxg-BkiPpOW6Jxe

2024-12-31

215 509 191

0

213 509 191

215509 191

2024-12-31

2410 000

2 410 000

Lanebelopp
2024-12-31

20 447 500
2’7 000 000
01 500 000
61 500 000
170 447 500

2023-12-31

L2y Fis 179

89 736 016

215 509 191

215 509 191

2023-12-31

2410 000
2 410 000

Lanebelopp
2023-12-31

20 447 500
27 000 000
61 500 000
61 500 000
170 447 500
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Floréna Fastighets AB 9 (9)
Org.nr 556541-7804

Not 11 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
IngenjOren 8 35 050 000 35 050 000
Ingenjbren 9 46 190 000 46 190 000
Majtalaren 1 43 915 000 43 915 000
Montebello 2 33 440 000 33 440 000
Munin 335 32 173 000 32 173 000
Munin 7 26 600 000 26 600 000

217 368 000 217 368 000

Resultat- och Balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma tor faststéllelse.

Not 12 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Uppskov 2022 28 348 344 28 348 344
Beriknat fastighetsskatt 710 620 701 026
Betald debiterat preliminérskatt -2 095 093 -2 058 848
Beriknat Inkomstskatt 1 375 590 1 356 876
28 339 461 28 347 398
Stockholm
Olle Florén Charlotta Wikstrom
Ordforande Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Martina Tyseng Blank
Auktoriserad revisor

Vi SprCWﬁyxngkleUWBJxe]
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Floréna Fastighets Aktiebolag

Org.nr. 506541 - 7804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Floréna Fastighets
Aktiebolag fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Floréna Fastighets Aktiebolags finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt Grsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att faststaller

resultatrdkningen och balansrdkningen.

bolagsstamman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Floréna Fastighets Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och

andamadalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktGren som har ansvaret for
att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och  verkstdllande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
dr nddvandig fér att uppratta en darsredovisning som inte
innehdaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och aott anvindo antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligo

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamng en revisionsberattelse som innehdller vara

uttalanden. Rimlig stikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformadr och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackligo
och &ndamdlsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktligo utelamnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som 4dr 1&dmpliga med hdnsyn (il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fdsta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sddana

modifiera uttalandet om

upplysningar ar ofillrackliga,
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

[ 6’/ S1EBS-61eg-S1gdHS-alge }
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arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
htindelserna pa ett s&att som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens férvaltning for
Floréna Fastighets Aktiebolag for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och

verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende i férhallande till Floréna Fastighets Aktiebolag
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliraekliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation @r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pda ett betryggande satt. Verkstéllande

direktoren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Martina Tyseng Blank
Auktoriserad revisor

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
dar nodvandiga for ott bolagets bokforing ska fullgéras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren I nagot vdsentligt

avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersGttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart madl betrdffande revisionen av forslaget tili dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
tili dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd var
professionella beddmning med utgdangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga f6r
verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut,

forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,

beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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