Arsredovisning

for

Viastra Hamnen Lokaler AB

359227-1885

Rikenskapsaret
2024-08-01 - 2025-07-31

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vistra Hamnen Lokaler AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstdimma 2026-01-20 . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
ogiginalen.

Hhdiksvall 2026-01-20

Joqi Larsgarden
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Styrelsen for Vistra Hamnen Lokaler AB avger foljande arsredovisning f6r rikenskapséret
2024-08-01 - 2025-07-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta aktier, andelar och fastigheter samt dédrmed f6renlig verksambhet.

Foretaget har sitt séte 1 Hudiksvall.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rikenskapsaret gjort en markoverlételse gillande fastigheten Avik 26:25 till Vistra
Hamnen Entreprenad AB. Utveckling av bolagets kvarvarande fastigheter har fortsatt med omfattande
mvesteringar och renoveringar.

Bolaget har under rikenskapsaret tecknat ett uppdragsdverlételseavtal med Vistra Hamnen
Projektutveckling AB vilka har &tagit sig uppdraget att 6verta utvecklingen av pagéende
detaljplanearbete. Vistra Hamnen Lokaler AB har ddrmed under aret vidarefakturerat nedlagda kostnader
avseende detaljplanen till Vastra Hamnen Projektutveckling AB, vilket har 6kat arets omsétining med 27
MKkt

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
(13 mén)
Nettoomsittning, 43 370 15222 15 366 12 337
Resultat efter finansiella poster -2 184 -7 656 -7 391 -3 232
Soliditet (%) 0,9 0,0 0,2 0,2

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 261 451 -274 581 36 870
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:

Balanseras 1 ny rakning -2774 581 274 581 0
Erhéllna aktiedgartillskott 3 500 000 3 500 000
Arets resultat -2 271 009 -2 271 009
Belopp vid arets utgang 50 000 3 486 870 -2 271 009 1265 861

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 7.000.000 kr (7.000.000 kr).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 486 870

arets forlust -2 271 009
1215 861

disponeras sa att

1 ny rékning dverfores 1215 861
1215 861

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning |

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncemfGretag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-08-01

-2025-07-31

43 370 275
194 400
43 564 675

-0 051 066
-29 236 935

-4 7795 &'74
-40 083 875

3 480 800

40 548

165 314
-5 870 972

-5 665 110

-2 184 310

0

0
-2 184 310

-86 699
-2 2771 009
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2023-08-01
~2024-07-31

15222 106
2139

15 224 845

-7 503 374
-2 972763

-4 005 057
-14 481 196

743 649

34775
1755

-8 442 481
-8 399 951

-7 656 302

9 500 000
9 500 060
1 843 698

-2 118 279
-274 581
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2025-07-31

134 466 522
1 258 713

1 652 006
1377 377 241

1 350 781

1 350 781

138 728 022

203 4350
14 081

398 281
398 988
1 014 800

1 234 881
1 234 881

2 249 681

140 977 703
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2024-07-31

116 285 743
1 009 691

42 999 725
160 295 159

1310 234
1310 234

161 605 393

312 611
12 500
569 264
590 791
1 485 166

1 985 220
1 985 220

3 470 386

165 075 779
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundeft eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Byggnadskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
LeverantSrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

10

2025-07-31

50 000
S0 000

3 486 870
-2 271 009
1215 861

1265 861

96 243 000
96 243 000

0

3 648 000
13 092

273 340
35 023 337
1 778 566
9 223
2723 284
43 468 842

140 977 703
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2024-07-31

50 000
50 000

261 452
-274 581
-13 129

36 871

91 357 000
91 357 000

4 900 000
3 444 000
¥ea3l
1711 G072
56 453 573
3194 102
0

3 961 630
73 681 908

165 075 779
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning

Tilldimpade avskrivningstider:

Mauateriella anliggningstillgangar
Byggnader (Industri)
Byggnader (Lokaler)
Markanlidggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser kortiristiga
fordringar pa och andelar 1 koncernforetag som &r
omséttningstillgang

Ovriga rénteintikter

Not 4 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

25 ar
50 ar
20 ar
5, 10 ar

2024-08-01
-2025-07-31

539
164 725

165 314

2024-08-01
-2025-07-31

-1 444 906
-4 426 066
-5 870 972

2023-08-01
-2024-07-31

77755
7753

2023-08-01
-2024-07-31

-2 663 105
-5 779 376
-8 442 481
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
EForsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inké6p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
F6rsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Ingiende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljiningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025-07-31

123 949 832
28 203 386
-5 736 493

146 416 725

-7 664 089

223 7191
-4 509 905

-11 950 203

134 466 522

2025-07-31

1 828 618
534 991

2363 609

-818 927

-285 969
-1 104 896

1258 713

2025-07-31

42 999 725

19 816 195

-32 213 546
-28 950 368
1 652 006

1652 006
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2024-07-31

106 101 518
17 848 314

123 949 832

-3 935 958

-3 728 131
-7 664 089

116 285 743

2024-07-31

1 930 063
29 612
~131 057
1 828 618

-397 922

3> 92]
-276 926
-818 927

1 009 691

Not 7 Pdgaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2024-07-31

34 200 492
26 783 753

-17 984 520
42 999 723

42 999 725
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Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Arets resultat
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

2025-07-31

20 094 267
40 547
20 134 814

-18 784 033
-18 784 033

1 350 781

9 (10)

2024-07-31

20 059 491
34 776
20 094 267

-18 784 033
-18 784 033

1310 234

Bolagets 14n omforhandlas I6pande och forfaller under kommande rékenskapsar 2025/2026. Lanen
redovisas dock som l&ngfristiga da det dr troligt att avtalen forlings. Beddmd kvarstdende skuld som
forfaller till betalning senare én 5 ar utifran forlangda avtal uppgar till ca 81 651 000 kronor.

Not 10 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 99 891 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-07-31

96 243 000
96 243 000

3 648 000
3 648 000

2025-07-31

103 000 000
103 000 000

2024-07-31

91 357 000
91 357 000

3 444 000
3 444 000

2024-07-31

103 000 000
103 000 000
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Not 12 Eventualforpliktelser

2025-07-31 2024-07-31
Eventualforpliktelser f6r dotterbolag 22 075 7 871
22 075 7 871

Not 13 Viisentliga héiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser efter rdkenskapsérets slut férutom att investeringar fortsitter att gbras med att

fardigstilla lokaler f6r uthyrning.

Arsredovisningen beslutades 2026-01-1 ‘{

Revisorspateckning

2
PR
+

Min revisionsbg;afelse har limnats 2026-01- 20

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Vistra Hamnen Lokaler AB
Org.nr. 559227-1885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Vistra Hamnen Lokaler AB f6r rdkenskapsaret 2024-
08-01 -- 2025-07-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Vastra Hamnen Lokaler ABs finansiella stéllning per den
31 juli 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1
forhallande till Véistra Hamnen Lokaler AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund t6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den beddmer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka f6rmagan
att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)




« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund {6r
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till 6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

 skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min
revision for att utforma granskningsatgidrder som dr l&mpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och iriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens {6rvaltning {or

Vistra Hamnen Lokaler AB for rikenskapsaret 2024-08-01 -- 2025-07-31 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende 1 férhallande till Vistra Hamnen Lokaler AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund {6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller {6rsummelser som kan f6ranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga t6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag géar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Hudiksvall defi 20 janvari 2026
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Lars Karlsson
Auktoriserad revisor FAR
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