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Forvaltnings AB Jarntorgskvarteret
Org.nr. 556068-5215

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lokaler pa tillsammans drygt 1000 kvin blev under 2024 efter ombyggnation klara for inflyttning, dvs Didup pé takvaningen samt

Arkipilagen pa vaning tre. Vi har ocksa byggstartat en ny etapp for Arkipilagen pa ca 250 kvin.

Nytt passagesystem har inforts under 2024 for alla hyresgéster vilket innebér 6kad sékerhet | fastigheten med lasta entreer.
Fonsterrenovering har fortsatt enligt plan.

Bolagets hemsida har fornyats och bolaget har dven provat utannonsering av lediga lokaler pa facebook.

Flerarsoversikt

2024 2023 24022 2021
Nefttoomsattning 26 268 047 23203 674 24 466 841 23 090 980
Resultat efter finansiella poster 10 670 850 11428012 10 927 054 11571 127
Soliditet (%) 45,96 56,25 55,28 52,49

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat  Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 10 000 000 1 560 700 5032 406 7918 241 24 511 347
Utdelning -7 000 000 0 -7 000 000
Balanseras 1 ny rakning 7918 241 -7918 241 0
Arets resultat . 7 598 837 7 598 837
Belopp vid arets utging 10 600 000 1 560 700 5950 647 7 598 837 25 110 184

Resultatdisposition

Medel] att disponera:

Balanserat resultat 5 950 647

Arets resultat 7 598 837
13 549 484

Forslag till disposition:

Utdelning 7 000 000

Balanseras 1 ny rékning 6549484
13 549 484

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 7 000 000,00 kr. vilket motsvarar 70,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anshutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som verksambhetens art, omfattning och risker
stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stiallning i dvrigt.

_ o . Sida 2 av s , * ) ) )
Shutsignerat och forseglat 2025-05- 19 08:57, med vendikalnummer: b35h4a 160-0044-47a4d- a5/ ¢-2TH635400(02
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Forvaltnings AB Jarntorgskvarteret
Org.nr. 556068-5215

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den mnformation som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga véisentliga
forandringar av befintlig verksambhet sa som visentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

o Sida3av$ ) i - i -
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Forvaltnings AB Jarntorgskvarteret
Org.nr. 556068-5215

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Sumina rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsionder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets vesultat

Shatsignerat och forseglat 2025-05-18 085/, med venifikalnummer: h3h4a 160-0044-42a4-aa/c-2ihai5460162

Not
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Sidadavd

2024-01-01
2024-12-31

26 268 047
-18 302

2023-01-01
2023-12-31

23 203 674
231 582

26 249 245

-7 660 790
-2 630 036

-2 118 366
-2 006 131

23 435 256

-0 187 710
-1 776 830

-1 580 443
-1 719 174

-14 465 323

11 783 922

122 031
-1 235 103

-1 113 072

10 670 850

-800 000

-800 000

9870 850

-2272013

7 598 837

-11 264 157

12 171 099

365 786
-1 108 873

-743 087

11428012

-1 176 000

-1 176 000

10252 012

-2 333 771

7 918 241



Forvaltnings AB Jarntorgskvarteret
Org.nr. 356068-5215

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3 72 501 626 48 639 016
Inventarier, verktyg och installationer 4 409 034 426 076
Ovriga materiella anlageningstillgangar 229 003 229 003
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 5

anliggningstillgangar 228 285 4016 565
Summa materiella anlidggningstillgangar 73 367 948 53 310 660
Summa anliggningstillgangar 73 367 948 53 310 660
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 206 951 241 145
Ovriga fordringar 481 232 811 604
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 37 133 128 190
Summa kortfristiga fordringar 725316 1 180 939
Kassa och bank

Kassa och bank 12 027 242 13 672 646
Summa kassa och bank 12 027 242 13 672 646
Summa omsittningstillcangar 12752 558 14 853 585
SUMMA TILLGANGAR 86 120 506 68 164 245

| ‘ Sidasav? “ | e
Slutsignerat och forsaglat 2025-05-19 08:57, med verifikatnummer: b3b4al160-0044-42a4 -as/0- 25635400162



Forvaltnings AB Jarntorgskvarteret
Org.nt. 556068-5215

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapiftal

Summa eget Kapital

Obeskattade reserver

Pertodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 6av 9

2024-12-31

10 600 000
1 560 700

11 560 700

> 950 647
7 598 837

2023-12-31

10 000 600
1 560 700

11 560 700

5 032 400
1918 241

13 549 484

25 110 184

_ 18 226 000

18 226 000

12 950 647

24 511 347

17426 000

s} ham

37 804 860
1 649 513

102 030
3dat 919

42 784 322

86 120 506

Slutsignerat ach fGrseqlat 2025-06-18 08:57, med verifikatnummer: h3b4a 160-0044- 4254257 - 2fH6354060167
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Forvaltnings AB Jarntorgskvarteret
Org.nt. 556068-5215

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allminna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisiing | mindre féretag.

Materiella aniciggningstillgdangar
Tillampade avskrivningstidet:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Solceller

Konst

Bolaget anvinder linjar avskrivningsmetod.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Medelantal anstiallda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrakningen

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingiende anskaftiningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgdende anskaftningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivaungar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvirden
Utgaende anskaitningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Slutsiagneral och fdrsegiat 2025-05- 19 085/, med venfikatnummer: h3b4ai60-0044- 47 ad-aa/7¢- 2{H0354060102
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2024

2,50

2024-12-31

99 833 983

21 835 134
4016 565

125 685 682
-51 194 967
-1 989 089

=23 154 056

72 501 626

2024-12-31

655 447

655 447
-229 371

-17 042

246 413

409 034

Antal ar

25-50 ar

5 ar

30 ar

Ingen
avskrivning

2023

2,50

2023-12-31

06518 334

3315049
0

99 833 983

-49 521 667
-1 673 300

=21 194 967

48 639 016

2023-12-31

635447

655 447
-183 497

.45 874

-229 371

426 076



Forvaltnings AB Jarntorgskvarteret
Org.ur. 556068-5215

NOTER

Not 5  Pigaende nyanliiggningar och forskott avseende
materiella anliggningstiligangar

Ingdende anskafiningsvirden
Ink6p
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat vérde

Not 6 Kortfristiga skulder

Foretagets banklan/skuld om 37 804 860 kronor redovisas under {6ljande poster 1 balansriakningen.

Langfristiga skuld
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

4 016 565
0

228 285
-4 016 565

2023-12-31

0
4016 565

228 285

4 016 565

228 285

2024-12-31

37 804 860

4 016 565

2023-12-31

19 804 860

1 120 000

L 4n som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Jamforelsetalen har inte riknats om. Lanen dr av langfristig karaktir och kommer att omnsittas pa férfallodagen. Utifran dess
forutsittningar redovisas inga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen.

Ovriga noter

Not7  Stilllda sidkerheter
Fastighetsiteckningar

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

SidaSavd

2024-12-31

41 870 000

Stutsignerat och forseglat 20256-06-19 08:57, med verfikatnummer: h3bd4a 160-0044-42ad -3/ ¢- 2fH655400162

2023-12-31
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Forvaltnings

AB Jiarntorgskvarteret

Org.nr. 556068-5215

NOTER

Goteborg den dag som framgér enligt elektronisk signatur.

Kurt Eliasson

Leif Andersson Per Berglund
Verkstillande direktor

Magnus Kindmark Amalia Rud Stenlof Mattias Jonsson

Camilla Widman

Sebastian Ghafari

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar enligt elektronisk signatur.
WeAudit Sweden AB

Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor

Vér granskningsrapport har avgivits den dag som framgar enligt elektronisk signatur.

Torbjorn Rigemar
Lekmannarevisor

-

Ulf Johansson
I ekimannarevisor

Sida 9 av 9
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Verifikation av digital signering

For transaktion b354a160-0044-42ad-aa/7¢c-256354601672

= Information om signering

Jarntorgskvarteret via signeringstjansten WeSign.

.. Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning 2024-12-31_Fdrvaltnings AB

Signering initierades 2025-05-14 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-05-19.
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magnus.kindmark@icloud.com
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BanklD returnerade
personnamnet "Karl Magnus

BankID  Kindmark"

 Signerat: 2025-05-14
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Berglund, Per Magnus
pelle@jarntorgskvarteret.se

| Bankl/D returnerade

| i personnamnet "PER MAGNUS
BankID BERGLUND"
Signerat: 2025-05-14

. Rud Stenl6f, Amalia Maria

: amalia.rud.pedersen@riksdagen.se

| BanklID returnerade

| ' personnamnet "AMALIA RUD

. Bankip STENLOF'
Signerat: 2025-05-18
Eliasson, Kurt Erik

. kurtavenyn@gmail.com

|

BankID returnerade

| ' personnamnet "KURT

BankiD ELIASSON”
Signerat: 2025-05-14
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Jonsson, Patrik Mattias

mattias.jonsson@riksdagen.se

' r, personnamnet "MATTIAS

BankID JONSSON"
Signerat: 2025-05-14

BanklD returnerade
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Ghafari, Sebastian

sebastian.ghafari@socialdemokraterna.se

'r, personnamnet "SEBASTIAN

BankiDp GHAFARI"
Signerat: 2025-05-14 ;

A F s bl et s wrer g i A BT R R gD SRSt Pk Ak Fafmlr F AR F E
ot g Ay Nkt F S o RS AL AR A LA S WEERE SR UTUAREWAE v TRl R ST ARt wag S Srrwml s f adrtndtEasimon il nr—h o AR
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Widman, Jennie Camilla Rose-Marie |
camilla.widman@seko.se |

BanklID returnerade i
. personnamnet "JENNIE CAMILLA
Bankip ROSE-MARIE WIDMAN"

Signerat: 2025-05-14.
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BankliD returnerade

' r’ personnamnet "LEIF

BankiD ANDERSSON" |
Signerat: 2025-05-14
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~ Mikael Gustafsson i Torbjorn Rigemar

- mikael.gustavsson@weaudit.se . torbjorn.rigemar@gmail.com
%

| BankID returnerade j BanklD returnerade

§ i personnamnet "MIKAEL i personhamnet "TORBJORN

. BankiD GUSTAVSSON' i BankiD RIGEMAR"

— '

- Signerat: 2025-05-18 | Signerat: 2025-05-18

- Uif Johansson |

- va_ulf@yahoo.se §

| |

| BankID returnerade }

| personnamnet "ULF H C %

 Bankip  JOHANSSON" i
i

Signerat: 2025-05-19 i

Verifierad av

4§ WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk sighatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lasare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pd wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.sefverify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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WeAudit

hveade 00817112025
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Forvaltnings AB Jarntorgskvarteret
Org.nr 556068-5215

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Férvaltnings AB Jarntorgskvarteret for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Forvaltnings AB Jarntorgskvarterets finansiella stalining per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

ovriga delar. |
Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhatlande tilt Férvaltnings AB

Jarntorgskvarteret enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionisbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar aven foér den interna
kontrolt som de beddomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets
forraga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Forvaltnings AB Jarntorgskvarteret, Org.nr 556068-5215

Slutsignerat och forseglat 2025-05-18 22:27, med verifikatnummer: d3e3748a-9dcG-404b-ad94-e0023 1520321
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WeAudit

Rapport om andra krav enligt lagar och andra féorfattningar

- Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning fér Forvaltnings AB Jarntorgskvarteret for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner

pbetraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamobter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden "

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Forvaltnings AB Jarntorgskvarteret enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonemiska angelagenpheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstallande direktoren ska skdta den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i éverensstammeise med lag och for

att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande

direktdren i nagot vasentligt avseende: |
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeise som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande

om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

WeAudit Sweden AB

Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor

Forvaltnings AB Jarntorgskvarteret, Org.nr 556068-5215

Stutsignerat nch forseglat 2025-05-18 22:27, med vertfilainhummer: d3eld740a-Udeh-404bh-andd-eoU /8 1520321 \




" Verifikation av digital signering
For transaktion d3e3/46a-8dch-404h-ad94-a6028 13ac3d2l

Nedan framgar verifikat fér signering av dokument Revisionsberéttelse 2024-12-31_Férvaltnings

cn AB Jarntorgskvarteret via signeringstjansten WeSign.

» Information om signering

> Signering initierades 2025-05-18 och slutférdes genom att alla parters signerat 2025-05-18.
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Verifierad av m
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Forklaring. Detta dr en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontroliera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-ldsare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.




