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Undertecknad styrelseledamot i Ivato Fastigheter AB intygar att resultatrédkningen och balansrédkningen i
arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 28 april 2023. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks att innehéllet i drsredovisningen, revisionsberiéttelsen och dvriga bifogade handlingar
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Styrelsen och verkstillande direkt6ren for Ivato Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022.

A;r{s:redjo.visningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foretaget registrerades i februari 2020 och har som verksambhet att #ga och forvalta aktier i dotter- och
intresseféretag och didrigenom projektera innehav av bostédder och kommersiella fastigheter.

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret
Bolag har kopt tvé dotterbolag samt ldmnat tillskott till ett av dotterbolag som investerat 1 bostadsrétter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020

' (11 mén)
Nettoomsittning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 1254 -38 27
Soliditet (%) 90,4 100,0 100,0

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 25 000 128 849 437 -37 713 128 836 724

Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
~ Balanseras i ny rékning -37 713 37713

Arets resultat _ . 1 254 425 1254 425
Belopp vid rets utgang 25 000 128 811 724 1 254 425 130 091 149

Resultatdisposition .
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 128 811 724

arets vinst 1 254 425
130 066 149

disponeras sé att

i ny rédkning dverfores 130 066 149
130 066 149

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: ZESSV-LEXEM-LNXT1-15XY2-DQEMU-5W074




Ivato Fastigheter AB
Org.nr 559241-4980

Resultatrikning Not

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rdérelsekostnader
Riorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

-45 805
-45 805

-45 805

1 300 100
136

-6

1300 230
1254 425

1254 425

1254425

-2021-12-31

-37 688

-37 688

-37 688

-25

3771

-37713

37713

Penneo dokumentnyckel: ZEBSV-LEXEN-LNXT1-15XY2-DQEMU-5W074.




Balansrikning

Ivato Fastigheter AB
Org.nr 559241-4980

TILLGANGAR
Ankiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 3
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlédggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

132 699 914
132 699 914
132 699 914

3 780 950

7326 138

143 953 088

3 (6)

128 604 269
128 604 269
128 604 269

2100

145 950

148 050

99 405

99 405
247 455

128 851 724

Y2-DQEMU-5W074
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Ivato Fastigheter AB
Org.nr 559241-4980

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Korttristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

128 811 724
1 254 425
130 066 149

130 091 149

1359

13 845 579
15 001

13 861 939

143 953 088

4 (6)

2021-12-31

25 000

128 849 437

128 811 724
128 836 724

15 000
15 060

128 851 724

Penneo dokumentnyckel: ZEBSV-L 6 XEM-LNXTT-15X
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar _
15.;r-;sr_edcwiis_n.ingen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Foretaget dr ett heligt dotterféretag till Ivato AB, 559207-7233, med séte i Stockholm.

Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 128 604 269 31524 831
Inkdp ' 50 000 0
[dmnade aktiedgartillskott 17 311 729 77 079 438
Aterbetalda aktiedgartillskott ~-13 266 084 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 132 699 914 128 604 269

Utgdende redovisat virde 132 699 914 128 604 269

Penneo dokumentnyckel: ZE88V-LEXEM-LNXT1-1SXY2-DQEMU-5W074.
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Not 4 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser 0 37 100 000
0 37 100 000

Undertecknade forsékrar hirmed att drsredovisningen har uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm

Niklas Bauer
Verkstédllande direktdr

Min revisionsberittelse har ldmnats

Niclas Adersten

Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: ZESSV-LEXEM-LNXT1-15XY2-DQEMU-5W074
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REVISIONSBER/

\TTELSE

T1ll bolagsstémman 1 Ivato Fastigheter AB

Org.nr, 559241-4980

Rapport om drsredevisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for [vato Fastigheter
AB forar 2022,

Fnllgt min uppfattmng har arsradwlsnmg,en upprattats { enl; ghet

den 31 december 2022 och av dess ﬁnanswlla resultat ﬁ:)r aret enhgt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

drstedovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

J ag har utﬁ'}rt rewsmnen enl gt Intemdtmnal Standards on Audltmg

-Standarder beskrws niirmare i avsmttet "Rewsams ansvar" Jag dr

oberoende i forhallande till Ivato Fastigheter AB enligt god

-rewsorssed i Sverlge {)Ch har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

-enhgt arsredovlsmngslagen Slyrelsen och verkc;tallaﬂde dlrektoren

ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

V’id' upprﬁttaﬁdet" av 'farﬂedbvisriingen ansvarar *sty’relsen' och

@ch att anvanda antagandet om fortsatt drsﬁ Antagandet om fartsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mﬁl 'ﬁr att uppnﬁ en 'r'iml'i'g grad av 'siikerhet"am h-umvida-

uttaldnden;. Rtmllg_sakerhet:ar en lmg_ _;g_rad av sakar-hept,_ men Ar
in'gan fgar’a‘n'ti ﬁi’r 'at't en 're'v'iqion 50 utf‘(irs 'enl'i‘gt: IS‘A'Uch g{}d
f’elaktlghel om en sadan ﬁnns F elaktzgheter kan uppsta pa gmncl ayv
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omdsme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter ¢ller
misstag, utformar och utfo "r"gransknmgsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revistonsbevis som dr fillrickliga och

ndamdlsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
aegeﬂthgheter ir ho gre: dn ﬁ:)r en v:«isenth g felaktlghet som bemr pa
forfalsknmg, avsﬂ{tllga utelamnanden felaktlg mﬁ;}rmatmn eller
asidosiéttande av intertt kontroll.

kantroll som har betydﬁlse fﬁ}r min revision far att utﬁmna
granskningsétgérder som.dr. fampliga med hansyn fill
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e -drar jag enslutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprﬁttandet av arsredwlsmngen Jag drar Gcksa en. slutsats, med

ndgon vasentllg osakerhetsf‘aktor som. avser sadana handelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, méste j:ag i revisionsherittelsen
f‘asta uppmﬁrksamh“ten pa upplysnmgama 1 arsredowsnmgen E}Il'l

thllrackhga m@dlﬁera uttalandct om aISredovmmngen Mma

slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

» utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

omfattiing och inriktning samt tidpunkten for den. J ag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1.den interna kontrollen

som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 43QSE-DUSUM-YF76K-EYQQ8-Q7QU2-TQMIT



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uitalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en

revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning for
[vato Fastlgheter AB for 4r 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

i F@Wdltnlngsbemttelseﬂ och bewljar styrelsens ledamgt ech

ansvar enllgt denna beskrws nirmare avsmttet "Rewsams ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till Ivato Fastigheter AB enligt gﬂd
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

] ag anser att de revisionsbevis j Jag har inhiimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen somi har ansvaret for forslaget till dispositioner
betmffande bﬂlagets vinst: eiier f”ﬁrlust Vid f‘@rslag tlll utdelnmg
fﬁfévarhg med hansyn tlll de k:r.a.’a.ar sorm balagets verksamhetsart
omfattning och risker stiiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styreisen ansvarar f"'ar bﬁlageta orgamsatlon ach f'ﬂrvaltmngen av
fortlapande bedﬂma balagets ekonomlska mtuatmn och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsﬁ}rvaltmngen cach bolagets ekﬂmmmka angelagenheter i

ska skota den lopaude formltmngem enligt styrelsens r:ktlmjer och

aﬂVISmngar {Jﬁh bland annat vldta de atgdrder Som ar mdvandlga

ﬂch fdr .att_medelsfhmltlu;ngen s_k_a skot__as .pa ctt bet_rygg.aﬁdﬂ s.att

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mit
ut’talan'dfe“ﬁm ansva'rsﬁ ihet’ éi;r' att 'inhéimta reviSi'ansbev'is ffir‘ att med

eller verkstallande dlrektﬂren it nagot vasenthgt avseende

« f6retagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nagcm

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagserdningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ér
att-med rimlig grad av siikerhet bedéma ﬂm.fﬁrslaget.arf‘crenhgt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet & en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan

foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fﬂrvaltnmgen ach forslaget till diSpGSltmner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakﬁnskapema Vilka
tillkommande granskningsatgirder soin utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgiirder,

bolagets vinsteller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt

omraden och forhallanden som &dr vésentliga for verksamheten och
dir-avsteg och overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, v1dtagna atgardar ﬂ.c.h andra ﬁ:;rhallanden sc}m ar

uttalande om styrelsens forslag tlll dlsposmoner betraffande

med aktiebolagslagen.

Stockholm den

Niclas Adersten

Auktoriserad revisor
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