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Styrelsen och verkstallande direktéren for

Gladsheim Finspang Bostad AB

Org.nr 556685-7081

avger harmed

Arsredovisning

fér rakenskapsaret 1 januari 2023-31 december 2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrékning blivit faststélld pa arsstdmman 2024-06-24. Arsstamman beslot tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2024-06-24

David Dahlgren



Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Arsredovishing
for rakenskapsaret 1 januari 2023 — 31 december 2023

Styrelsen for Gladsheim Finspang Bostad AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida

~Brvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport 6ver forandring | eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende rédkenskapsar.

Under rdkenskapsaret har restriktionerna relaterade till spridningen av Covid-19 paverkat det svenska samhallet och
minskat den eknomiska utvecklingen i landet och i resten av vérlden. Det ar inte kant hur spridningen kommer ait
utvecklas och darfor utvdrderar bolaget standigt situationen och vidtar vid var tid nodvandiga atgarder. Det ar svart att
bedoma effekten av Covid-19 pa lang sikt men under rakenskapséret har pandemin inte haft nagon negativ paverkan
pa bolagets verksamhet och bedémingen ar att sa inte heller kommer att vara fallet pa kort sikt.

Verksamhet

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Generatorn & Klubben 5, Kjusorna 12, Klubben 6, Kuggvaxeln 7 & 8,
Ringugnen 1 & Lervagnen 1, Lodet 1, Manan 1 & 2, Manteln 9, Murklan 1, Soldaten 10, Luntan 1 och Trasten 7 |
Finspang Kommun. Hyresintakterna for aret uppgick till 59 205 tkr (57 952), vilket motsvarar en okning med 2,2
procent. Rérelseresultatet uppgick till -12 501 tkr (23 844). Arets resultat efter skatt minskade med 77 495 tkr och
uppgick till -64 506 tkr (12 989). Arets investeringar uppgick till 19 434 tkr (7 982). De externa rantebérande skulderna
uppgick vid utgangen av rikenskapsaret till 412 974 tkr (250 380).

Hallbarhetsrapport

Gladsheim Finspéng Bostad AB, 556685-7081 med séte i Stockholm &gs till 100 % av Gladsheim Finspang Holding
AB, 559376-8897, med sate i Stockholm. Moderbolaget i den stdrsta koncernen dar Gladsheim Finspang Bostad AB
ar dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas ar Gladsheim Fastigheter AB, 559167-8056, med sate |
Stockholm. Bolaget omfattas av en hallbarhetsrapport for koncernen som har upprattats av moderbolaget i enlighet
med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

Innehav av egna akiier
Bolaget har inget innehayv av egna aktier.,

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rédkenskapsaret har bolaget genom fusion évertagit Gladsheim Finspang Bostad Holding AB (559376-8921).
Fusionen dgde rum 2023-04-18.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 59 205 57 952 54 425 51 960 49 383
Resultat efter finansiella poster -46 892 22 632 22 127 23 049 16 278
Saoliditet (%) 0% 38% 29% 29% 33%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst -48 165
Arets resultat -64 506
-112 671

disponeras sa ait
| ny rakning dverfdres -112 671
-112 671
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella antaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsattning periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat dverensstdmmer med totalresultatet f6r bolaget.

Not

12

1 jan. 2023~ 1 jan. 2022 -
31 dec. 2023 31 dec. 2022
59 205 57 952
343 0

59 548 57 952
.22 619 26 246
2102 -863
-5 821 -636
-41 507 -6 363
-72 049 -34 108
12 501 23 844
875 4717

-35 266 -5 929
-34 391 1 212
-46 892 22 632
0 -5 960

20 942 0
-20 942 -5 960
-67 834 16 672
3 328 0

0 -3 683

-64 506 12 989
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Balansrakning

TILLGANGAR

Anléaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anl&ggningstillgangar

Fordringar hos koncernfdretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiqa fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022
13 770 154 299 532
14 0 608
15 300 263
16 3 163 2 347
17 0 169 240

773 626 471 990

18 236 9
17. 19 0 553
308 0

19 2 475 570
3019 1132

4742 10 344

7761 11476

781 387 483 466
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eqet kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumina eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
l.everantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022
20

100 100

21 116 409 138 041
116 509 138 141

.48 165 30 877

64 506 12 988

112 671 43 865

3838 182006

5960 5 960

5 960 5 960
20 27 441 30 769
27 441 30 769

03

0 244 816

0 244 816

23 412 974 5 564
4 066 5 291

23 306 619 470
0 2 421

24 14 338
o5 ] 20 475 5 901
744 148 19915

781 387 483 466
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Gladsheim Finspang Bostad AB

Org.nr 556685-7081

Rappotrt over forandring eget kapital

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat
Forandring uppskrivningsfond not
21

Utgaende eget kapital,
2022-12-31

Ingaende eget kapital,
2023-01-01

Arets resultat

Aktieagartiliskott

Fusionsresultat

Farandring uppskrivningsfond not
21

Utgéende eget kapital,
2023-12-31

Aktie- Reserv-
kapital fond
100 0

0 0

0 0

100 0
100 0

0 0

0 0

100 0

Uppskriv-  Balanserat Summa eget
hingsfond resultat kapital
141 289 27 629 169 018

0 12 988 12 988

-3 248 3 248 0
138 041 43 865 182 006
138 041 43 865 182 006

0 -64 506 -64 506

0 78 683 78 683

-173 961 -173 961

-21 632 3 248 -18 384
116 409 -112 671 3838
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Lopande verksamhet

Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Kassaflodesanalys

Not

Rorelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Aterlaggning av avskrivningar och nedskrivningar

Overtagit resultat genom fusion
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital
Justeringar av rorelsekapital

F&randring rorelsefordringar

Forandring rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaftlode fran investeringsverksamhet
Investering i fastigheter

Investering i inventarie

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Forangdring av externa lan

Forandring av koncernfodran

Forandring av koncernskuld

Forandring av langfristiga ej rantebirande
Erhallet aktiedgartillskott

Overtagit kassa genom fusion

LLamnat koncerbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

1 jan. 2023 - 1 jan. 2022 -
31 dec. 2023 31 dec. 2022
-12 501 23 843

41 507 6 363

5 291 0

875 4 717

-35 266 -5 929
-459 -3 8@

-553 25 151

-3 073 -70

~232 4 346

-3 858 29 427

-19 141 -7 847

. -293 -135
~19 434 ~7 982

-6 835 -90 498

-33 515 113 206

0 -33 791

0 -18

78 683 0

299 0
20 942 g

17 690 =11 101

-5 602 10 344
10 344 Q_

4 742 10 344
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‘Not 2

Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Gladsheim Finspang Bostad AB, séte i Stockholm
Org nummer: 556685-7081
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvalining.

Koncernforhallanden
Gladsheim Finspang Bostad AB, 556685-7081 med séate i Stockholm ags till 100 % av Gladsheim Holding i Finspang

AB, 559376-8897, med sate i Stockholm. Moderbolaget i den stdrsta och minsta koncernen som Gladsheim
Finspang Bostad AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas ar Gladsheim Fastigheter AB, 5569167-

8056, med sate i Stockholm.,

Grunder fOr upprattandet av arsredovisningen

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvéarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3. Moderbolag | den stdrsta och
minsta koncernen som Gladsheim Finspang Bostad AB ar dotterbolag till och dér koncernredovisning upprattas ar
Gladsheim Fastigheter AB, org nr 558167-8056, med sate i Stockholm.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddomningar, uppskaitningar och
antaganden
Nar styrelsen och verkstillande direktdren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse fGr

féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs nedan:

Vidrdering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflode och

diskonteringsfakiorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella

stallning. For viktiga antaganden och bedmningar i samband med vardering av f{drvaltningsfastighster se not 13.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt 1agre pa grund av

dels mojlighet att salja fastigheter skatteeftekiivt, dels till félid av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten &r baserad pa
skattesatsen 20,6 procent.

Intaktsredovisning

Foretagets intakter bestar i all vasentlighet av hyresintakier. Intékier redovisas da det ar troligt att ekonomiska
fordelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakier
lyresintdkter fran fdrvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intakisredovisas |

resultatrakningen linjart éver hyresperioden. Forskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de fall

hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

AKktuell inkomsitskait
Korifristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas or att berakna

beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |

resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporéara skilinader mellan

tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fbrvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga avskrivhingar och

skattemaéssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt ait framtida overskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyitjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av

samma skaltemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgbrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas

som en kosthad | den period de uppkommer.

Penneo dokumentnyckel: 3TTOS-4DKL 7-4CH30-IBOON-4WG40-FHS50G
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter  redovisas vid  forvarvet till  anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter [Aggs till det redovisade vardet fér fastigheten om det &r sannolikt att
den ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den nivd som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
l6pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Forvaltningsfastigheter 50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 ar

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar ar fysiska tillgéngar som anvéands i féretagets verksamhet och har en fGrvantad

nyttjandeperiod Gverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar véarderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgAngens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen

ar fardig att tas i bruk.

Materiella anl&ggningstiligangar tas bort fran balansrékningen nér den avytiras eller om den inte kan forvantas tillfora
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs. Vinst och forlust beraknas
som skillnaden mellan foérséljningspriset och tillgangens redovisade vidrde. Vinst eller férlust redovisas |

resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivning berédknas enligt féljande: Antal ar
Inventarier 15 resp 5 ar
Installationer 10 ar

Nedskrivhing av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som |6pande skrivs av skall nedskrivningstestas néarhelst handelser eller forandringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for forvantade
kreditforluster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde Overstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet Ar det hégre av tillgangens verkliga vdrde minskat med forséljningskostnader och dess
nyttjandevérde,

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart over
leasingperioden.

10
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Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell

skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansieila instrument som redovisas i balansrakningen
inkluderar pé tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, 6vriga fordringar, upplupna intakier. P& skuldsidan

aterfinns leverantorsskulder, réntebarande skulder, derivatinstrument, upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrédkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrdkningen nar faktura har skickats och fbretagets ratt till
erséttning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet ioreligger att betala,
dven om faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar fakitura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma galler for del av en
finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt
utslacks. Detsamma géller fér del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om det finns

objektiva indikationer pa att en finansiell tiligang eller grupp av finansiella tiligangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrékning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en

modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar 1 enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.
Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
lagsta vdrdets princip, med tilldmpning av nedskrivning fér forvantade kreditfbriuster enligt [FRS 9 avseende
tillgangar som &r skuldinstrument. For &vriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pé& marknadsvarden.
Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med
vardeforandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet anskafiningsvarde, med tillampning av

effektiviantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till {orman for dotter- och intressebolag samt joint
ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt IAS 37, Avsatiningar,
eventualforpliktelser och eventualtiligangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en fdrlustreservering gors nar det finns en

exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforiuster aterspeglar nuvardet av
alla underskott i kassafloden h&nforliga till fallissemang antingen f6r de nastkommande 12 manaderna eller fér den

forvintade aterstaends I6ptiden fér det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangssiag och pa kreditférsamring

sedan fdrsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster aterspeglar ett objekiivt, sannoliknetsvagt uifall som

beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En forlustreserv

redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende l0ptid.
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FOr Gvriga poster som omfattas av férvantade kreditférluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt,
samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en Kortare
tidsperiod beroende pa aterstaende |6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 0kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillféllet, medforande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens
aterstaende [6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara kreditférsdmrade reserveras fortsait for férvantade

Kreditforluster for den aterstaende l6ptiden (stadie 3). Fér kreditférsamrade tillgangar och fordringar baseras

berdkningen av rénteintdkterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa

brutfobeloppet som i féregaende stadier.

Virderingen av forvantade kreditiorluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For kreditforsamrade
tillgangar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hénsyn tas till historisk, aktuell och framéatblickande
information. Véarderingen av férvantade kreditférluster beaktar eventuella sékerheter och andra kreditférstarkningar i
form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaifningsvarde, det vill saga netio av

bruttovarde och férlustreserv. Férandringar av férlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel i kassaflédesanalysen bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos

banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i balansrakningen, samt kortfristiga likvida
placeringar med en léptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven
pa forlustreservering for férvantade kreditférluster.

Gransdragning mellan omséattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nér bolaget foérvantas realisera tillgangen, eller avser att
sélja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden
samt nar bolaget innehar tillgangen primart fér handels&ndamal eller ait tillgangen utgors av likvida medel. Alla andra
tilgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en korifristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens reglering i
minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som hanfors ill investerings- eller

finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, &ndringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tritt i kraft och som inte

har tillampats i fortid
Inga nya standarder, Andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar i RFR 2
Bolagets bedtmning &r att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som paborjas

den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Penneo dokumentnyckel: 3TT0S-4DKL7-4CH30-IBOON-4WG40-EHSOG



i

'y

G

pong
™)
¢
™)

Gt
)

Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Not 5 Hyresinidkter

i iy

Foretaget hyr ut sina fOrvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavial och hyresintakierna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.

1 jan. 2023 - 1 jan. 2022 -

59205 57952

Hyresintakter

Summa hyresintakter 59 205 57 952

Bolagets leasingavtal avser frimst bostéder, parkeringsplatser och/eller kommersiella lokaler. Leasingavtal f6r
bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingkontrakten har oftast en hyresperiod om mellan 3 och 36

manader.

Framtida odiskonterade hyresintékier, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december ar enligt foljande:

Mindre &n 1 ar 52 180 55 257
-5 ar 3 232 1715
Mer an 5 ar 0 1 883
Framtida hyresinbetalhingar 55 412 58 855
Not 6 Ovriga rorelseintakter

Statliga stod
Under 2023 har bolaget erhallit 343 tkr i statligt stdd i form av elstod. Nagot statlig bidrag har ej erhallits under 2022,

31 dec. 2023 31 dec. 2022

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Not 7 . B Fastighetskostnader o ~ - -

1 jan. 2023 = 1 jan. 2022 -

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Drift o - 17 747 15 969
Reparation och underhall 1 832 3 438
Fastighetsadministration 1 855 5 662
Fastighetsskatt 1185 1177
Summa fastighetskostnader 22 619 26 246

1jan. 2023 - 1 jan. 2022 —
31 dec. 2023 31 dec. 2022

Fastighetskostnader avseende férvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 22 619 26 246

Summa fastighetskostnader 22 619 26 246
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Not8 ~____Anstallda B ) ) B
1 jan. 2023 ~ 1 jan. 2022 ~
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Personalkostnader 5 821 636
Summa personalkostnader 5821 636

i T sy T L

Medelantalet anstﬁllara |

Kvinnor 3 0
Man 5 0
Summa medelantalet anstélida 8 0
Not 9 Inkép och forsalining mellan koncernféretag
2023 2022
Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag inom
koncernen 3% 1%
Andel av arets totala forséljning som skett till andra foretag
i(nom kKoncernen 1% 1%
Not 10 Rénteintékter och liknande resultatposter -
1jan. 2023 -« 1 jan. 2022 -
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ranteintakter, koncernféretag 874 4 717
Ranteintakter, Gvrigt 1 0
‘Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 875 4717
Summa ranteintakter och liknande resultatposter 875 4 717
Not 11 ] Réntekostnader och liknande resultatposter o
1 jan. 2023 - 1 jan, 2022 -
) . _ L N 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Rantekostnader, bank 21 670 5 896
Rantekostnader, koncernidretag 13 261 0
Rantekostnader, dvrigt 260 8
‘QOvriga tinansiella kostnader 75 25
Summa rantekostnader enligt effektivrantemetod 35 266 5929
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 35 266 5 929
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Not12 Skatt pa arets resuliiat

Al Vi Ly

Redovisad skatt i resultatrakning

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december

2023 ar féljande:
1jan. 2023~ 1 jJan. 2022 -

Aktuell skatt 0 -3 683
Justeringar avseende tidigare ar 0
Féréndring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader 3 328 0
Summa redovisad skatt 3 328 -3 683
Avstamning av effektiv skattesats L - o L 2023 2022
Resultat fére skatt -67 834 16 672
Skatt enligt gallande skatiesats, 20,6% (20,6) 13 974 -3 434
Ej avdragsgilla kostnader och skattepliktiga intakter -12 464 -258
FGrandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 3 328 0
Skatteeffekt ej bokforda kostnader och intékter -24 -1 228
Skillnad bokforingsmassigt och skattmassigt varde byggnader -1 486 1237
Summa redovisad skatt 3 328 -3 683

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r -4,9 procent (16,3). Under aret har ingen inkomstiskatt redovisats i eget
kapital.

31 dec. 2023 31 dec. 2022
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 173 488 151 681
Inkop 1195 0
Arets nedskrivningar -28 616 0
Fusionsbvervarde 511 333 0
Omklassificeringar, arets aktiveringar 18 135 21 807
UtgéeT*l_de ackul:trmuleraa-e anslf__aﬁningg\?érden__ ) - i - 675 535 ) 173 488
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden uppskrivningar 162 401 162 401
‘Vandning uppskrivning -18 384 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden uppskrivningar 144 017 162 401
Ingaende ackumulerade avskrivningar -11 997 -8 934
Omklassificeringar -214 0
Arets avskrivning -9 579 -3 063
‘Utgaende ackumulerade avskrivhingar -21 790 -11 997
Ingaende ackumulerade avskrivningar uppskrivningar -24 360 21 112
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -3 248 -3 248
Utgaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar . -27 608 -24 360
Utgaende redovisat varde 770 154 299 532

Upplysning om verkligt varde pa férvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga
parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors eller sedvanlig
marknadsfdring, dar bada parter férutsatts ha agerat insikisfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 773,7 mkr (830,3). Samtliga fastigheter har per
balansdagen véarderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade fastighetsvérderare

som auktoriserats av féreningen Samhéllsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av fastighetsvarderare i Sverige.

Not 13 B - Byggnadsinventarier - l B

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 968 968
Omklassificeringar | -343 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 624 968
Ingaende ackumulerade avskrivhingar -360 -344
Arets avskrivning 173 16
Utgaende ackumulerade avskrivningar -533 -360
Utgaende redovisat varde 91 608
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer -
_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 763 628
Inkdp 293 135
Omklassificeringar -662 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 394 763
Ingaende ackumulerade avskrivningar -500 -464
Omklassificeringar 480 0
Arets avskrivning _ B B | B -66 36
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -~ ] =86 ~ -500
Utgaende redovisat varde 308 263
Not 16 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar -
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 347 16 307
Arets investetingar 16 382 7 847
‘Omklassificeringar, kostnadsférda projekt -15 566 -21 807
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3 163 2347
Not17 - Fordringar hos koncernforetag ) - -
] - ) _ _ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 169 793 283 000
Tillkommande fordringar 0 0
Amorteringar, avgaende fordringar -475 859 -113 207
Ombklassificeringar 306 066 0
Utgaende ackumulerade ansmﬁrden— - - 0 169793

Bolagets fordringar pa koncernféretag redovisas i balansrékningen enligt nedan:

_Finansiella aniégggingstﬂlgéngar - N 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Langiristiga fordringar hos koncernforetag

Lan till koncernbolag . 0 169 240
Summa Iéngf_[istiga fordringar hos k‘oncerntﬁretaé‘ - ) 3 0 ~ 169 240
Omséttningstillgangar 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Fordran pa koncernbolag - 0 553
Summa Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 0 553
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Not 18 Kundfordringar

_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Kundfordringar 271 95

Reservering for forvéntade kreditforluster -35 -86

summa 236 9

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

_ 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Forutbetalda fastighetskostnader 1 601 570

Upplupna ranteintakter - - ) 874 B 0

summa 2 475 570

Not 20 B Eget kapital B o )

Aktiekapital

. 31 dec. 2023 31 dec. 2022 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kvotvarde Kvotvirde Antal Antal

Aktier 100 100 1 000 1 000

1 000 1 000

Forklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet,

Uppskrivningsfond
Motsvarande belopp som en fastighet skrivits upp med har satts av till uppskrivningsfond. Uppskrivningsionden far

anvandas till 6kning av aktiekapital genom fond-/ eller nyemission eller tdckning av f6rlust enligt fastalld

balansriakning. Se not 21.
Balanserat resultat
Balanserat resultat utgrs av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna

aktiedgartillskott och med avdrag foér [dmnade utdelningar.

Erhallna villkorade aktiedgartillskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Not 21 Uppskrivnhingsfond

31 dec. 2023 31 dec. 2022
Ingaende redovisat varde 138 041 141 289
Vandning uppkrivningar -18 384 0
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -3 248 -3 248
Utgaende redovisat varde 116 409 138 041
Not 22 Avsattningar ] B )

_Uppskjuten skatteskuld 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Belopp vid arets ingang 30 769 30 769
Arets avséttningar 459 0
Under aret aterférda belopp -3 787 0
Utgaende redovisat vérde 97 441 30 769

Se not 12 Skatt pa arets resultat fér ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.
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Not 23 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy som

godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och hantera
de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av lan.
Bolagets finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt
lagsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument &r det bokidrda vardet en approximation av det verkliga
véardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De frimsta riskerna som fOretaget ar utsatt f6r &r ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i réntesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy fér ranterisker ar utformad f6r att

minska inverkan fran ranteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa réntebarande skulder uppgick per
balansdagen till 412 974 tkr (250 380). Den genomsnittlig rantebindningstiden uppgick till 3 manader och den
genomsnittliga rantan uppgick till 1,48 procent.

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina &taganden. For bolaget utgors

denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa
obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot ait
det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sékerheter fér de finansiella nettotiligangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgangar som varken fdrfallit till betalning eller &r nedskrivna bedoms vara god.
Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig 6kning av kreditrisk for nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering f6r verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets

finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfdlj ska ha en Ioptidsstrukiur som reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsatining att uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for
utestaende skulder. Bolaget ar ocksa féremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns féreskrivna i bankens

lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatméatt kopplade till féretagets konsoliderade resultat- och balansrikning.
Bolaget uppfyllde alla sadana Covenants den 31 december 2023.

Rantebarande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och langfristiga skulder. Férvantat kassaflode inkluderar

ranta.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstrukiur ska hallas pa en niva som sakerstaller mgjligheten att driva verksamheten vidare fér att

skapa avkastning till aktieagarna och férdelar {6r andra intressenter, samftidigt som en optimal struktur uppratthalls
for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan foretaget, efter aktieagarnas godkannande nar sa ar lampligt,
variera den utdelningen ill aktieagarna, satta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller
sdlja tillgangar for att minska skuldsattningsgraden. Foretaget analyserar [6pande férhallande mellan skuldséatining
och eget kapital och forhallandet mellan skuldséttning och eget kapital inklusive 1an fran aktiedgarna utifran uppsatta
mal. Utfallen i nedanstaende tabell ligger inom de mal som satts upp.
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31 dec. 2023 31 dec. 2022

Rantebarande nettoskuld 412 974 250 380
Summa eget kapital 3 837 182 005
Forhallande mellan skuld och eget kapital 107,6 1,4

Rantebarande lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

Langfristiga:
‘Banklan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga.
‘Banklan
Summa kortfristiga skulder

31 dec. 2023 31 dec. 2022

B L 0 244 816
0 244 816

412 974 5 564

412 974 5 564

Foriallotider for langfristiga lan ar enligt foljande:

Mellan 1 och 5 ar
Senare an 5 ar
Summa

_N0t24

31 dec. 2023 31 dec. 2022

412 974 244 816
R R N e —
412 974 244 816

Ovriga skulder

31 dec. 2023 31 dec. 2022

ﬁormsredovisning 0 127

Ovriga kortfristiga skulder - 3 ] 14 212
Ssumma 14 338
‘Not 25 ‘Upplupna kostnader och forutbetalda intakier

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Upplupna rantekostnader
Upplupna personalkostnader
Upplupna fastighetskostnader
Forutbetalda hyresintékter

Summa

Not 26

13 267 161

504 0

2 070 1116

4 634 4 624

o 20 475 5 901

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sékerheter

Stallda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitui:

Fastighetsinteckningar

eventualforpliktelser

31 dec. 2023 31 dec. 2022

421 200 360 649

Inga eventualicrpliktelser finns i bolaget.
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Not 27 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Gladsheim Finspang Bostad AB
Org.nr 556685-7081

Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

David Dahlgren
Styrelseledamot & Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB Aktiebolag

Katrine SHderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstédmman i Gladsheim Finspang Bostad AB, org.nr 556685-7081

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gladsheim
Finspang Bostad AB for ar 2023-01-01-2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Gladsheim Finspang Bostad ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Gladsheim Finspang
Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedGmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa é&r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direkioren avser att likvidera
holaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eiler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktdrens anvadnder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vidrar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vé&sentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmadrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsbherattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag
Inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samft tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Pisvy

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdren forvaltning
av Gladsheim Finspang Bostad AB for ar 2023-01-01-2023-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstédmman behandlar férlusten enligt
forslaget i foérvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Gladsheim Finspang
Bostad AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och ati
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktéren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvdndiga fér att bolagets bokforing ska full-géras
i dverensstammelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedbma om
styrelseledamoten eller verkstéllande direktdren i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar aft med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebotagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar atf vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och 6veriradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispasitioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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