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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstimmer med originalet, dels att resultat- och
balansrikningen faststillts pd drsstimma den 2025-05-23. Arsstimman beslét tillika

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstillande direkttren f6r Danstren 3 AB, med séte i Malmo, far hdrmed avge

arsredovisning for rdkenskapsaret 240101 - 241231.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bolaget skall dga och f6rvalta fast och 16s egendom samt bedriva ddirmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Danstren 1 i Hyllie, Malmd, med en kontorsyta pa 2000 kvm.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Pegubtjo Invest AB, org. nr 556226-0512, med séte 1 Malmo.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intréffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt, kkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3 369 3 315 2 807 2 645
Resultat efter finansiella poster 140 143 -513 -258
Soliditet (%) 20 17 11 10
Forandringar i1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 134 225 642 106
Disposition enligt beslut av drsstimma:
Balanseras i ny rdkning 642 106 -642 106
Arets resultat 357 713
Belopp vid arets utgang 100 000 776 331 357 713
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

Disponeras for
overforing till balanserat resultat
JYotalt

Arsredovisning
240101 - 241231

776 331
307 713
1134 044

1234 044
1134 044
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Dansoren 3 AB
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande

resultatposter
Summa finansielia poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
A

/P AP bl

Arsredovisning
240101 - 241231

3 368 900

1417

3 370 317

-1 961 700

~755 114

-2 716 814

6353 503

7 308

-520 798
-513 490
140 013

310 000
310 000

450 013

~-92 300

357 713
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Not 240101-241231 230101-231231

3314513

151719

3 466 232

-1 869 905

~175 300

-2 645 205

821 027

2 938

-681 314
-678 376

142 651

666 000
666 000

808 651

-166 545

642 106
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Dansoren 3 AB
Org.nr: 556786-8137

Arsredovisning
240101 - 241231

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad med tomtrétt
Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassaochbank
Summa kassa och bank

Summa oms#ttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9 ) I ~ X

241231

9700 873
2 396 963
12 097 836

12 097 836

787 032
152 184

99 776
1 038 992

379 599
379 599

1418 591

13 516 427

231231

9982 105
2 870 845
12 852 950

12 852 950

708 535
238

101 382
810 175

364 161
364 161

1174 336

14 027 286

Sida 5
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BALANSRAKNING Not 241231 231231
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet kapital 100 000 100 000
Eritt eget kapital

Balanserat resultat 776 331 134 225
Arets resultat 357 713 642 106
Summa fritt eget kapital 1134 044 776 331
Summa eget kapital 1234 044 876 331
Obeskattade reserver

Ackumulerade Sveravskrivningar 1 823 921 1 823 921
Summa obeskattade reserver 1823 921 1823 921

Langfristiga skulder
Skulder till moderbolag
Summa lidngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

J?UWA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8 879 790
8 879 790

83 207
176 771
239 429
144 908

934 357
1578 672

13 516 427

9918 9952
9918 992

86 453
118 755
164 103
118 450

920 281
1 408 042

14 027 286
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Arsredovisning
240101 - 241231

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Sida 7

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

1 mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad
Inventarier

Not 2 Inkdp och forsaljning inom koncern

Inkop
Forsédljning

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till moderbolaget
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not4 Byggnad med tomtriitt

Ingaende anskaffningsvérden
Arets ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

50 ar
5-10 ar

240101
- 241231

681 587
0

240101
- 241231

520 798
520 798

241231

13 937 225

0

13 937 223
-3 955 120

-281 232
-4 236 352

9 700 873

J balansposten ingar markanléggning med 47 710 kr (51 850 kr).

230101
- 231231

604 276
0

230101
- 231231

681 314
681 314

231231

13 937 225
0
13 937 225

-3 673 888
-281 232
-3 935 120

9982 105



N ITNNTILTY
A i "

1-

ree AF NS RS & -t

50600:207

Lem

TS
LA F

: &

Ll Bl

ﬂ-ﬂﬂb}'ﬂ—'ﬂ- L]
———

ol

Dansiren 3 AB Arsredovisning

Org.nr: 556786-8137 240101 - 241231 | Sida 8
Not 5 Inventarier 241231 231231
Ingaende anskaffningsvérden 5310306 5310306
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden S 310 306 S 310 306
Ingaende avskrivningar -2 439 461 -1 945 393
Arets avskrivningar 473 882 -494 068
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 913 343 -2 439 461
Redovisat virde 2 396 963 2 870 845
Not 6 Langfristiga skulder 241231 231231
Forfaller senare dn § ar efter balansdagen | 8 879 790 9918 992
Summa 8 879 790 9918 992

Not 7 Koncernuppgifter

Danstren 3 AB dr ett heldgt dotterbolag till Pegubijo Invest AB, org.nr 556226-0512 med séte 1 Malmo.
Moderbolaget uppréttar koncernredovisning 1 vilken detta bolag ingar.
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UNDERSKRIFTER

Malmas 2025—05-23

!

Birgitta Stigssc‘:m/

A

Revisorspateckning
Vér revisionsberittelse har ldimnats 2025-05-23

Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Dansoren 3 AB
Org. nr 556786-8137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utf6rt en revision av drsredovisningen for Dansoren 3 AB
for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Danstren 3 AB:s finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansriknmingen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, V1 dr oberoende i forhallande till féretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéillande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pd misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets f6rméaga
att fortséitta verksamheten. De upplyser, nir sd ir tillampligt, om
torhallanden som kan piverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna cn rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
telaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen,

i

[ (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga for att utgbra en grund {Or véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pA misstag, cftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga
utcldmnanden, felaktig information ¢ller asidosittande av
intern kontroll.

» skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hédnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthérande

upplysningar,

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slatsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda fill
betydande fvivel om bolagets formaga att fortsitia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, darbland
upplysningama, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revistonens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drstedovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
for DansOren 3 AB {0r ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for t:malmlden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ir oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltmingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt, Den verkstéllande
direktoren ska skita den lpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
dr nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot vésentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgérd cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pinagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mil betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan

2 (2)

foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte dr frenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapermna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgédrder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse {Or bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiecbolagslagen.

Malmo den 23 maj 2025
Forvis Mazars AB
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Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor



