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Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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HJ Fastigheter i Umea AB
Org.nr. 559022-6808

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och férvalta fast och 16s egendom samt ddrmed

forenlig verksamhet.
Bolagets séte dr i Umea.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Bolaget dr komplementér 1 TOR 1 Umed Kommanditbolag (916509-9947),
Vinstandel har erhallits darifran med 2 128 454 kronor f6r 2023.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomséttning 15 808 736
Resultat efter finansiella poster 2 502 949
Soliditet (%) 14,44

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstammas

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

I'Orslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdlning

2022 2021 2020
17585637 17027140 18178 066
11907051 12045746 13 652 028
14,36 11,01 7,78
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Swmma frict
eget kapital eget kapital
50000 24 281 690 6 157719 30439409
6157719 6157719 0
__ 5171 5171
50 000 30439 409 5171 30444 580
30 439 409
5 171
30 444 580
30 444 580
30 444 580

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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HJ Iastigheter 1 Umea AB
Orgnr, 559022-6808

RESULTATRAKNING.

Rorelseintikter, lagerforindringay m.m.
Nettoomsatining
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
tmmateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Kinansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

15 808 736
2. 128 454

17937 190

4391 007
-1 499 229

-3 146 126

-9 036 362

8 900 828

47 305
-6 445 184

-6 397 879

2 502 949

0

2022-01-01
2022-12-31

17 585 637
7030377

24 616 014

-4 492 904
-3 193 744

-3 131 491

-10 818 139

13 797 875

01 882
-1 982 706

0

2 502 949

-2 497778
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5171

-1 890 824

11 907 051

-3 500 000

-3 500 000

3 407 051

-2 249 332

6 157 719



HJ Fastigheter i Umea AB
Org.nr, 559022-6308

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlageningar och fOrskott avseende
materiella anldgeningstillgdngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligegningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

277 816 365
157 665

1116 908

279 090 938

279 090 938

2 244 283
444 496

179 363

2 868 142

3334613

2022-12-31

280 933 823
186 333

1116 908

282 237 064

282 237 064

2 9606 368
605 997
160 115

3334613

0 202735

285 293 693

3 732 480

9352 608

952 608

4 685 088

286 922 152
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HJ Fastigheter i Umea AB

Org.ar. 559022-6808

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

KFritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Sumrma Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000

50 000

30 439 409
5171

2022-12-31

50 000

30 444 580

30 494 580

13 500 000

13 500 000

127 596 033
105 329 951

50 000

24 281 690
6157719

30 439 409

30 489 408

13500 000

232 925 984

1 296 924

671 466
1 263 558
5141 181

13 500 000

128 861 376
106 558 404
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8 373 129

285 293 693

2335 419780

1 300 424
864 402

1 304 193
4043 944

7512 963

286 922 152




HJ Fastigheter 1 Umea AB
Org.ar, 559022-6803

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatrakningen
Not2 Medelantal anstillda 2023 2022

Medelantal anstillda
Medelantalet anstélida bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstallda har varit 3,00 5,00

Noter till balansrakningen

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 311 572 667 310 650 149
Inkop ] 0 | 022 518
Utgaende anskaftningsvérden | 311 572 667 311 572 667
Ingdende avskrivningar -30 638 844 -27 536 020
Arets avskrivningar -3 117 458 _-3102824
Utgaende avskrivningar -33 756 302 ~ -30638 844
Redovisat varde 277 816 365 280 933 823
Not4 Imventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvarden 415 450 200 450
Inkdp 0 215000
Utgdende anskaffningsvérden 415 450 F 415 450
Ingaende avskrivningar -229 117 -200 450
Arets avskrivningar -28 668 -~ ~28 667
Utgaende avskrivningar -257 785 | -229 117
Redovisat virde 157 665 186 333
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HJ Fastigheter i Umea AB
Org.ar 559022-6808

NOTER

Not5 Pagaende nyanldggningar och forskott

Not 6

avseende materiefla anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat varde

Langfristiga skulder

Eorfaller senare an 5 ar

Ovriga noter

Not7 Stillda sikerheter

Not 8

Not 9

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Ansvar f6r skulder 1 kor

Definition av nyckeltal

Soliditet

nmanditbolag

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2023-12-31

1116 908

1 116 908

1116 908

2023-12-31

22°7 738 288

2023-12-31
131 000 000

2023-12-31

135 975 756

2022-12-31

] 116 908

1116 908

135 975 756

1116908

2022-12-31

230 218 084

2022-12-31
131 000 000

2022-12-31

136 914 318

136 914 318
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HJ Fastigheter i Umea AB
Org.nr, 559022-6808

NOTER
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Vér revisionsberittelse har lamnats<len 27 juni 2024

De‘lbﬁ 7

b

Anders Rinzén

/
/1 oriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i HJ Fastigheter i Umea AB
organisationsnummer 559022-6808

arsredovisningen,

Rapport om arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk Instéilning under hela
Uttalanden revisionen. Dessutom:

Vi har utfért en revislon av arsredovisningen for HJ Fastigheter i
Umed AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisnthgslagen och geren | alla vasentliga avseenden
rdttvisande blld av HJ Fastlgheter | Umed ABs finanslella stéilning
per den 31 december 2023 ach av dess finanslella resuitat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr férenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tlllstyrkerrdﬁrfﬁr att bolagsstdimman faststiller resultatrakningen

- och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revistonssed | Sverige, Vart ansvar enllgt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnlttet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande tlll Hi Fastigheter | Umed AB enligt god
revisorssed | Sverlge och har | 6vrigt fullglort vart yrkesetlska
ansvar enllgt dessa krav,

Vi anser att de revislonsbevis vl har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamadlsenllga som grund for vara uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredavisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
Srsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den Interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig foér att uppratta en
arsredovisnlng som inte Innehaller nagra vdsentllga felaktighater,
vare sig dassa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

heddmningen av bolagets férmaga alt fortsatta verksamheten.

Dan upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsdtta verksamheten ach att anvénda

antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten. 2

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehaller nagra vasentliga

Identifierar ach beddmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovishingen, vare slg dessa beror p3

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
Inhdmtar revisionsbevls som ar tillrdckliga ach dndamalsenliga
for att utgtra en grund férvara uttalanden. Risken fér att Inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre an for en visentllg felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig Information
eller dsidosittande av Intern kontroll,

skaffar vl oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen,

utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentllg osdkerhetsfaktor, maste vi i
revislonsherittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasent/iga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackiiga, maodiflera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis saormn inhamtas fram till
datumet fér revisionsharattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och Innehdllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna,
ach om arsredovisningen aterger de underiiggande

transaktlonerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag, Vi maste Informera styrefsen om bland annat revislonens

och att [imna en revisionsberittelse som Innehaller vara planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar maste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under

ingen garant! fér att en revision som utférs enligt 1SA ach god revisionen, daribland de eventuella betydande brister| den Interna
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig kontrollen som vi Identifierat,

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentilga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de
ekonamiska beslut som anvdndare fattar med grund |



Daloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HJ Fastigheter i Umea AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av fdrslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farslaget
| forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens ledamaéter
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i farhallande till HJ Fastigheter i Umea AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Del ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
netraffande bolagets vinst eller farlust. Vid férslag till utdelntng
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
arsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigl.

Styrefsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagels ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betidffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed varl
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
stvrelscledamaot i ndgot visentligt avseende:

» f[dretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

¢ panapot annat satt handlati strid med aktieholagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
atl med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.,

HJ Fastigheter | Umed AB
organlsationsnummer 559022-6808

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga f&r
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
sam ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

mednden? A juni 2024

Anders Rinzén -
Auktoriserad reviq’or




