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G6teborg 2024-04-11
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rakenskapsaret 2023—-01-01 — 2023-12-31.

Styrelsen och verkstallande direktdren for Stena Fastigheter Tragarden AB far harmed avge arsredovisning for

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget skall sjdlvt eller genom hel- eller deldagda bolag férvarva och férvalta fastigheter och tomtratter samt
darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin. 2023 har
fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshdjningar fran indexupprakning och hyresférhandlingar,
okade rantekostnader samt volatila elpriser men dven allmanna prisuppgangar. De 6kade rantekostnaderna har
paverkat tranaktionsmarknaden med mycket fa transaktioner och en 6kad direktavkastning pa marknaden. |
verksamheten anpassar vi oss for volatila elpriser och aret har praglats av 6kade rantor till f6ljd av penningpolitiska
atgarder for att minska inflationen. | évrigt har inga vasentliga hdndelser intraffat utéver den normala
verksamheten.

Férviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Med
hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvarlden beddms bolaget med stdrsta sannolikhet fortsatt paverkas

av den osakerhet som rader pa marknaden. Rantorna ar fortsatt forhallandevis hdga och forvantas ligga pa hoga

solpaneler, batterilager och Al-lésningar fér uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att handla elderivat for
framtida elforbrukning. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar Iopande verksamheten utifran forandrade
forutsattningar och riskerna begriansas genom att bolaget dr en del av en stark och stabil koncern med god
finansiell stéllning med vardebestandiga fastigheter.

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sérskilt tillstand enligt Miljébalken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning 12 163 1398 0
Rorelseresultat 4713 404 4327
Rérelsemarginal (%) 38,7 28,9 0,0
Resultat efter finansiella poster -4.783 -426 518
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg
Balansomslutning 241 845 235936 28 853
Justerat eget kapital 5837 1 830 1954
Soliditet (%) 2,4 0,8 6,8

Far definitioner av nyckeltal, se Redovisnings--och varderingsprinciper.

slgnaralri, AK, T, TL
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 780 233

arets forlust -992 745
5 787 488

disponeras sa att

i ny rakning overfores 5787 488

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).

| ransaldion 392221135572 1440462 slgraral ki, AR, U, TL
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Resultatrakni ng Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomsattning 2 12 163 1398
Fastighetskostnader 3 _5 364 Q17

Driftnetto 6799 581

Avskrivningar och nedskrivningar -2 086 -172

Summa avskrivningar -2 086 -172

Centraladministration 4.5 0 -5

Rorelseresultat 4713 404

Resultat fran finansiella poster
Rantekosthader och liknande resultatposter 6 -9.497 -830

Resultat efter finansiella poster -4.784 -426

Erhallet koncernbidrag 5073 409

Resultat fore skatt 289 17

Skatt pa arets resultat 7 -1 282 -107

Arets resultat -993 -124

Arets resultat verensstimmer med totalresultatet for
bolaget

slgnaralri, AK, T, TL
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
o

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter 3,9 236 381 235526

Summa materiella anldggningstillgangar 236381 I35 526

Summa anlaggningstillgangar 236 381 735 BI6
Omsattningstillgangar

Kartfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 5073 409
Ovriga kortfristiga fordringar 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 390 0

Summa kortfristiga fordringar 5 464 410

Kassa och bank 11 0 0

Summa omsattningstillgangar 5464 410

SUMMA TILLGANGAR 241 845 235 936

slgnaralri, AK, T, TL
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Balansrdkning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

2023-12-31

50

51(17)

2022-12-31

50

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

50

6 780

-993

50

1904
-124

Summa fritt eget kapital

5787

1780

Summa eget kapital

Avsattningar
Avsattningar Tor uppskjuten skatt

12

1389

1830

107

Summa avsattningar

Skulder
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder till kreditinstitut

13, 14

1389

116 500

107

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter

116 500

215
114 160
523

28

31393

111
232 558
361

0

969

Summa kortfristiga skulder

118 119

233 999

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

234 619

241 845

233 999

235 936

slgnaralri, AK, T, TL




Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 1 904 1954
Arets resultat 124 -124

Utgdende eget kapital 2022-12-31 20 1780 1830

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 1780 1830

Aktieagartillskott 5 000 5000
Arets resultat -993 -993

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 5787 5 837

Antal aktiervid arets in- och utgang uppgick till 500 stycken till ett nominellt varde om 100 kronor styck.

slgnaralri, AK, T, TL
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Kassaflodesanalys
Tkr

Ben ldpande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-01-01
-2023-12-31

7117)

2022-01-01

426
531

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital

Okning(-)/Minskning{+) av r

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

-115 879

206 739

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

2942

207 272

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Erhallna aktieagartillskott

Erhallna koncernbidrag

-2 942

116 500
5000
409

-207 272

428

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

121 909

428

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets badrjan

Likvida medel vid arets slut

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Tragarden AB, med org. nr 559295-8671, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag

Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastigheter Goteborg Holding AB (org.nr. 556737-6933) med sate |
Goteborg. Ndrmast éverordnade moderféretag som upprattar kencernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena
AB (publ}, org.nr. 556001-0802, med sdte i Goteborg. Stena AB {publ) dr ocksa moderfdretag for den storsta

kornicernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 863 tkr (f.a. 84 tkr) av inkdpen andra foretag inom hela den
foretagsgrupp som bolaget tillhor. Internforsaljningen avser utfakturerade forvaltningsarvoden och
fastighetsskotartjanster samt utfakturering av administrativa kostnader. Utéver detta belastar rénta pa
centralkonto och évriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med nirstiende
Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Allménna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
till Stena AB (publ}), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS | dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta dr méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

ﬂrsiredfo*Vi;s‘n.i-_ri-g*en. har upprattats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsattningar och

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvinda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under féregaende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och foranlett andringar i RFR 2. Ovriga nya
och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms for ndrvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de
andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och

underhall samt bedomning av uppskjutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

| ransaldion 392221135572 1440462 slgraral ki, AR, U, TL
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Intaktsredovisning

utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av
intdkterna avser serviceintdkter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till kommersiella hyresgaster sdsom varme,
cyla, sopor, vatten, el m.m.

Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Intdkter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband
med tilltradet sdvida det inte strider mot sarskilda villkor i képekontraktet. Forsaljning av fastighet via bolag
redovisas som fastighetsforsaljning om syftet ar en fastighetstransaktion. Finansiella intakter redovisas i den period

de avser med tillampning av-effektivrantemetoden.

Laneutgifter
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Ovriga laneutgifter

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gallande skattesats om 20,6 %.

Aktuell skatt
hanfarlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som fdrvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvdntas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter-
och intressefdretag som inte férvantas bli beskattade inom 6verskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. '

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemdssiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsfarsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att:
generera hyresintdkter eller vardedkning eller en kombination av dessa, dven om de i skatteméassig mening

k.l:a.ssi;ﬁ ceras som -om Sé'tt_n.i:_n-ﬁg_s-ti_I_I_g-én_g_. : | -

slgnaralri, AK, T, TL
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| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller

ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanldggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foretaget och
anfskaffn'ingwé rd’et ﬁ’:ir't*illgé’ngen 'ka‘n 'be‘ré kn'a's pé ett ti'l'lft'j'rl'i'tl'ijgt sé'tt' 'Féj“rva I’tni'ngsf:a*stigh'eterna* redovisa's 'i

sa m.t tll I.a_gg fa_r eve n.'t_u.el_l § p-p.sl(r.l_vnlng.;.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvarv, dven teknisk skuld, direkt hanforbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld férstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgarder
som identifieras vid forvarv och som i normalfallet utférs inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid storre ny- till
och ombyggnationer aktiveras direkt hianférbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom okad

’i‘vslé ngd f'ﬁirbéttrad kval-itet e’l'le-r -minskade kastnader framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
plan baseras pa ursprungliga anskaffnmgsvarde“
Avskrwnmgar na tlllkommande utglfter skrws av pa fastlghetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

s_ubstansfc)waw y red_awsas ] den fln_.a_n5|e_|_la rapparte ringen sasom _m_kOp _e_ch fo._r_s_a_ljmng av
forvaltningsfastigheter.

Verkligt varde baseras pa virderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen virderas dven ca 25% av totala
antalet fastigheter av utomstdende oberoende virderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de Iagen som &r aktuella. Externa vardermgar kan
anvandas som referensobjekt och som stod vid beddmningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och férmaner som forknippas med
aganderatten overgar till koparen eller saljaren, vilket normalt sker pa tilltrédesdagen och inte naravtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.

Avskrivnfngsprinci'per'fﬁr fﬁrmltningsfas-tighe ter

sker I-.l_ m.a,rt dver tl-_l.lzga.ngens .b.e,r.a.k.nade; nyttja.ndep..e,rl-od;e Ti I.I kc:mm.an.de; aktwﬁ,ra.d-e ;u;;tg l.ftser p.a fowa,ltn.l ngsfasﬂghel:
skrivs av over fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar
fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Mark- och byggnadsinventarier 5-20 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga
faststdlls dess atervmmngsvarde till nettoforsaljmngsvardet Nettﬁ)forsaljmngsvardet definieras som
marknadsvdrdet minus forsaljningskostnader. Overstlger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet och det
beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

I -ansaklios 092221135573 1440462 alignerat kK, AK, U, TL
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Finansiella instrument

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillampa IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rérelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en I6ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebadr att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostnader

som hanfars till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning:
Foretagets samlade tillgangar.

slgnaralri, AK, T, TL
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Justerat eget kapital

12 (17)

Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01

-2023-12-31

Hyresintakter bostader 11 785
Hyresintakter lokaler 5

Hyresintakter p-platser, garage och ovrigt 390
Ovriga intakter 34

2022-01-01

-2022-12-31

1395
9)

0

12 163

samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgasterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval. Hyrorna raknas
vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utéver detta serviceindkter i form av évrig

tillaggsdebitering for varme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor
om mellan 3 och 5 ar och med en u‘;p—p_séi{gningstid_c}m_ 9 manader. Bostaderna har i normalfallet 3 manaders

uppsagningstid vilket teoretiskt innebéra att bolagets sakra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av
arets utfall. | nedanstaende uppstéllning beaktas inte bostadshyresintakter da uthyrningssituationen i dagslaget

innebar sakra intakter i flera ar trots att uppsagningstiden enbart ar 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintdkter avseende kommersiella icke uppséagningsbara operationella hyresavtal p

den 31 december dr enligt fo ljande:

Avtalade hyresintdkter mindre dn 1 ar 6

Not 3 Fastighetskostnader
2023-01-01
-2023-12-31

Driftskostnader -2 895
Underhallskostnader -2 307
Statlig fastighetsskatt -162

2022-01-01
-2022-12-31

-399
-57
361

-5 364

Not 4 Arvode till revisorer
Bolaget har valt att inte utse revisor i enlighet med 9 kap 1 § Aktiebolagslagen.

Not 5 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
Rantekostnader koncernfdretag
Ovriga finansiella kostnader

-2023-12-31

-4 626

13 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

0

-4 868
3

-830

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt temporar skillnad pa forvaltningsfastighet

-9 497

-1 282

-2022-12-31

-107

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kostnader

2023-01-01
-2023-12-31

Belopp

-1 282

Procent

-107

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp

-17

-110

Redovisad effektiv skatt

Under dret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden
Nyanskaffningar
Investeringar i befintliga fastigheter

235 368
3 209
16:-2

14 (17)

207 273

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

238 639

~-172
2086

235 698

Utgdende ackumulerade avskrivningar

-172

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvdrde byggnad

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter:
Askim 229:6

Not 9 Specifikation redovisat virde

Byggnader
Mark

236 381

182 000

2023-12-31

207 955
28 425

235526

187 800

2022-12-31

207 100
28 425

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda drift- och underhallskostnader

236 381

2023-12-31

390

235526

2022-12-31

Not 11 Likvida medel

330

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f.a 400 000) i tillgangliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
concernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter och eventualfarpliktelser”.

slgnaralri, AK, T, TL
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Not 12 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pd temporara skillnader
2023-12-31

Temporéra skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Forvaltningsfastigheter -1 389 -1 389

-1 389 -1 389
2022-12-31
Temporadra skillnader Uppskjuten Netto

skatteskuld
Forvaltningsfastigheter -107 -107

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
_Forvaltningsfastigheter -107 -1 282 -1 389

Uppskjutna skatter, avseende rérelseforvary, varderas utifran den gallande skattesatsen 2023 uppgaende till
20,60%. Undantag fran denna regel gérs endast vid s k substansférvary dar skattevarderingen varit en vasentlig del
av affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,60%.

Not 13 Rantebarande skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Fér skulder till kreditinstitut
Skulder som férfaller senare dn 5 ar fran balansdagen 116 500 0

116 500 0

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som férfaller inom
ett ar, men som kan férnyas inom befintliga laneléften fran kreditgivare och skulder harutéver som enligt bolagets
bedomning fornyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld i balansrakningen. Av ovanstaende
skulder farfaller O tkrtill [6sen under 2024. Skuldersom forfaller inom 5 ar fran balansdagen avser enbart avtalade
amerterlngar Skulderna Gvan ar odlsknter ade kassaﬂoden

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kartfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag. De
sakerheter som stallts fér rantebdrande skulder ar framfor allt fastighetsinteckningar. Sakerheter fér rantebarande
skulder redovisas under "Stallda sakerheter™.

Langfristiga rantebarande skulder I6per i huvudsak med kort rantebindning innebérande att anskaffningsvardet
inte vasentligt avviker fran verkligt varde.

Finansiell riskhantering

slgnaralri, AK, T, TL
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finansiella riskhanteringen utifran ett kancernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som lopande omprévas. Det 6vergripande malet dr att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnnas for att:

garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditl6ften med pa férhand bestamda villkor samt

revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de stérre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvander

kassafloden avseende betalni ng av el och fixera elpr iserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansidrer &r de svenska affarsbankerna och 75 % av lanen &r klassade som hallbara lan.
Bolagets framsta finansiella skulder utgdrs av exérna lan,. Darutover har bolaget hyresfordringar, Ovriga kortfristiga
fordringar samt leverantdrsskulder och évriga kortfristiga skulder som utgér finansiella instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.

Not 14 Stillda sdakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Fér skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 116 500

116 500

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 952 954
Upplupna projektkostnader 2 090 0
Upplupna drift- och underhallskostnader 171 15

3193 269

Not 16 Disposition av vinst eller foriust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 780 233

arets forlust -992 745

5787 488

disponeras sa att
i ny rakning dverféres 5787 488

Not 17 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

slgnaralri, AK, T, TL
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Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Claes-Géran Lyrhem
Ordfdrande Styrelseledamot

Agneta Kores
Verkstillande direktor
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