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556984-6834

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Property 1V Holdmg I AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Styrelseledamot
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DocuSign Envelope ID: F50FAD13-7085-433D-8363-3C8033C22B8F

Org.nr 556984-6834

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmidnt om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, férvalta och bedriva handel med fast egendom, samt bedriva ddrmed fOrenlig
verksambhet.

Agarforhillanden

Bolaget &r moderbolag i en koncern med atta aktiebolag med tillhdrande dotterbolag.
Bolaget forvaltar aktierna i dotterbolagen samt forser dem med koncerngemensamma tjénster sasom
administration och ledning.

Bolaget upprittar ingen koncernredovisning med hénvisning till Arsredovisningslagen 7 kap 2 §.
Koncernredovisningen upprittas av Revelop IV AB, org nr 556989-0105.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Inga visentliga hindelser har intriffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 1] 0
Resultat efter finansiella poster 558 926 203 821 28314 289 722
Soliditet (%) 43,3 295 26,6 29,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Property 1V Holding I AB
Org.nr 556984-6834

Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 376 425 171

Disposition enl beslut av

&rets arsstimma 195 362 466

Utdelning 2022 till

RevelopIVAB -350 000 000

Arets resultat

Belopp vid drets utgang 50 000 221 787 637

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

i ny rikning dverfores

Arets

resultat

-195 362 466

558 961 458

558 961 458

558 961 458
780 749 095

780 749 095

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

3 (10)

Totalt
571 837 637

0

558 961 458
780 799 095

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § akticbolagslagen enligt foljande
redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens
art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat-och balansrékning med
tilldggsupplysningar.



Property 1V Holding | AB
Org.nr 556984-6834

Resultatrikning

Rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernftretag
Resultat fran andelar i dotterbolag

Nedskrivningar av finansiella anldggningstiligdngar
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
L4dmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

11 460 275
11 460 275

-11495 648
=11 495 648
~-35 373

440 000
578 800 000
80 535293

-43 155 811

-57 658 024
558 961 458
558 926 085

651 229

[}
558 961 458

4(10)

2021-01-01
-2021-12-31

11412 057
11 412 057

-11 288 767
-11 288 767
123 291

167 186 383
0
65 601 275
0

-29 089 783
203 697 875

203 821 165

-0 182 873
-9 182 873

194 638 292

724 173
195 362 465
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Property IV Holding 1 AB
Org.nr 556984-6834

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

286 813 521
783 386 231
1070 199 752

147 650 219
3037 807

581 673 911

732 361 937

406 624
732 768 561

1802968 313

5(10)

2021-12-31

300 869 332
1 078 386 231
1379 255 563
1379 255 563

536 156 545
3 064 069
4 095 215
543 315 829

12 745 196
12 745 196
556 061 025

1935316 588
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Property IV Holding I AB.
Org.nr 556984-6834

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Ovriga avsittningar

Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

10

2022-12-31

50 000

50 600

221787 637
558 961 458
780 749 (095
780 799 (95

5 891 640

430080 000
349 088 608

0
779 168 608

231 785618
4§
0

1

22 043

5301308
237 108 970

1 802 968 313

6 (10)

2021-12-31

50 000
50 600

376 425 171
195 362 465
571 787 636
571 837 636

5 891 640

971 371 276
349 (088 608
509 751

1320 969 635

20 946 076
219 812
12 079 563

[§)

440 001

2 9327228
36 617 677

1935316 588



DocuSign Envelope |D: FOOFAD13-7085-483D-8363-3C.8033C22B8F

Property IV Holding | AB 7(10)
Org.nr 556984-6834

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rid
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

:r."'.'-_;.-t‘. = —ufh i T - -

Nettoomséttning . . . .
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella itékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Namn Org.nr Siite
Revelop IV AB 556989-0105 Stockholm

Not 3 Medelantalet anstillda
2022 2021

Bolaget har inte haft nidgra anstéllda och ndgra l6ner har ej utbetalats.

Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

Riénteintikter och liknande resuitatposter som avser

kortfristiga fordringar pa och andelar i koncernféretag som ér -

omséttningstillgang 80 535 182 65 601 275

Ovriga rinteintikter 111 0
80 535 293 65 601 275
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Property IV Holding I AB 8(10)
Org.nr 556984-6834

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader till koncernforetag 29 775 920 6 407 594
Rintekostnad kreditinstitut 26 356 688 19411 204
Rintekostnad swapar 1227228 505 917

Ovriga finansiella kostnader 3262395 2 652 503

Orealiserade viardeforindringar

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Aktiedgartillskott
Arets forsdljningar

Arets forviirv

-509 751

57 658 024

2022-12-31

323 162 565

29 100 000
0
0

112 565
29 089 783

2021-12-31

539052 513
65 700 000
-281 614 948
25 000

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 352 262 565 323 162 565

Ingéende nedskrivningar 22293233 22293233
Arets nedskrivningar -43 155 811 0

Utgiende ackumulerade nedskrivningar -65 449 044 -22 293 233
Utgdende redovisat viirde 286 813 521 300 869 332
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 1078 386 231 1396 158 810

Avgaende fordringar -295 000 000 =317 772 579
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 783386231 1078386231

Utgdende redovisat viirde 783386231 1078 386 231
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Property IV Holding 1 AB
Org.nr 556984-6834

Not 8 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder till Revelop IV AB

- Not 10 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristig andel av laneskuld

Not 11 Stillda sikerheter

Andra stillda sikerheter

Andra stéllda sdkerheter avser andelar i koncernforetag.

Not 12 Eventualforpliktelser

Borgen for dotterbolagens skulder till kreditinstitut

2022-12-31

430 080 000

430 080 000

349 088 608
349 088 603

2022-12-31

231 785 618
231 785 618

2022-12-31

286 813 521
286 813 521

2022-12-31

836 525 468

9 (10)

2021-12-31

971 371 276
971371276

2021-12-31

349 088 608
349 088 603

20 946 076

2021-12-31

300 869 332
300 869 332

2021-12-31

1 130371 428
1130371 428



Property IV Holding 1 AB 10 (10)
Org.nr 556984-6834

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det bankldn om 113 mkr som hade ordinarie forfall i slutet av mars 2023 har refinansierats efter balansdagen.
Om refinansiering hade skett under rikenskapsdret hade lanet klassificerats som langfristigt.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

-~ 271F3F 16BEDFA45...

10Mas S1pos

Vaér revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

= DocuSighed by:

N2 opogispasiasszt,
IvVi& 1-:%8-?0?1&11880[1
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovssmngen

'ﬁUttalanden

Vi har utfert en revision av arsredovisningen for Property IV Holding | AB for ar 2022.
Enligt var uppfattnlng har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredwnsnlngslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Property IV Holding | ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningsiagen. Férvaltningsheréttetsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

_Vl tlllstyrker darf:jr att belagsstémman faststaller resultatréknmgen och balangréknmgen

'Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande ill Property IV Holding | AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

_'Vl anser-att de remsmnsbevis v; har mhémtat ar tlllracklaga ach éndamalsenliga som grund fm' vara uttalanden

"-Styreisens ansvar

Det 4dr styrelsen sam har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Rewsc:ms ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
lelig sakerhet ér en hég grad au sﬁkerhet men ér :ngen garantl far

ailtid k@mmer att upptacka en vasentlig felaktlghet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentlu'ga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och éndamélsenhga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | mask@pe fcirfa[skning avsukthga utelémnanden

~—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av balagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrolien.

Revisionsberéttelse Property IV Holding | AB, org. nr 556984-6834, 2022

bedomnlngen av bolagets fﬂrmaga att fertsatta uerksamheten Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drifi vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsiaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrsckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller fosrhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forts&tta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
_arsredomsnlngen aterger de underliggande transaktiorierna och
hédndelserna pa ett salt som geren rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
mfarmera am betydelsefu!ia rakttagelser under rews:onen danbland

-ic.ientn‘" erat

1 (2)



Rapport om andra krav enhgt Iagar Qch__andra forfattningar

| Uttalanden

'férslaget tlll da&p&mtim&r betraf‘fande balagets vinst eller fﬁrlust

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i fﬁwaltni'ﬁ_gfsbe_:;rétte.Ise“n och beviljar styreiseledamoten ansvarsfrihet for

__rékenskapséret
‘Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Property IV Holding | AB -enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa kraxf

betréffande bﬁlagats vmst el!er fﬁrlust Vld fﬁrslag il utdeimng
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Hvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

enrimlig grad av sakerhet. kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersatiningsskyldighet mot
balaget eller

érsredwzsnmgslagen eiler balag_sardnmgen

Vart mal betréﬁande rewsmnen av férslaget tlll dlSpGSItIQner av

fmed nmllg grad av sakerhet bedbma om fﬁrsiaget ar ft’zrenltgt med
aktiebalagsiagen. ,.

Rimlig saékerhet dren htig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som uttors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder elier forsummelser som kan foranleda

Stockholm den

KPMG AB

—DocuSigried by:

N 9BOD15033136421...
Mattias Johiansson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Property IV Holding [ AB, org. nr 556984-6834, 2022

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och férvaltningen av
baiageta angelégenh&t&r Detta innefattar bland annat att fﬂrtlﬁpande
organisation &r utformad sa att bekf@rmgén_ medelsf@waltnmgen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt.

erséttnmgsskyldtghet mot. balaget eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte dr férenligt med aktiebotagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dusmsmaner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknmgsétgérder som utférs baseras pa var professionella
bedﬁmmng med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhalianden som &r vAsentliga for verksamheten och dér avsteg och
tvertradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igemm aeh prﬁvar fattade beslut beslutsunde_rl_ag, wdtagna

om ansvarsfnhet Snm underlag fﬁr vér‘t ut‘talande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r fdrenligt med aktiebolagslagen.

22
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Not Offered via DocuSign

In Person Signer Events Signature

Editor Delivery Events Status

Status: Completed

Envelope Originator;
Sneha Khaditkar
PO Box 50768

Malmg, SE -202 71
sneéha ’khad-ilkar@kpmg se

L ocation: DocuSign

Tlmestamp

Sent: 6/28/2023 4:11:38 PM
Viewed: 6/28/2023 5:54:52 PM
Signed: 6/28/2023 5:54:58 PM

Sent: 6/28/2023 5:55:01 PM

Viewed: 6/30/2023 10:40:19 AM

Signed: 6/30/2023 10:40:27 AM

Timestamp

Timestamp
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Electronic Record and Signature Disclosure created on:12/20/2022 3:49:32 PM
Parties agreed to: Thomas Sipos

ELECTRONIC RECORD AND SIC

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
c:ertam wrltten notlces or dlsclosures Descrlbed below are the terms and condltmns f’or prowdmg
mformation below ca,refully arld thereughly, and 1f you can access thls mformatlon electromcally
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and

signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

Atany time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and prmt documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you wﬂ] be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electromcally, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
dlsclasure In paper format and mthdraw your consent to receive notices and disclosures

Consequences of changing your mind

I you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, 1t will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwme m accordancc Wlth the pmcedures descrlbed hereln ‘we will provide
authanzatlons acknowled gements and other documents that are requlred ta be prowded or made
available to you durmg the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the reqmred
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you ¢an receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

ﬁIf"}’au created a 'acuSsiign account, you may update it with your new email address through your

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone

number. We will bill you for any fees at that time, if any.
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

emall full name, mailmg address and telephone number We do not need any other mtormatmn
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent fo receive and sign documents electronically

other electronlc notlces and dlsclosures that we wﬂl pmwde to you please conﬁrrn that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to emml this ERSD to an emall address

.cl_l.ck;mg ‘CONTINUE’ Wllhll’l. the D;cuS.lgn S;ys_temi

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

»  You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

» Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
-acknowled gements and other documents 1hat are requlred to be prowded or made
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ARSREDOVISNING
och
KONCERNREDOVISNING

for
Revelop IV AB

Org.nr 556989-0105

Styrelsen ff:a'r Re‘velop Iv A‘B‘ 'fér h'armed av!émna

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Revelop IV AB (Bolaget) bildades 2014 med syfte att direkt eller indirekt forvérva, férvalta, forédla och utveckla fastigheter.
Bolagets #gare har utf4st ett kapital for att mojliggsra detta.

Investermgsverksam heten
Fastighetsportféljens uthyrbara area uppgick till ca 172 000 kvm pa balansdagen. Under Q2 2022 avyitrades fastigheten
Stockholm Kabelverket 2. Under Q4 2022 avyttrades fastigheterna Jordbromalm 6:12 och 6:17.

Uthyrning
Nettouthyrningen for aret uppgick till 6 102 kvm motsvarande 21 MSEK i arligt hyresvarde. Den ekonomiska samt ytmassiga

uthyrningsgraden uppgick vid arets slut till 76% (78%) respektive 73% (76%).

Hallbarhet
Under aret erhdll fastigheterna Kabelverket 2 och Nattvakterna certifieringen BREEAM In-Use och fastigheten Jordbromalm
6:17 erhdll certifieringen Milisbyggnad Silver.

Avkastning

Totalt har 574 MSEK distribuerats till investerare under aret. Sedan Fondens start har 2 674 MSEK utbetalats till investerarna,
motsvarande 1,59x insatt kapital (DPI). Bolagets nettotillgangar (NAV INREV) uppgick vid periodens siut till 1 092 MSEK
mc:tsvarande 0 65X i'nSait k'a?pi’t‘al (RVPI) 'Tetalt v‘é‘rde i féj'r'héll‘a‘;_rld;e'-rti_zl_lj insatt kapital var 2,23x (TVPI). Sedan start har Revelop 1V

Fé}réndmg av finansiell hdvstang
Bolaget anvander finansiell havstang (leverage) i form av banklan. Forvaltaren har beslutat att den hgsta tilldtna havstangsnivan
ar 800% enligt bruttometoden (gross method) och 650% enligt attagandemetoden (commitment method).

Enligt bruttometoden (gross method) var hévstangen 332% (338%;) pa balansdagen, Enligt atagandemetoden (commitment
method) var havstangen 250% (248%) pa balansdagen.

Agarférhallande
Revelop IV AB dgdes vid arets utgang av 18 langsiktiga professionella investerare.
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Personal och tjansteleverantorer
Personal _ _ _
Koncernen harinte haft ndgon anstélld personal under rékenskapsaret.

Tiénsteleverantsrer
Under aret har den Ibpande fastighetsférvaltningen upphandlats fran Revelop Asset Management AB som &rett dotterbolag till
Forvaltaren, Revelop Management AB. Férvaringsinstitut for Revelop IV AB &r Intertrust Depositary Services (Sweden) AB.

Férvaltarens internrevisor har under aret varit Lusch & Co Revision AB, FCG Fonder AB agerat riskfunktion och Harvest
Advokatbyra AB har agerat Compliancefunktion.

Information om erséttingar

_ Antal ersattnings-
Belopp (tkr) mottagare (st}

AIF-forvaltarens anstallda 9900 1
- Varav fasta ersattningar 9 900 14
- Varav rorliga ersattningar 0 0

Ersattnmgsbel@ppen lnkluderar P ﬁmaltarens erséttnmg till antéllcﬂa som under aret arbetat bade med Bolaget andra AlFer samt

Revelep I\/ AB Tatalt erséttnmgsbelepp tlll F érvaltarens verkstallande Iedmng @ch sadana anstéilda som vésentllgt péverkar
Bolagets riskprofil uppgick till 2 986 tkr.

Bolaget harinte batalat ndgon séarskild vinstandel till Bolagets forvaltare under aret,

Hallbarhet i fokus for Revelop

Revelop skapar hallbara varden och genererar attraktiv avkastning pa investerat kapital genom resurseffektivt och innovativt
dgande av kommersiella fastigheter. Genom att minimera fastigheters klimatpaverkan och stirka de sociala aspekierna i och
omkring byggnaderna optimeras investeringens potential och véarde samtidigt som hallbarhetsriskerna minimeras. Pa detta sétt blir
hallbarhetsperspektiven centrala i alla delar ay verksamheten och genomsyrar alit fran investering och utveckling till férvaltning
och avyttring.

Att bygga vidare i stallet for att bygga nytt gér att Revelop kan ta vara pa befmtllga byggnader och skapa héllbara platser dér
ménnlsker trws Detta gbrs genom kﬁnceptfbréndnng, fartatmng eller fbréndrmgarl detaljplaner | férlangnmgen leder detta till
Varje investering ska under mnehavsperioden genumga en hallbarhetsresa dar det wergrlpande mélet ar att genomfiotra initiativ
som paverkar miljén och samhallet positivt. Genom att férbattra varje investerings hallbarhetsférutsattningar och gora stor positiv
skillnad ska Bolaget ta varje fastighet fran brun till gron.

For att kunna mata varje investerings klimatpaverkan har nyckeltal tagits fram som vid varje aktuell period satts i relation till utfallet
fran ftbrsta aret fastlgheten égdes Genam den Jémfbrelsen kan Bolaget méta wlken fcirandrmg sam 3kett under mnehaVSpermden

genomfbrda hal[barhetslnltlatw

Under éret har stara mvesteringar genomfér’ts kc)pplade tl|] héllbarhetsarbetet bland annat mvestermgarl tekmska uppgraderingar

aptlmera drlften ; fastagheten valdlgt effektwt wlket ieder till en uasentllgt mmskad energlanvandnmg, battre mamhuskismat och
lsigre kostnader. Al-tekniken &r snabb att reagera pa férandringar och halla en jamn niva fér energianvandning och
ventilationsfléden.

Den typiska fastigheten som férvérvas av Revelop saknar certifieringar. Som regel férstker Revelop certifiera alla fastigheter
under innehavstiden. En certifiering innebar dels en oberoende stimpel pa effektiv resursanvéndning och héllbarhet i byggnaden,
dels skapar det forutséttmngar f@r fertlbpande hallharhetsarbete i fas’ugheten och ar en wktlg del av fashghetens

{:ertlflerade oc_h Qertlfaerlngsarbetet var pagéende for de resterande tlllgangarna
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information om Fondens miiljérelaterade octveller sociala egenskaper:

Revelop IV AB klassificeras som en Artikel 8-fond enligt Disclosureftrordningen. Som bilaga till denna Arsredovisning finns
information om Fondens miljérelaterade och/eller sociala egenskaper. Informationen lamnas inom ramen for de regelbundna
upplysningar for de finansiella produkter som avses i artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i forardning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta
stycket i férordning (EU) 2020/852.

Bolagets forvintade framtida utveckling | | |
Arbetet med att utveckla de befintliga fastigheterna och att aktivt forvalta fastighetsbestandet i linje med respektive fastighets

affarsplan kommer att fortsatta, Nagra vasentliga forandringar i fastighetsférvaltningen finns inte planerade.
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Anvéndning av finansiella instrument
Bolaget har ingatt ranteswapavtal samt tecknat avtal om réntetak (capar) f0r att minska ranterisken i bankfinansieringen.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Huvudsakliga risker som férekommer i verksamtieten som bedrivs utgérs av vardering av fastigheter, rénte- och

vidare Iinformation om koncernens riskhantering hanvisas till not 3.

Koncernens finansiella resultat och stélining

Hyresintékter (tkr)
Driftstverskott (tkr)
Resultat fore skatt (tkr)
Balansomslutning (tkr)
Soliditet (%)

Moderholagets finansiella resultat och stélining

Resultat fore skatt (tkr)
Balansomslutning (tkr)
Soliditet (%)

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande stér:

(SEK)

balanserat resultat

_-:é'rets_z_.rﬁs_uitat

2022

109 418

101 876
3007193

36%

2022

582 589
1377585
51%

2021

236 109
117 986
325730
3882478
38%

351 621
1151 250

56%

2020

273 181

146 764

272 522

4230 877
35%

2020

237 020

1 048 094

53%

2019

315 111
180 927
498 344
3955726
33%

33 836
795 345
47%

581 282 803

Styrelsen foreslar:
att i ny rakning balanseras

700 446 129

700 446 129

Ars redovisning och koncernredovisning har godkénts for utfdrdande av styrelsen den 28 april 2023. Kencernens rapport tver
resuitat och Svrigt totalresultat och rapport éver finansiell stallning och moderbolagets resultat- och balansrékning blir féremal fér

faststéllande vid arsstdmman 2023,

700 446 129
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RevelopV AB

Resultatrdkning koncernen

TSEK Not

Hyresintékter 4
Fastighetskostnader
Driftskostnader 5
Underhallskostnader

Fastighetsskatt o | | 6

«2022-12-31

209 835

2021-01-061

236 109

-00 223
-15 134
-12 768

Driftséverskott

Central administration 8

Resultat fastighetsforsalining

Vérdeforandring férvaltningsfastigheter 10

109 418

-31 501

117 986

-34 228
90 068
214 894

Rorelseresuitat

Finansiella poster !

Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Tomtrattsavgald 7

Vérdeférandring réntederivat 2

388 720

76
-57 035
-5 9‘18
143

Finansnetto

Resuitat fore skatt

Aktuell skatt 13
Uppskjuten skatt 13, 21

-62 990

Arets resultat

Rapport éver totalresuitat for koncernen
Arets resultat

Ovrigt totalresuliat
Summa Svrigt totalresultat

T

2022-01-01
-2022-12-31

277 164

2021-01-01
202412-31

277 164

Totalresuitat for aret

137 486

277 164
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Balansrakning fér koncernen

TSEK

TILLGANGAR

Materieila anlédggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter
Leasingavtal/ Nyitjanderatt

Finansiella anldggningstillgangar
Réntederivat
Qurig Finansiell antéggningstillgang

2022-12-31

2708 000
179 134

26061

2021-12-31

3 575 885
169 083

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kundferdringar

Skattefordran

Quriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier

Likvida medel

18

2913 196

3744970

705

905
28 659
11 438
95 800

Summa omsdttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet Kapital

Balanserade vinstmedel inkl areis resultat

3007 193

2022-12-31

41 000
0

137 508

3882 478

20211231

1 253 953

Summa eget kapital

Avsétiningar
Uppskjuten skatteskuld
Qvriga avsattningar

21

1096 419

127 357
4 850

1477943

B 157

Summa avsidttningar

Réntebirande skulder
Réntederivat
Ovriga skulder

20

16

132 208
'.

1253 280
¥
191 223

237906

1807 691
220
204 014

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Réntebirande skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékier

20

P

1 444 503

244.906
12 904
69 007

2011925

Summa Kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

334063

3007 192
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Rapport over forandringar i eget kapital fér koncernen

TSEK

Utdelning

Aterbétalt aktiedgartillskott
Totalresuitat for aret

Aktickapital
1 0G0

Ovrigt
tiliskjutet
kapital
447 241

-224 251

Balanserade

vinsimedel inklusive

arets resultat

1024735
~47 946

277 164

Totalt eget kapital
hanfordigt till
féretagets dgare
1472975

-47 946
=224 251
277 164

Utgéaende eget kapital per 2021-12-31

Ingdende eget kapital per 2022-01-01

Utdelning
Aterbetalt akiieagariillskott
Totalresultat for aret

1000

1000

222990

222 990

«222 990

1253953

~296 020

137 486

1477 943

1477 943

137 486

Utgaende eget kapital per  2022-12-31

Rapport over kassafléde for koncernen

TSEK

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet

Justering f6r Gvriga poster som inte ingar i kassaflddet

Erhallna réantor

Betalda tomiratisavgélder
Betalda réntor till kreditinstitut
Betalda rantor till aktiegare
Betald inkomsiskatt

1000

1095 419

202241231

144 809

168 423

<235 315

43

6 461
-50 440
-558

#]

1.096 419

-2021-12-31

388 720

-30 068

76
-5918
-46 186
-9 699
0

Forandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar

Féréndring av rorelseskulder

20 501

14 984

-48 482

20 031

-30 312
51 643

Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintligt fastighetsbestand

Investeringar i salda fastigheter
Forsélining av forvaltningsfastigheter

-13 987

~246 528
~189 441
1253 5863

43363

~182 455

.

883 003

Kassaflode frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Aktiedgartillskott:
Upptagna lan fran aktiedgare

Upptagna lan fran kreditinstitut
Amortering av lan fran aktiedgare
Amortering av lan fran kreditinstitut
A-mﬂrﬁt&ring- av |an saida bolag
L.8sen lan salda bolag

Utbetald utdelning

-222 990
55 000
318 724
-55 000
-49 251
-3 894
609 151
D96 029

-224.251
30 060
1483 348
~343 168
-483 294
-7 022

-1 074 846
47 972

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde

Likvida medel vid arets ingang'
Likvida medel vid arets utgang

 -862 590.
-58 984

g5 800
36 816

-667.204

76 706



N
o~

€
o
ot b pi
g ]

1D:f0a48910-¢5¢0-11ed-al 3£-61725¢3570¢

€N,
i
i

Revelop V.AB
Org.nr. 556988-0105

Resultatrakning moderbolaget

TSEK
Rdrelsens intékter
Nettoomséttning

€y
™)
g5,

Not

-2022-12-31

17 641

2021-01-01
-2021-12-31

Rodreisens kostnader
Ovriga externa kostnader

17 641

19 967

Finansielia poster

Utdelning frén dotterforetag.

Réanteintakter

11

-19 967

2326

581353

17 150
-15.494

350 000
9725
-14 865

Resultat efter finansiella poster:

Resultat fore skatt

Skait pa arets resultat

12

13,21

683 010
580 684
1905

582 589

1306

344 860

Arets rosultat

Rapport over totalresultat fér moderbolaget

TSEK
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa Gvrigt totalresultat

581 283

=2022-12-31

2022-01-01

~2022-12-31

351 621

Totalresultat f6r aret

8581 283

" 351621
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Org.nr, 556983-0105

Balansriakning fér moderbolaget

TSEK

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag

Qvriga finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar-hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Not

15

27

301 046
494 089
%

2021-12:31

301 046
o
494 089

Omséttningstillgangar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

21,

18

785233

581353
2

1402
796 539

1161

Kassa och bank

581 3565

998

351 161

3551

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital
Bundet eget kapital
Akliekapital

19

582 352

1377 585

2022-12-31

1 000

354711

1151 260

2021-12-3%

1000

Summa bundet eget kapital

Fnitt egel kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

1 000

119 163
581 283

1000

286 561
351621

Summea fritt eget kapital

700 446

638 182

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Réntebarande skulder

28

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga korffristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

670703
4 934
902,

511 390

g78

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL QCH SKULDER

676139

1377 585

512 068

1151 250
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Férandringar i moderbolagets eget kapital

TSEK
ln’géende'ege‘tf Kapital per _2021-01-01

Utdelnmg
Arets resultat

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Akt:ekamtalﬁi -

1000

Balanserat
resultat

320 360

238 423

-224 251

-47 972

Arets
Resultat

238 423

-238 423

351621

Totalt
eget kapital

559 784
0

-224 251
-47 972
351621

" Belopp vid arets. utgang 2021-12-31

Ingaende eget kapital per 2022-01-01
Féregaende ars resultat omféres
Aterbetalt aktieagartillskott

Utdelning

Arets resultat

1000

1000

286 560

286 560

351621

*222 9 90 "
~286029

351 621

351 621

-351 621

581 283

639182

639 182
0

=222 990
=296 029
581283

| Balﬂ-pp vid arets utgéng | 2’9}22932’-3;1..

Kassaflodesanalys moderbolaget

TSEK

Kassafldde fran den I8pande verksamheten

Rérelseresuitat
Erhallna réntor
Bataflda rﬁnﬁ;r

1000

119162

581283

2022-01-01

«2.326

+15.031
463

701 446

2021-01-01

«2021-12-31

rbrelsekap;ta!et

Férandringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar

_Foréndring av rérelseskulder

669

.11

515 2259

585 828

Kassafl6de fran den l6pande vexksamheten

Investeringsverksamheten

Awyttring/forvéirv av finansiella anldggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Akiiesgartillskott
Koncernbidrag

-A‘rnc}rfe'ri'ng av léﬁ“frén Agare

514 561

578614

222 990

1805

-224 251
8 834
-313 168
47 972

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets ingang
Likvida medel vid arets utgang

-517 114

=2 853

23651

998.

-576 556
2 060

1436
3551
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S‘;i Not 1 Aliman information

cf

w; Revelop IV.AB, erganisationsnummer 556989-0105, med sate | Stockhalm, Svenge, utgor moderbolag for-en koncern med dotterféretagen Propetting Holding AB, Property IV Holding | AB samt
#:D deras respektive dotterforetag: Bolagets adress &r Lastmakargatan 20, 111 44 Stockholm. Koncemens verksamhet &r alt Aga, férvalta och utveckla kommersiella fastugheter i férsta hand |

F:j Storstockholm.

vo= Revelop IV AB 4 en Alternativ Investeringsfond (AlF) som férvaltas av:Revelop Management AB.

€0y
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e Not 2 Redovisningsprinciper

varderats hII varkhgt vérde via resultatrﬁknmgen

De balansposter som rubriceras omsattningstillgangar och kortiristiga skulder forvéintas atervinnas eller betalas inom 12 méanader. Alla-andra balansposter férvantas atervinnas
eller batalas senare.

.Kritiska bedﬁmningar
Fér-att kunna Uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste fdretagsledningen och styrelsen gtira bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intdkter och kostnader respektive
'tlligéngar ﬂCh skuldar samt ﬂvnga upplysmng ar. Faktiskt utfa!l kan skll_la s:g frén g;ﬂr-::la beddmn:ngar DE umraden ciar uppskaitnmgar ﬂch antaganden skulle kunna mnabﬁra nsk fﬂr justenngar |

._gjﬂi"ts f_ramgér avnot14..

NVEI och dndrade standarder somtlildmpas av kencernen

Nya standarder som tritt | kraft: 2022
De av'El godkénda, nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalande fran IFRS Interpretations Cﬂmmattee beddms for ndrvarande inte

paverka koncemans resultat eller finansiel{a stalining i vasentlig omfattning,

Nya standarder som trider I kraft 2023
‘Koncemen beddmer att de nya eller andrade-standarder som trader i kraft from 2023 och framat ej paverkar koncemen i'ndgon vésentlig

omfattning.

Rireisesegment
Da den higsta beslutsfattaren endast f8ljer upp resultatet pa totalniva tilldmpas inte {FRS 8 Rorelsesegment.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterfretag 4r de féretag dar koncemen har bestémmande Inflytande, det vill s&ga har ratt att utforma finansiella och operativa strategier pa edt satt som vantigen féjjer med et aktieinnehav
uppgéencla till mer an S0 prncent av rﬁstetalet Dntieﬁﬁratag inkluderas i kancernredwsningen fran och med den dag da det bestﬂmmanda mﬂytandet ﬁverfﬁrs tlﬂ kﬂnCEFﬂEﬁ De exk!uderas ur

Vid tlllgéngsfdwﬁrv reduwsas ingen uppskjuten skatt hénft&rl:g tl]l ﬁvewarden pé fastigheten som ident:f“ eratsz wd uppréﬂandet av {drvaivsanalysen. Eventuell skatterabatt minskari stallet
fastighetens redovisade verkliga varde. Vid efterfdliande vérderingar och bokslut kommer-det verkliga vérdet pa fdrvaitningsfastigheten inte att reduceras med den-vid forvarvstilifallet beraknade

uppskjutna skatten,

ID:f0a48910-e5¢0-11ed-al3f-61725e3570cf Status: Signerat av alla
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'Kassaﬂﬁ'd'esanalys

Réntemtékt&r penﬂﬂiaeras t&uer It‘jpt[den Utdelnmg pé aktaer redmwsas nar aktlagarens ratt att arhéﬂa betalmng bedﬂms anm séker

iFRS 15 hehand!ar hur rednwsnmgen av mtﬁkter aka Skﬂ En mt:%kt ska anllgt IFRS 15 redwisas nar kunden erhaller kontrollen Sver den forsaida varan eller tjnsten och har mdéjlighst att anvénda

Kunc«emens intéktar kﬂmmar att dElES upp i ’wé de[ar hyresmiaktar och sawmemtékter Hyresmtékter mbegnper 5edvanlig utdeblterad hyra mkluswa mdex tilléggsdebltenng fir l,nvestenngar GGh
fastighetsskatt medan sistndmnda avser alf annan illdggsdebitering i form av extratjanster s&som virme, kyla, sopor, vaften, snéréjning m.m.

l.easing
Frén m:h med 1 januari 2019 hllﬂmpas 1FRS 16 Leasmgavlal wlket mnabﬁr alt tlllgéngar mch sku!der hanfﬁd:ga hll alla Ieas:ngavtal med négra undantagt rednwsas i balansrékmngen sas:jm

nyitjanderﬂttstlllgéngen [warstar till nésta nmfﬁrhandlmg au respektwe tnmtrﬁttsaugaid

Inkornstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar-aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatr8kningen, utom ndr skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget
Kapital, | sadana fall redovisas dven skaiten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

'Uppskjuten skatt herﬂknas enhg{ halansrékmngsmetmdan pa alla vésantizga tempnrﬁra sktllnader En {empurar skillnad ﬁnns nar det bnkft:rda vérdat pé en tlllgang eiler skuld SI{ILIE}' Slg fran det

'den uppﬁkjuina skaiteaku]den ragleras Skattesatsen Hr frén ﬂCh meﬁ 2(121 2{3 6% eftar b&slut av Suenges nkadag att s3nka: skattesatsen frén 21; 4% Uppskjutna skattefardnngar redw:sas i-den

omfattning dat ar troligt att framtida skattemAssiga Sverskott kommer atf finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas.

rﬁnta skatt uf.::h avsimumngar (EB!TDA) Vld barakrung ay rénteavdragat ska Eventuell avraknlng mut underskuttsaudrag c:ch knncernbldrag beaktaa Bnlag mad pnsltwa ré.ntaneﬁnn fér:
daklaraiinnen ga bﬂrt dessa tlll bnlag med negatwa rénien&ttﬂn Aktuﬂlt skatt beréknas utlfrén rednwsat resu[tat med mfﬁgg ﬂar Ej audragsgﬂla pmster aamt med avdrag fur EJ akattap!nktlga mtékter

penﬂdlﬁﬁnn_gsfundﬁr

Féwaltningsf&sﬂgheter

rﬁnt&kﬂsinaden _

Baserat p4 den extema vérderingen, gor frvaltarens vérderingsfunktion bedsmningen om vilket varde som ska redovisas. | sin bedsmning har varderingsfunktionen anvant sig av CBREs externa

vardering,

-muastenngar under érat och direkia transaktmnaknatnader

Nedskrivningar

‘Nedskrivningar sker nér detredovisade vardet dverstiger det s K atervinningsvardet. Bed8mning sker fér varje enskild tillgang. Nedskrivningar redovisas 6ver resujtatrédkningen.

Finansieiia insfrument

Koncemen k!asstf icarar sinad finansiella instrument | nedanfﬁuande kategﬂr:er

Klassificeringen 4r beroende av for vilket syfte instrumentet forvarvats.

FRS 9 anger att fi nansieffa tillgdngar ska klassificéras i ire véarderingskategorier, upplupat anskafiningsvérde, verkligt vérde dver totalresultatet efler verkligt vérde sver resultatrikningen.
Klassificeringen beror pa foretagets affdrsmodell och instrumentets karaktaristika. Den enskilt stdrsta posten

:.nnm ramen fﬁr tulampmngsamrédet fériF F’.S 9 ﬁr denvat som fc}rtsatt redowsas till verkhgt varda wa resultatrﬁknmgen Analysen wsar att de nya pnnmpema mte far négnn vésentlig paverkan pé

Finansiella tillgangar varderade il veriligt van:fe via msuftafrﬂkn;ngen
Derivatinstniment ing&r aiitid i denna kiass utem i det fall derivatet utgdr en del i-en sakringstransaktion., Vérdafﬁrandnngan mgangna swapavtal ddr rdrdig rédnta byts mot fast ranta redovisas |6pande

| resultatet: Réntekuponger kopplade till rantederivatavtalen redovisas som.en 8kning/minskning av finansiella kostnader.

Lénefﬂrﬁnngar ﬂch Kundfmﬂnngar




Revelop IV AB
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Léﬁesku!der m::h’ feverantﬁimsku!def

e
'f? K&p och forsdliningar av finansiella instrument redovisas pa afférsdagen dvsden dag da bindande avtal ingas: Samtliga finansiella instrument vilka inte vérderas till verkligt varde, vdrderas
f ;; infedningsvis till anskaffningskostnad plus transaktionskostnader.
%"7" Berakning-av verkligh varde finansiella instrument
fﬁ] Vid faststdllande av verkligt vérde for finansielia hllgéngar och. skulder anvénds officiella marknadsnoteringar pa bokslutsdagen. | de fall sadana saknas gors vérdering genom
ea allmint vedertagna metoder sdsom diskonterng av framtidz kassafldden till noterad marknadsrénta f6r respektive 6ptid.
prsie]
;{ﬁ _Upp!up,et anskaffningsvarde
¢y, Upplupet anskaffningsvirde berdknas med hjglp av effektiviintenetoden, vilket innebr att eventuella éver- eller underkurser.samt direkt hanforliga kostnader eller intakter periodiseras dver
> kontrakiets 16ptid med hj4lp av den beraknade effektiviantan, Effektivrantan 4r den rénta som.ger instrumentets anskaffningsvérde som resultat vid nuvardesberdkning av framtida kassafldden.
Likvida medel
| likvida madel | b.a!_anﬁréknﬁiﬂgan_ i“n_g;él" kassa och-banklillgodohavanden :Sa'mtfkﬂrtfﬁstig?a Ikvida _pla_r;e:riﬂgar.:med en ursprunglig 18plid pa maximait 2 manader.
Upp!ﬁning
Uppléning redovisas: mladmngsws till verkligt vérde, nstto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dédrefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan-erhallet belopp (netto
sfter transaktionskostnader) och Aterbetalningsbeloppet redovisas T resultatrikningen férdelat dver lanets 16ptid, med tilldmpning av- effektividntemetoden.
Lénskosinader belastar resultatet fér det &r fill vilket de hinfér sig, utom till den del de inraknas 1 ett byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Koncernen aktiverar Anekosthader som &r hanforbara il
inkép; konstruktion eller pradukttnn av en tillgang som tar betydande tid | ansprak att fardigstalia fér avsedd anvandning eller férsalining.
Upplaning kiassificeras som kortfristiga skulder ominte koncemen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i &tminstone 12 méanader efter balansdagen.
ol Avsittningar-och eventualférpliktelser
— Avsdtiningar redovisas nér det finns ett. étagande och det-&r troligt att ett utfldde av resurser kravs ochen hi]fﬁ-mtlug uppskattnmg av beloppet kan gtiras. Evenhsa]fﬁrphktelser redovisas om det
N foreligger-ett majligt dtagande som bekriftas-endast av flera osékra framtida hédndelser och det inte &rtroligt att ett utfisde av resurser Kommer att kravas eller att tagandets storfek inte kan
= beraknas med tilliéicklig sakerhiat.
haid
<
g Moderbolagets redovisningsprinciper
:h“ Arsrednwsnlngﬁn fér mﬂder’onlagat har upprétiats enhgt arsredovisningslagen och RFR 2 Redmwsmng for juridiska personer. RFR: 2 krédver att mm:lerbalaget tilampar samma rednwsnmgspnncrper
C% som koncernen, d v s [FRS i den omfattning som RFR 2 tiflter.
2 Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
% | de fall moderbolaget tildmpar andra redovisningsprinciper dn.koncernen arges detta nedan,
S
o o
Skatter - N - | . | | |
t}j | moderbolaget redovisas obeskattade reserverinklusive uppskjuten skatteskuld. | kencernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och.eget kapital,
-
=
W
3 8 Finansiella instrument
Vo Moderbolaget till8mpar inte varderingsreglerna i IFRS 8 (ersatter 1AS 39). Vad som i vrigt skrivits om finansielfa instrument g#lier dock &ven i moderbolaget.
gj | moderbolaget varderas finansiella. aniaggmngalillgéngar till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning och finansiella D'msattnlngstlllgéngar enligt Iagsta vardets princip.
"_-I
O
I
tt:‘: Innehav | dotterforetag
— Innehav | dotterfbratag varderas ulifran-anskaffningsvérde van ingar forvdrvsrelaterade utgifter. | de fall det redovisade vardet.avsesnde investeringen dverstiger étewlnningsvardet sker
€ rnedskrivning.
D
— Koncernbldrag och aktiedgartiliskott
i Aktleﬂgaﬁlllskntt fors direkt mot eget kapital hns mottagaren och akliveras som aktlerl dotterfretag hos gwaren i dan man nedskrivning 1nte erfordras, Savil erhalina som'ldmnade kunnembldrag
% redovisas som boksiutsdisposition i resultatrakningen.
Wy
L Uppstiiiningsform f6r resultat- och balansrikning
g Moderbolaget féljer drsredovisningslagens uppstaliningsform f6r resultat- och halansrékmngen vitket bland annat innebar en annan uppstaliningsform for eget kapital.
<t
§ Not 3 Risker och riskhantering
Q Revejop IV-koncemen 4texponerad mot savél finansiella risker som mot.operationella risker och marknadsrisker. Koncemens finansieringspolicy reglerar hur de-finansiella riskerna ska hanteras
=

samt anger limiter och viika finansiella instrument som far anvéndas. De mest vasentliga riskermna som identifierats fdljer nedan tillsammans med information om hur riskema bemétts;

Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses i sammanhanget risken for forlust pa grund av en nedgang pa fastighetsmarknaden eller pa annan marknad som bolaget dr-exponerat mot. Risken for en nedgang pa
fastighetsmarknaden gar gj att minimera tili fullo. Fﬁr att minska risken f6ljer bolaget utarbetad investeringspolicy och mvestenngsstrategi Dessa foreskriver vilka objekt bolaget far férvirva och 4qa
samt vilkén verksamhetsinriktning som far bedrivas inom befi intlig portfol].

-'Gperativai riaké'r

_n_sker_ Ft&r att heméj_t__a ns.ken_ha_r_ bﬂlﬁg&t.gkapat en _gncl_ i_nt_em _kq_ntrqt]atruktur_ Pmcess_&r_ nr:.h rutznsr har .ta_gltﬂ fram uch .I.ﬁpande kﬂntmiler _gﬁrs fnr a_tt sékerst_éi]_]_a att deasa eﬁeﬂaus Bﬂ!a_get har
sakerstallt att framtagna processer och ruliner 4r i linje med tlldmpliga externa regelverk, Bolaget &r séarskilt beroende av fungerande systemstad och séker digital lagring av information vilket
sdkerstélls genom.strukiturerad systemadministration och regelbunden back-up.
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Reue‘lap IV AE’

'M’utpartarisk'

mutpartars kredrtv&rd:ghet ﬂﬂh fﬁrméga ait prastera nnan e afférsfﬁrbmdalse infeds samt tﬁpande dérefter vidare fiirsﬁker tm!aget att begrénsa e;cpanenngen per mﬂtpart cief wi’# sgga mmska
kreditkoncentrationen 4ill nagon viss kund eller annan motpart,

'fﬂlj_anda

Hyres-.och kundfordringar

TSEK. Koncern Moderbolag

2022 2021 2022 2021
Hyres- ach kundfordringar 2632 2.320: - -
Reserv osékra hyresfordringar L | =1 650 1614 N - = o -
‘Summa kundfordringar 981 705 o2 L
Refinansleringsrisk

Med refinansteringsrisk avses risken for forlust till fiid av att bolaget inte kan refinansiera sina krediter ndr-de forfaller till aterbetalning eller attrefinansieringen leder till 6kade kreditkostnader. Denna

-nsk bembts genum ati kramter amfdrhandlas i Qﬂd iad innan ff.':-rfa!! gennm aﬂ beiémngagrad&n héﬂs pé reiatwi léga nwéer genom siyrnmg av Iénens fdffaﬂﬂstmkmrer samt genom att bolaget

Kapitalbindningsstruktur 2022-12-31

Férfallotidpunkt () Lanebelopp (Mkr). Andel (%)
202 3 2 45 16%
2024 1 253 84%
20250ch framat - o __ 0%
Summa. 1 498 100%

Verkligt véirde: avviker inte vasentiigt frin nominelit véirde.

Likviditetsrisk:
Med Iikv;d-itatSﬁsk- auses n kﬁn fﬂr.f{jﬁuﬂ fil fﬂl;cl av att hﬂiaget inte kan betala skulder i takt med att de fi::rfaller pé grund av ntlﬂréckhga livida medel. Rlsken bemt‘:ts gennm att bmlaget akiivt arbetar

har on c_heckrékmngskred!t lecknats.

Ranterisk | ) | | S |
Med rénterisk avses risken for farluster till foljd av 8kade finansielia Kosinader till fdljd av férandrade marknadsrantor. £&r att mingka rénterisken har belaget-en refativt lag bankbelaning. Vidare har
bolaget bundit en del av lanen till fast'rénta samt rantesakrat en:del av laneportidlen med rédnteswapar.och réntetak.

Revelop IV-koricemsn har en belaningsgrad som-uppgar till 55 %. Den genomsnittliga réntan for totala lanestocken uppgick vid arsskiftet till 3,8 % och den genomsrittliga réntebmdnmgst:den var0,7
ar. En fbréindring av marknadsréntan med +#- en procentenhet skulle medféra en resultatpdverkan med +13 Mke/~13 Mkr f&r det rakenskapaér som slutar den 31 december 2022. Av réntebérande

skulder 64 1498 Mkr I6per1 498 Mkr med r6rig ranta (STIBOR 3M), 459 Mkr har s&krats med rénteswapar och 470:mkr har sakrats med réntetak (cap).

"'Rﬁntﬂb'indﬂihg_B.Bimkfﬂfr‘ﬂﬂf 'fihkl'u.siﬁﬂ anit’tréintﬂr) och 'ﬁﬂﬂ'ﬂﬂliﬁe:lia--d-eﬁﬁvaﬁhaftmnmﬂt.[:l'E'!rﬁ.dE'n 31 december 2022 framgar av nedanstaende tabeller.

Rantebindningsstruktur 2022-12-31

Forfaifotidpunkt (Arj Volym (Mkr) Snittrénta (%) Andei (%)

2022 1039 3.3% B9%

2023 459 2,8% B1%

2024 och framat - | 0 0.0% 0%

Summa 1498 | 100%

Finansiella derivatinstrument

| Nominellt befopp Orealiserad viéirdeférandring (Mkr)

Instrument Startday Forfallodag (Mkr) Sedan start Underaret
Rénteswap 2021-05-26  2024-04-26 459 19 18.
Réantetak {cap) 2020-03-30  2023-03-30 200 1 1
Ré4ntetak {cap) |  2020-12-28  2023-12-28 270 o & 6
Summa. o 929 26 27

Réantedearivaten &rvérderade 1ill verkligt varde | balangrakningen. Detl verkliga vardet har beréknats utifrae off ciella marknadsnoteringar och enligt vedertagna berdkningsmetoder, Tecknade réntetak
(cap) innebdr att belopp motsvarande réntetakets storfek 4r s#krat till en viss, med banken, éverenskommen rénteniva. Om den faktiska rantan (STIBOR :3M) dverstiger den 6verenskomna
rantenivan (strike} betalas mellanskilinaden:ut fran banken, beriknat pa neminelia beloppet. Avgiften for réntetaket betalas dag 1. och periodiseras:fver laptiden. Saknngsreduwsmng tilldmpas inte
utan vardeférandringen redovisas Wpande i.resultatrdkningen.



Revelop IV AB

Not 4 Hyresintdkter

hoy TSEK Koncern
&5 2022 2021

. Hyresintdkter 258 178 290 862
ey Garage och parkeringsplatser 15912 12 748
o Outhyrt, intemna kontrakt m.m. -64 255, -67 301
& Summa hyresintikter T T 209835 236109

Kronor per kvadratmeter 1172 1175

Konirakisfdrfallostkiur Antal kontrakt Kontraktsvdrde Andel av.virdet {7)
Kommersiellt, {8ptid o
2023 248 47.432 18%
2024 85 30 140 1%
2025 83 26 629 10%
20262 39 70621 27%
> 2027 | 16 15 586 6%

Vakanta lokalar 285 63 443 4%,
Garage och parkeringsplatser - | 48 10039 4%
Summa 784 264 200 | 100%

Per den 31 december 2022 uppgick kontrakien tilf 451 stycken. Hyresavial avseende lokaler ingas vanligen pa 3-5-ar med undanitag fér avtal avseende co-working-ytor d4ravtalen har kortare

Not § Driftskostnader

TSEK Koncern
2022 2021

Varmekostnader 9238 11071
Fastighetsadministration 13 316 15 489
Owriga driftskostnader o 59 299 63663
Summa driftskostriader 81 853 00 223

Kronar perkvadratmeter 457 442

Not 6 Fastighetsskatt

Fastighetsskatten Inklusive fastighetsavgift uppgick till 6:587 tkr {12 766 tki). For lokaler uppgar fastighetsavgiften till 1 % pa den del av taxeringsvérdet som avser lokaler. For industrilokaler uppgar

fastighetsskatten til-0,5 %. Lokalen-som anvénds f6rskola och vardandamal belastas inte med fastighetsskat.

Not 7 Tomtrittsavgilder

redovisas enligt IFRS 18. En tillgéng avseende nyttjanderatter redovisas till ett vérde av179 134 tkr, samlidigt redevisas en finansiell skuld avseende nyttjanderattsavtal p4 samma belopp. | enlighet
med IFRS 18 redovisas den [8pande kostnaden fér tomirattsavgalden | koncernens resultatrakning som finansiell kostnad.

[D:10a48910-e5c0-11ed-al 31-61725e¢3570ct Status: Signerat av alla

Bindningstiy (ar) Area kvm TSEK.
Mindre 4n.5 & 58 170 37773
Méllan 5.0¢ch 10 4r o o - 34 794
Summa 58170 72 567

Koncern |
2022 2021
Farfallotidpunk! inom ett ar- 8.090 4.630:
Férfailotidpunktinom: 2 - 5:&r 29 683 1148
Forallotidpunkt efter 5 ar 34 794 .
Summa’ | 72 567 5778
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Not 8 Central administration

| kostnaden ot central administration ingar bl a kostnader fr koncemledning, styrelse, data, marknadsféring, finanisiella rapporter samt revisionsarvode.

TSEK Koncern Moderbolag
2022 2021 2022 2021
KPMG

Revisionsuppdrag 590 490 §590 490
Skatteradgivning - | il .u . | » -

Summa 590 450 590 490

Med revisionsupptirag avses revisors arbeta for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av kvalitetstjéinster, Ovriga ti#inster dr sadant sony inte ingdr i revisonsuppdrag,

revisionsverksamhet eller skatteradgivning,

Not § Medelantal anstillda, personalkostnader, pensioner och ovrigt

Anstalid personal

Koncemnen haringa anstéllda och nagra ldner eller ersitiningar férekommer inte. Styreisens ledamsoter &r anstéllda i Revelop:Management AB-och erhaller ingen |6n fran nagot av koncemens bolag.

Avgangsvederiag

Avtal em awgéngﬁﬁu_&jdeﬁag har inte traffats med .,n.ég_;;:n-'styr-*ai_selﬂ-mﬂti'eli_ar.-annan'I"e.ciand'e hiefaﬁ'ningshavara..

Not 10 Virdeforandring forvaltningsfastigheter

TSEK Koncern

2022-12-31  2021-12-31

Ingaende orealiserade varden | |
Orealiserade vardeférandringar enligt resultatrakningen
Realiserade vardeféréndringar under arat

868242
-168 423
=235 315,

214 894
-QU 068

Rénteintakter dvriga

Kvarvarande orealiserade virdefdrdndringar

Not 11 Finansiella poster

TSEK

.ana_ns:'e.*fa-' fﬁté‘kfer
Resultat fran andelar i kencemnféretag.

Vardefdrandring réntederivat

464 505

Koncern

2022

26534

43

868 242

78

2022
581 353

17 150

2021

350 000

9725

Simma finansiella intéakter

Finansiefla kostnader
Rantekostnader dgare
Rantakostnader kreditinstitut mm
Tomtrattsavadider
Rantekostnader dvriga

26 576

=98
-62 491

-6:461

76

-6 812

50223
-5918
4113

598 503

45 494

353725

Summa finansiefla kostnader

-69 510

<63 066

=15 494

Finansnetta

Not12 Bokslutsdispositioner

TSEK

| Mﬂtt-?agn_a konce mbiﬂr‘ag"

~42'934

=52-990

583 010

Moderbolag

2022

1905

344 860

2021

8834

Moderbofaget totalt

1905

8 834
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Not 13- Skatt pa arets resultat

TOEK Koncern Moderbolag

2022 2021 2022 2021
Skattekostnad :
Aktuell skattekostnad -19 -088 g &
Uppskjuten skatleintédkt/Kostnad avseende tempordra
skillnader h 35630 47 577 _ _-1306 "
Summa 5kaﬁeknstnad 35510 ~48 566 -1 306 0
Resultat fire skatt 101 876 325 730 5§82 589 351 621
Avstdmulng av effektiv skatt
Skatt enligt gallands skattesats 20,6 % -20986 -87 100 -120 013 <72 434
Skatteeffekt férsalining av fastighet/bolag 48 475 18 554 s
Skatteeffekt hanforig til Utdelning fran dotterféretag - - 119:759 72100
Skalteeftekt hanférig till erhalina koncembidrag - . 382 1820
Effekt av-¢f uppbokade underskolisavdrag. 797 1816 -1 308 -1.393
Skateeffekt av ej avdragsgill ranta -
Skatleeffekt av ef skattepliktiga Intakter 45, 8 084 -137 -93
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader N | 7370 -9 819 | o -
Summa skattekostnad 35810 48 566 -1 306 0

Not 14 Forvaltningsfastigheter

CBRE ér att ubemende kﬂnsultfﬁretag med auktﬂnserade fast:ghetsvﬂrdarare Vardenngarna har utfﬁrts genom analys av var]e fast;ghets status hyr&s— nch marknadsmtuatiun Vardenngen &renligt

Féljande aitaganden cch beddmningar har anvants:
« inflation har aritagits tll 4 % &r 1 och 2% resterande-&r f6r kalkylperioden
s hyresutuecklmgen harl huvudsak antaglts fdlja mﬂatmnen eller | fdrekﬂmmande fall inﬁexuppmknmg

Kaikyirantan beraknas till ma]laﬁ 8 4 % nch 9 2 %
. Durektavkaatningskraven Armellan 6,2 % 111 6,8 %.

Kdnslighetsanalys

\f4rdeparameter | Antagande Vardepdverkan, Mkr
Marknadshyra lokaler +/- 10 procent +355 mkr/-255 mkr
Kostrader | +[- 5 procent. -87 mkr+67 mkr
Direktavkastningskrav +/-.0.5 procentenheter =195 mkr/i+228 mkr

har GBHE& vardanngar anvﬁntg sOm undaﬁag

Avtalsenliga forpliktelser fér forvaltningsfastigheterna
Det férekommer ett antat arbefen mead att reparera och underhélla uthyrda lokaler enligt hyresavtalen, Kostnaderna att slutféra dessa hyresgastanpassningar berdknas per balansdagen inte uppgé

till mar 8n 80 mkr.

Enllgt.léﬂaavtal. med kred:tmstl_tut fﬁrei:gger bl a begransmnga[ i .mﬁjligh.e,ta.n att.sﬁlja faﬁnghatema



el
f)
€y

e
Gt
S
pen
|
&y
)
Gt

3570cf Status: Signerat av alla

ID:f0a48910-e5c0-11ed-al 3£:61725

Revelop iV AB
Org.nr. 556989-0105

Not 15 Andelar i koncernféretag

TSEK

Ingaende redovisat vérde
Investeringar
Férsaliningar

Moderbolag

20224931 2021-12-31

201 046 301046

Utgaende redovisat virde: -

Fbretaglorganisationsnummer

Property IV Holding | AB.

556984-6834

Propertina Helding AB

559016-4215

Site

Stockholm

Stockholm

Antal andelar

50600

50000

Kapitalandel {%)

100

10C

301 046 301 046,

Eﬂkﬁﬁﬁ?ﬂrﬁﬁ

2022-12-31 2021-12-31

270 956 270998

30 050 30 050

Utgaende redovisat virde

indirekt dgda akticr

Fastighets AB:Stockholm Ost

566670-7138
Nattvakten fastighetsaktiebolag

558036-2188

Nordie Forum Fastighets AB
556664-8431

Hamradalen Holding AB
559079-7808

Cementhuset 6 AB

556742:3529

Handenterminalen Fastighetsaktiebolag
£58074-2465

Jordbromalm 8:17 Fastighets AB
659136-0036 :

Rérvégen 12 Jordbromaim AB

559137-9242

KA Property AB

559344-9548

Sate

Stockholm
Stockhelm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

S:tﬂﬁkhﬂ'l'm-

Stockholm

Antal andelar

100000
50000
1000
50000
100000
50 600

50:000

Kapitalandel (%)}

100

100

100
100
100
160
100
100

100

301 046 301 046
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Revelop IVAB
Org.nr, 556988-0105

Ingderide redovisat virde
Pramieavgiftar rdntetak
Nytacknade rantederivat
Vardefdréndring

Koncern

2021-12-31

124

209
Q

‘Utgaende redovisat virde

Not 17 Finansiella tillgangar och skulder

-113

220

Verkligt varde pa finansielia tillgangar och-skulder framgér av nedanstaende tabell. Se dven not 3 Finansiell riskhanteririg och finansiella derivatinistrument.

Koncernen

Réntederivat
Kundfordringar
Ovriga fardringar
Upplupna intakler
Likvida mede]
Réntebirande skulder
Leverantérsskuider-
Skatteskulder

Upplupna kostnader och f6rbstalda intakier

Lanefordringar och
ku nﬂfﬂ.rd-ri'ng_ar-

2022-12-31

26 061

2021-12-31

Finansiella tillgangar och
sKulder virderade till
verkligt virde via resultatet

2022-12-31

26.061

2021-12-31

220

Finansiella skulder
virderade tili upplupet
anskaffningsvarde

-1 498 186
+12 904

-2

198 467

2021-12-31

-

<1 841 757
-34 025
<204 428
-44 772

‘Summa

Moderbolaget

Ovriga fordririgar
Kassa och bank
Réntehdrande skulder
_sverantdrsskulder
Qvriga skulder’

109 731

Lanefordringar och
kundfordringar

2022-12-31
2

998

4 934

130 357

2021-12-31

1161
3 551

26.061

Finansiella tillgangar och

220

skulder virderade till
verkligt vdrde via resuitatet

202212:31

2021-12-31

1 745 018

Finansielia skulder
vérderade till upplupet
anskaffningsvarde

2022-12-31

-2 126 891

2021-12-31

Upplupria kostnader
Summa |

TSEK

Féruthetalda fdrsikringspremier
FOruthetaida rdntor
Fdrutbetalda tomirattsavgifter
Ovriga forutbetalda Kostnader
Ovriga upplupna intékier

143

2023
B: .3ﬂ3':
32192

6933

o

i 479

5671
4288

2022-12-31

2021-12-31

42 618

11438
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Not 19 Eget kapital

e Koncernen
LE) Aktiekapital

) stamaktiema har tio roster per aktie.

= Ovigt tlskjutet kepital o _ _ _ _ .
5*31 Ovrigt tillskjutet kapital bestar av villkorade fillskott som tillskjufits. av aktiesigare samt av.belopp som vid emission betalats utéver emitterade aktiers kvotvarde,

3 Réserver
| Inga poster-har under aref redovisats mot posten resever inom eget kapital,

Balanserade vinstmedel

Moderbolaget

Artickapital

Altickapitalet bestar vid &rets shut av 2.000 000 stamaktier samt 8 000 000 preferensakiier. Stamaktiema har stt réstvéirde pa 10 medan preferensaktierna betingar en rést per aktie. Alla aktier har-
ott kvotvdrde pa 0,1 kr per aktie.

Bundna fonder
Bundna fonder far Inte minskas genom vinstutdelning,

Balanserat resuitat |

Balanserat resuitat utgérs av tidigare ars resultat reducerat f6r vinstutdelningar samt erhalina aktiedgartiliskott reducerat for aterbetalda aktieagartiilskott. Vid bokslutstitifallet uppgick de inbetalda och
o} alerbetalda aktiedgadilskotten till 0 (222 990) tkr. Balanserat resuitat tillsammans med arets resultat utgér moderbolagets fiia egna kapital. Aterbetalning av aktiedgartillskotten &r villkorade av att
olika villkor, avtaiade melian tiliskoftsgivarna och samtiiga aktiedgare, har uppfylits.

Not 20 Upplaning

TSEK Koncers Moderbolag
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder ) -

Lan fran banker och Svriga kreditinstitut 1253280 1807691 -

Quriga rintebirande skulder

Summa rdntebirande [ngfristig upplaning 7 1253280 1807694 0; N 0

i
1
i

Amortering inom 2-5 ar 1253280 1807691

Amortering senare 4n 5 ar 0 0 0 0

Korifristiga skulder

L&n fran banker och 6vriga-kreditinstitut
Ovriga rAntebarande skulder

244 808

(0

34 066 g

0

Summa rantebarande kortfrlstig upplaning

Ej réintebarande skulder .

Summa kortfristig- uppldning

Villkor och aterbetalningstider

Kreditfaciliteten: fran kreditinstituf

244 908

89 158
334 063

34 066

120 636
184 702

676 139

676 139

0

512 088

512 068

Lantagare 4r de fastighetssiganda dotterbolagen eller holdingbolag i koncemen. Krediternas siutférfall intraffar mellan mars 2023 och november 2024. Faciliteterna [8per generellt med en arig rénta
motsvarande STIBOR 3 manader (100% av 1anen har ett réntegoly vid noll} plus en rantemarginal. Ranta betalas kvartalsvis och amortering sker med.en &rig amorteringstakt pa | genomsnitt1,6%. |
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Not 21 Uppskjuten skatt

Skaft ayseends:
Skattemissiga underskott
Ingaendse balans
Férandring i resultatrakningen
Utgaende redovisat viirde

Finansiella instrument
Ingaende balans
Forandring i resultatrakningen
Utgaende redovisat virde
Skillnaden mellan fastigheternas bokfdrda vérde och verkligt virde

Ing&ende balans:

Forvarvad uppskjuten skatt

Forandring hanforig till salda fastigheter
Forandring i resultatrakningen

Ovidg férand ring
Ut_gé eride redovisat virde

Summa utgdende redovisat virde
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

TSEK

Upplupna réntor
Férutbstalda hyresintékter

Ovriga poster

Roncern
2022-12-31  2021-12-31

all I
i

Moderbolag
2022-12-31 20211231

~1.308 :

0 53
0 -53

58 1402

231 750 222 946
-70 060 -56 717
-35 630 47577

1297 17 944

127 357 231 750

127 357 231 750

Koncern
2022-12-31  2021-12-31

8 151 5202
33.548 30 717
26 308 39 570

96 1402

Moderbolag

2022-12-31 2021-12-31

- 2:887

502 )

Summa,
TSEK

réntebdrande skulder
Fastighetsinteckningar
Ovriga stilida sakerheter

69 007 84489

Koncern

2022412-31  2021-12-31

1 443 207 1 869 872

1 185594 1 434 815

502 678

Moderbolag
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga borgensétaganden’

Not 24 Eventualférpliktelser

TSEK

2 628 801 3304 637

Koncern:

2022:12-31  202112-31

1672 845 1986 371

- Moderbolag
2022-12-31 2021-12-31

1672845 1 886 371

Not 25 Hiandelser efter balansdagen

Det bankian om 113 mkrsom hade ordinatie forfall i slutet av'mars 2023 har réfinansierats efter balansdagen. | 6vrigt haringa handelser skett som vasentligt skulle ha paverkat de finansiefla

rapporiema per 2022-12-31 om:de varit kanda innan balansdagen,

1672845 1986 371

1672845 1986 371



10-e5¢0-11ed-al31-61725e3570ct Status: Signerat av alla

[D: 02489

Revelop |V AB
Org.nr. 556989-0105

Not 26 Transaktioner med néarstaende

Kop- och farsaliningstransaktioner med nérstiende parter sker pa marknadsmassiga viltkor,

TSEK Forsidljning av.varoroch  Rénteintikter och rdnteutgifter med

tianster till ndrstaende. ndrstaende

2022 2021 2022 2021

Koncernen
Ndrstaenderefation
Inga

|
!
!
;

Inkép av varor och tjanster

hos ndrstaende

2022

2021

Moderbolaget
Property IV H@lﬁiﬁg | AB (dotterbolag) 10 162 10 975 14 977 5673
Propertina Helding AB (dotterbolag) | | 6979 6147 13541 -4 303

Summa 17 141 17 122 1436 1 370

Not 27 Fordringar hos nérstaende.

TSEK Fordringar hos nirstiende

20221231 2021-12-31

Koncernen
Narstaenderelation .
Inga. o o | s -

Summa: U e

Moderbolaget

Nérstaenderefation

Property IV Holding [ AB (dotterbolag} 606 645 699 089

Propertina Holding AB (dotterbolag) . 145000 _ 145 000
Summa - - 751645 844 089

Not 28 Firslag till vinstdisposition

Resultatdisposition

Till drsstémmans férfogands star:

(SEK)

balanserat resultat 119163 328

drefs resultat | | 581 282 803

700 446 129
Styrelsen féreslar

att i ny rékning balanseras - 700446 129,

700 446 129
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Btockholm, den dag som framgdr av den.elektroniska signaturen,

Thomas Sipos
StyrelseordfGrande

Anders Sylvén
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KPMG AB

Maltias Johansson
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