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Arsredovisning

for

Fastigheter AB

556457-3722

Varsjo

Rikenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vars)o Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 28 februari 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att mmnehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Skanes Virs)o den 28 februari 2024

g

Jimmy Welandel
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Virs)o Fastigheter AB | , 1 (8)
Orgnr 556457-3722

Styrelsen f6r Virsjo Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

- Allmdant om verksamheten

®

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning och forvaltning av egna industrilokaler. All uthyrning av egna
lokaler gors till Vérsjo Lack & Mekanisk Verkstad AB, 559053-0670, som #r ett heldgt dotterbolag.

Foretaget har sitt site 1 Orkelljunga kommun.

————

»

Flerarsoversikt (tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsittning 1100 1 300 1200 1207 1 207
Resultat efter finansiella poster 1 050 6 599 898 1 886 1795
Soliditet (%) 3 139 96 95 109
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resuitat resuliat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 2 836 723 6 237 328 9 194 051
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Utdelning -4 000 000 -4 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 6 237 328 -6 237 3238 0
Arets resultat 746 412 746 412
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 S 074 051 746 412 5940 463
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vmst 5074 050
arets vmst 746 412
5 820 462
disponeras sa att -
t1l] aktiedgare utdelas 2000 000
i ny rdkning &verfores 3 820 462
5 820 462

Styrelsen foresldas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med {Orsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

AN
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Virs)o Fastigheter AB
Org.nr 556457-3722

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda fGretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Sumima finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Fordandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

T

2022-09-01
-2023-08-31

1 099 998
148 158
1248 156

-67 869
0

-130 201
-198 070
1 050 086

0

56

56

1 050 142

-99 542

2 102
-97 440
952 702

-206 290
746 412

2(3)

2021-09-01
-2022-08-31

1 289 997
178 000
1477 997

-112 924
-4 408

-161 219
-278 531
1199 446

> 400 000

0
5 400 000
6 599 446

-160 000
20 339
-139 661
6 459 785

222 43577
6 237 328
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Virs)o Fastigheter AB
Org.nr 556457-3722

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillcangar
Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstilleangar

Finansiella anliggningstilleangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstilleangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortiristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

A0

Not

LI

5, 6

2023-08-31

818 647
0

818 647

100 000
100 000
918 647

125 000
0
0
125 000

310 080
310 080

6 556 690
6 556 690
6 991 770

7 910 417

3 (8)

2022-08-31

946 746
2102
948 848

100 000
100 000
1 048 848

0

3 424 089
6318

3 430 407

310 080
310 080

6 195 305
6 195 305
9935792

10 984 640
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Balansrikning Not 2023-08-31 2022-08-31
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> EGET KAPITAL OCH SKULDER

5

o Eget kapital

e Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

(6 Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 074 050 2 836 722
Arets resultat 746 412 6237 328
Summa fritt eget kapital S5 820 462 9074 050
Summa eget kapital 5940 462 9194 050
Obeskattade reserver 7
Periodiseringsfonder 1780 170 1 680 628
Ackumulerade veravskrivningar 0 2 102
Summa obeskattade reserver 1780 170 1 682 730
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 0 4 500
Skatteskulder 16 684 25 791
Ovriga skulder 49 100 53 569
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 124 001 24 000
Summa kortfristiga skulder 189 785 107 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 910 417 10 984 640

o
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Noter
b
"
:ﬁ:} Not 1 Redovisningsprinciper
)
;Sl:; .0 &
2 Allmanna upplysningar
E}E‘% Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsnamndens allminna
¢

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
Markanldgeningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende anskaffningsvérden 3 606 381 3 606 381
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 606 381 3 606 381
Ingaende avskrivningar -2 659 636 -2 531 537
Arets avskrivningar -128 099 -128 099
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 787 735 -2 659 636
Utgaende redovisat viarde 818 646 946 745

e
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0 Not 4 Inventarier, verktyg och installationer -
vk 2023-08-31 2022-08-31
Gl
')
Ei Ingaende anskaffningsvirden 1714 278 1 824 278
"t Forséljningar/utrangeringar -110 000
& Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1714 278 1714 278
Ingdende avskrivningar -1 712 176 -1 789 056
Forsdljningar/utrangeringar 110 000
Arets avskrivningar 2102 -33 120
(6 Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 714 278 1712 176
Utgaende redovisat virde 0 2 102
Not 5 Andelar i koncernforetag
2023-08-31 2022-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 100 000 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000 100 000
Utgaende redovisat varde 100 000 100 000
Not 6 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Virsjo Lack & Mekanisk
Verkstad AB 100% 100% 1 000 100 000
100 000
Org.nr Sate
Virs)6 Lack & Mekanisk |
Verkstad AB 559053-0670 Orkelljunga

N
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'~ Not 7 Obeskattade reserver .
4 2023-08-31 2022-08-31

¢

I
gfj Ackumulerade dveravskrivningar 2102
) Periodiseringsfond 19/20 275716 275 716
e Periodiseringsfond 20/21 293 552 293 552
Periodiseringsfond 16/17 0 234 258
Periodiseringsfond 17/18 261 747 261 747
Periodiseringsfond 18/19 265 355 265 355
Periodiseringsfond 22/23 333 800 0
Peériodiseringsfond 21/22 350 000 350 000
1780170 1682 730
Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond 6716 1566

Not 8 Stillda sikerheter

2023-08-31 2022-08-31
Foretagsinteckning 1250 000 1 250 000

\1“ 1250 000 1 250 000
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) 4Resultat- och balansrdkningen kommer att foreléiggas pa arsstimma for faststéllelse.
i
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';5:15 Skanes Virsjod den 24 januart 2024
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Jimmy Welander Krister Welander
Ordfoérande

Min revisionsberittelse har 1amnats den 27 februar: 2024

MW%%L_

Kjell-Ake Elofsson
Godkédnd revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vérsj6 Fastigheter AB, org.nr 556457-3722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Varsjo Fastigheter AB fér rakenskapsaret
2022-08-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdasentliga avseenden réttvisande bild av Varsjo Fastigheter ABs finansiella
stédllning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &@r oberoende i forhallande till Varsjo Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de
ekonomiska besiut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(4)
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och

dndamalsenliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse
fér min revision f6r att utforma granskningsatgéarder som ar ldmpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppridttandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, 'déribland.upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfoért en revision av styrelsens

forvaltning for Varsjo Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av
férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2 (4)
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Grund for uttalanden

Jag har l,[tffjrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare | avsnittet Kevisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till Virsj6 Fastigheter

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning i dvrigt. '

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sédkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust,
och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst
na revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vdsentliga
for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen t6r detta for
att kunna beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

3 (4)
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Orkelljunga 2024-02-27
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Ake Elofsson
Godkand revisor
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